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Role of urban planning tools in the urban extension to the city
of Bir El Ater

Abstract:

The research tackles the issue of urban extension as a problem facing the
different actors in the urban field. It also discusses the role of urban planning tools
and practices of different actors and their implications for the environment and the
field. It includes some conclusions and recommendations that will accompany the
actors in formulating the appropriate perceptions and programs to control urban
growth. Ensures comfort in achieving urban development and Environmental
Protection. In order to answer the main questions, the research relied on the field
research approach, and the diagnosis of the problem with the investigation on the
subject among the actors of the city of Bir EI Ater, which was selected as a case study
for this research.

The research concludes to identify some of the causes of accelerated urban
extension, including the great discrepancy between the theoretical objectives of urban
planning tools and field practices for decision-makers, and not to accompany the
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theoretical framework of urban studies with follow-up mechanisms to achieve the
objectives underlined, and in this light we offer some suggestions to activate the role
of all partners in the field of urban, Theoretical and practical steps in a participatory
approach, in order to establish appropriate frameworks for achieving sustainability in
the expansion and management of cities.

Keywords: urban planning, urban planning tools, urban extension, actors, Bir El Ater.
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Variation in housing policies and their impact on the pace and

mechanisms of housing production in Constantine.

Abstract:

Housing policies in Algeria have gone through different stages, affected by
many political, economic and social factors, resulting in two main strategies, the
first has distinguished the socialist scene and the second has stressed the opening
to the market economy, and the housing and construction sector recovered
strongly after independence.

Through this research, we will explain the housing situation in Algeria and
the different policies it has developed, and this by examining housing in general
and housing policy in particular in order to know the fundamental and profound
changes that have been experienced by the different structures of the housing
sector. For the sake of familiarity with the subject, we have tried to present a
clear and simplified image of housing by giving a brief history of the reality of
housing in Algeria, and we have also addressed certain concepts of housing
policy, explaining the reality of housing and population in the municipality of
Constantine.

Key words: Housing, housing policies, planning programs, Constantine
municipality.
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Les decisions politiques, Croissance urbain et dynamique des
territoires: Etude de transformation urbaine dans les zones
periphériques de Mostaganem.

Résumé

L'urbanisation est devenue un phénomene mondial au 20éme siécle. L'Algérie connait une
urbanisation tres rapide. En 2008, 65,94% de la population vivait en zone urbain (ONS,
2008). ce rapport augmente au fil des ans. La zone urbain de Mostaganem a connu des
changements radicaux au cours de la période récente, une expansion urbain rapide
accompagnée d'une trés forte croissance démographique a la périphérie de la ville. La
population a doublé au cours des 40 derniéres années (ONS, 2017). Dans le méme contexte,
la superficie construite a augmenté de 169% entre 1977 et 2000 (Yamane, 2014).

Le processus a commencé par I'élaboration de plans de développement décennaux (PDUA et
POS) et par les décisions politiques prises par Les autorités locales. En conséquence, les
industries et les infrastructures administratives ont été délocalisées dans la région de Khuruba
et Salamander. Ce fut le premier tournant pour l'urbanisation et le développement dans les
zones périphériques de la ville. Par conséquent, la ville s'étend au-dela de ses frontiéres
administratives, empiétant sur les zones rurales environnantes en voie d'expansion. Cette
interaction entre la ville et la campagne a créé une nouvelle frange urbain, qui est devenue un
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role important dans le systéme urbain. Quelles sont les dynamiques régionales définies par la
zone urbaine de Mostaganemi? Quel est l'impact des décisions politiques sur les
transformations spatiales et économiques a la périphérie de Mostaganem? Quels sont leurs
modeles et caractéristiques?

Mots clés: décisions politiques, transformation urbain, réorganisation, zones périphériques,
ville de Mostaganem.
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Résume

Les mutations urbaines dans les villes algériennes ont constitue dans ces vingt (20) derniéres
années, un sujet fertile en débats sur le devenir de la production de I'urbain. Ces mutations se
caractérisent par une forte dynamique socio-économique due a un accroissement effréné des
populations urbaines et une concentration accrue des activités commerciales. C’est pourquoi
I’intérét de cette recherche se focalise sur I’émergence de nouvelles centralités urbaines qui
multiplient les transformations urbaines et intensifient la spéculation fonciere et la demande
sur I’'immobilier.

Cette réalité urbaine s’exprime dans la recomposition des tissus urbains, entre autres le
long des fronts urbains des boulevards sur lesquels s’accentue une dynamique commerciale
importante. Le recours au sujet des boulevards en formation demeure inéluctable, le fait qu’il
y ait un intérét grandissant des commergants et voire méme des investisseurs de s’y installer,
en quéte d’un statut social et de faire fortune. L’apparition de ces nouvelles zones de
compétitivité, se présentent sous forme d’opportunités de projet, ou chaque propriétaire (et/ou
nouveau propriétaire) essaie d’exploiter au maximum la plus-value que lui offre sa situation
sur le boulevard.

Dés lors, on assiste a un phénoméne de déplacement spatio-fonctionnel progressif des
centres d’attractivité et lieu d’intérét public, du centre-ville aux entités urbaines périphériques
de la ville. C’est le cas de la ville de OuledYaich a Blida, objet d’étude, ou ’activité
commerciale dans certains boulevards commence a monter d’un cran. Résultat d’aprés un
constat primaire, une dynamique de recomposition inégalable sur la configuration des tissus
urbains, notamment sur les fronts urbains ou la fagade urbaine donne sur I’espace public ou se
conjuguent flux et fréquentation.

Le sujet de recherche mettra en exergue les expériences urbanistiques et architecturales
en matiere d’aménagement des boulevards en formation, sur la couronne périphérique de
OuledYaich comme réceptacle de nouveaux projets aussi bien réalisés qu’en cours. Par
ailleurs, I’incompatibilité des orientations émanant des instruments d’urbanisme et la réalité
urbaine est évidente, dont ’absence d’un urbanisme de rattrapage qui accompagnera les
pratiques actuelles de I’espace, afin d’accueillir et d’absorber une charge importante
d’infrastructures et d’activités commerciales (congestion urbaine, mise a niveau de 1’espace
public, qualité architecturale et urbaine, ...etc.). Cette forme de concentration de commerces,
de services, de déplacement de biens et de personnes constitue une centralité urbaine linéaire
qui évoque une nouvelle forme de gentrification urbaine. La méthode adoptée pour I’étude est
hypothético-déductive. Elle passe par la définition de I’identité des zones urbaines, 1’analyse
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et la lecture des phénoménes urbains via une observation in-situ, puis la formulation des
synthéses des résultats.

Mots clés : Dynamique, recomposition, boulevard, front urbain, gentrification...
Introduction

De nos jours, la planete ne cesse de s’urbaniser (Véron, 2008). Le
processus d’urbanisation en cours des villes,entre autres celles des pays en voie
de développement, se caractérise essentiellement par une forte expansion
urbaine. C’est pourquoi les villes algériennes persistent depuis des décennies a
constituer des chantiers a ciel ouvert, ou les autorités sont toujours en quéte de
nouveaux espaces a approprier afin de répondre a un besoin incessant en termes
de logements et d’équipements.Des lors, la ville algérienne est a I’épreuve de
son étalement, étant appelée a se restructurer et se recomposer face aux
profondes transformations socio-spatiales. Ce mode d’occupation de ’espace
par extension a engendré des agglomérations fragmentaires dont 1’étalement
urbain se manifeste comme phénomene inéluctable. Le recours a ce type de
pratiques urbanistiques adoptées par les autorités, bien qu’elles soient rapides
et efficaces, elles produisent des entités urbaines nécessitant le plus souvent un
remodelage ou une recomposition pour les réinscrire au reste de la ville.

L’intérét que porte cette recherche est de dévoiler un phénomene indiscret
qui suscite la curiosité chez les chercheurs. Il s’agit de 1’'impact du
développement de [D’activité commerciale sur la reconfiguration urbano-
architecturale, aussi bien sur le plan formel que fonctionnel.

En effet, les villes algériennes connaissent actuellement une orientation
vers la promotion de I’activité commerciale comme moteur de développement
et levier de création de richesse. La dynamique commerciale que connait la
ville n’est pas forcément un choix exercé par les autorités, mais plutdt un acte
qui refléte une situation socioéconomique grandissante qui évolue a travers la
volonté des communautés. La gestion de la croissance générée par cette activité
est controlée par les instruments d’urbanisme. Les outils de controle
morphologique des instruments d’urbanisme, qui ont favorisé¢ depuis plus de
deux décennies 1’étalement urbain, sont élaborés dans le but d’accompagner un
processus en cours. C’est un urbanisme de rattrapage que nous venons de
pratiquer.

Pour cela, on assiste & un changement de mode de production de I'urbain
qui s’adapte impérativement avec les fluctuations du marché du foncier, défini
comme parametre déterminant dans la configuration socio-spatiale. Le foncier
reste tributaire d’une spéculation atroce caractérisée par une augmentation
vertigineuse des prix du metre carré.

C’est le cas de la ville de Blida, a I’'image de toutes les villes algériennes de
fort essor économique, elle se dirige vers une cadence d’urbanisation rapide et
une croissance démographique galopante engendrant une ville satellitaire
importante sur 1’arriere-pays de la métropole d’Alger. La ville posséde un pole
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industriel trés important qui lui permet d’irriguer et d’alimenter la région
du centre par plusieurs produits. Ce potentiel a permis aux populations de s’y
installer et de développer des zones commerciales reconnues a 1’échelle
nationale.

La pratique, et parfois la reconversion, d’une bonne partie de la population
blidéenne a I’activité commerciale, notamment au niveau de la ceinture urbaine
périphérique (OuledYaich, Béni Tamou, Beni Mered et Bouarfa), a stimulé
I’attractivité commerciale, et a donné naissance, a de profondes mutations
urbaines et sociales. Le constat que 1’on puisse attribué a cette transformation
se traduit dans la forte concentration des commerces le long des boulevards
structurants, donnant ainsi la forme d’artéres commerciales, dont la congestion
urbaine est omniprésente. Ce processus a été accompagné également par une
dynamique urbano-architecturale sans précédent, dans des fragments urbains
dits périphériques. Nous assistons & une véritable reconfiguration des tissus
urbains via la typologie du bati et 1’espace public. Serait-il un phénomeéne de
centralité émergente naissant a la périphérie urbaine ?

Au moment ou s’exerce une pression démographique sur 1’espace urbain,
la périphérie demeure le réceptacle principal des populations et activités.
Resistant comme structure, et vulnérable a toute transformation, le territoire
urbain du centre ne peut plus assimiler le surpeuplement autour duquel se
foisonnent des faits urbains paralysant le bon fonctionnement de la ville
(congestion urbaine, dégradation de I’environnement urbain, vétusté,
surexploitation et/ou usure du bati, promiscuité...).

Cette nouvelle réalité urbaine, par ailleurs, a assuré un déplacement
progressif de ’attractivité urbaine, du centre a la périphérie, vu les possibilités
et opportunités que peut offrir cet espace étendu et désenclavé. Ce dernier
constitue une frange urbaine en pleine transformation, sur les plans structurel,
morphologique et fonctionnel, dont son tissu commence a prendre une nouvelle
configuration graice a des opérations d’aménagement et de
démolition/reconstruction, entre autres le long des axes structurants, reliant le
centre a la périphérie. Serait-elle une nouvelle forme de gentrification urbaine ?

Afin de se lancer dans I’appréhension des phénomeénes régissant cette
réalité urbaine, il est important de cerner 1’objet d’étude a travers les conditions
et mécanismes d’apparition, le développement de 1’activité¢ et a la fin le
processus de transformation en cours.

QOuledYaich, d’un village colonial a une périphérie interne

Le recours au choix de I’hyper-centre de Blida comme une aire de
référence, reléve d’une volonté de mettre en lumiére une ville, d’environ
500.000 habitants®, dont les études urbaines sont peu connues, tandis qu’elle ne

®: Un dernier chiffre approximatif (an 2019), élaboré selon le dernier recensement RGPH 2008 :
I’agglomération urbaine de I’hyper-centre de Blida (comportant les agglomérations urbaines de Blida,
Ouled Yaich, Bouarfa, Béni Tamou et Béni Mered) compte environ 357.000 habitants. Avec un taux
d’accroissement annuel moyen de 3.5
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cesse s’étendre et de se déployer au détriment de la grande pleine de la
Mitidja (voir fig.01).

L’hyper-centre de Blida se caractérise par une conurbation forte & moyenne
entre cing villes (Blida, OuledYaich, Bouarfa, Béni Mered et Béni Tamou),
constituant ainsi une agglomération urbaine dense et surpeuplée au centre,
fragmentaire et ¢étalée a la périphérie. La croissance urbaine s’est effectuée a
travers un développement radial suivant les axes routiers de connexion urbaine
et territoriale, rencontrant ainsi des obstacles et barriéres naturels et
anthropiques qui ont généré la forme urbaine actuelle (zones industrielles,
zones militaires, relief, oueds, terrains agricoles).

La lecture de la ville nécessite la reconstruction du processus historique de
formation et transformation urbaine au fil du temps. Il s’agit de comprendre la
croissance de la forme urbaine depuis sa création, a son évolution jusqu’a la
période actuelle. La technique passe par la restitution des tracés existants et les
différents édifices afin d’identifier tous les éléments ayant persistés aux
transformations (voir fig.02).

LAAREBA

Légende:

= Autoroute = Chemin de wilaya ® La gare @ La montagne B8 Centre historique

= Route Nationale coco  Chemin de fer 4 Aéroport militaire w— Oued ==a Laire d’étude

Fig.01 : Blida,comme « Aire de référence »
Source : Image satellitaire traitée par auteur, Google Earth pro. 2019.

La ville de OuledYaich, située a 4 km a I’Est de Blida, est une agglomération
périphérique qui s’attache a Blida par D'intermédiaire d’une zone de
conurbation juxtaposée entre les deux limites administratives communales. La
limite urbaine séparative entre les deux agglomérations est imperceptible.
OuledYaich, ou Dalmatie de son appellation de 1’époque coloniale, est un
village de création francaise a partir de 1842. Néanmoins, les traces témoignent
la présence de quelques résidences ottomanes (Fahs).L’édification du premier
noyau s’est établie par un plan en damier en tant que blockhaus (poste avance
pour défendre la ville de Blida des attaques), au sud du douarOQuledYaich
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(hameau habité par des autochtones). Ce n’est qu’a partir de 1859 ou
Dalmatie, village agricole, a pris forme a partir d’un presbytere, une €cole et
des maisons coloniales individuelles.

Le village grandissait petit a petit jusqu’a 1962, en bénéficiant de plusieurs
opérations de lotissements au profit des colons, organisés selon les axes
orthogonaux du tracé de composition urbaine, tout en gardant sa vocation de
village agricole.

Apres D'indépendance, la ville de Blida a connu une explosion
démographique et un exode rural massif entrainant 1’extension vers 1I’Est, vu
I’existence de la voie reliant Blida a Alger (RN1), et des terrains urbanisables
autour du village de Ouled Yaich. Les terrains agricoles ayant circonscrit le
village ont fait I’objet d’urbanisation par I’installation de 1’université, et les
opérations successives de la politique d’habitat adoptée depuis I’indépendance
(lotissement d’habitat individuel, programmes d’habitat collectif®). Le village
s’est pris comme une enclave aux antipodes des quartiers d’habitat collectif.

La derniere phase d’urbanisation de la zone charniére entre Blida et Ouled
Yaich (2001 a ce jour), s’est concrétiséesuivant une panoplie de projets
d’équipements importants, afin de rééquilibrer et mettre a niveau
I’agglomération urbaine résidentielle créée.

- <P el /o .)'h Sy
[ \ P ""’? o \ N

el O |
1985-1995

1‘ s \N e ;ﬁf!" .75)-},\\\_ 2 B B ¥ i R
1960-1985 1995-2001 2001-2017

Fig.02 : Processus historique de

formation/transformation de la ville de OuledYaich.
Source : lecture diachroniaue établie des documents

La lecture diachronique de 1’aire d’étude nous a permis d’appréhender la
genese de formation de la ville de Ouled Yaich, et tirer par la suite les éléments
ordonnateurs et générateurs de la croissance urbaine, ainsi que le modele
d’urbanisation donnant forme au territoire urbain actuel. La route nationale
RN29 se manifeste comme un tracé sécant dans un systéeme de tracé
géométrique régulateur, et qui représente un parcours diagonal traversant un
découpage régulier du parcellaire agraire. Le noyau historique reste le
barycentre de la forme du tissu, dont I’intersection des deux axes historiques de

®: 1ls constituent les formules d’habitat collectif proposées par les secteurs étatique et privé depuis
I’indépendance : ZHUN, OPGI, LSP, AADL, RHP, LPA, LPP, PP ...etc.
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formation de la ville reliant le village colonial au douar de Ouled Yaich
(route vers Alger), et Blida a la Mitidja (route des villages coloniaux agricoles).
L’oued de Béni Mered a I’Est de Ouled Yaich est une barriére
géomorphologique de croissance urbaine, et un élément générateur qui a
réorienté |’urbanisation au nord vers la route d’Alger.

Actuellement, on assiste a une conurbation spatio-fonctionnelle, ou la ville
de Ouled Yaich se déploie sous forme d’une périphérie interne comprise entre
un centre structuré, homogene et dense, et des urbanisations hétéroclites
récentes.

Emergence d’une centralité périphérique

Dans ces quatre dernieres [y
décennies, la ville de OuledYaich a @ \
bénéficié d’une série de programmes |+ \\\
d’habitat et d’équipements importants, ®
faisant d’elle un pdle urbain S
périphérique. Le PDAU révisé de oAl
Blida 2008 prévoit de transformer la ||||}
petite localité de OuledYaich, agricole
d'autrefois, a une ville possédant ses
propres structures fonctionnelles et 4
infrastructurelles a  travers  un "
programme riche en matiére d'habitat, :
notamment de type logements K e
collectifs, pour atteindre I’objectif de __——*——
5000 logements a long terme, et ® |
également un nombre important
d'équipements — ‘ Centralité principale

urbainsd’accompagnement. Aechminimmenerannlil T
L’universit¢ Saad DAHLAB & la |# roemsoms ||||} st
peripherie extreme de la ville, de par Fig.03 : La nouvelle centralité périphérique

ses infrastructures et sa CapaCité émergente d OuledYaich — entre étalement

, . . ,. et mutations
d’accueil, exerce une aire d’influence  soyrce:carte réalisée par auteurs, 2019.

nationale. Elle incarne la polarité scientifique a I’échelle territoriale. Les
ensembles d’habitat social jouent aussi un role fondamental dans Ia
reconnaissance et la perception du territoire, a travers la définition des limites
et quartiers, et parfois des éléments de repere par leur caractére
monumental(quartier 1650 logements AADL a I’Est de OuledYaich).

« Les potentiels de centralité d’un lieu dépendent certes des concentrations
observées mais aussi de la nature des activités qu’il rassemble et donc, des
fonctions qui y sont exercées.» (Fleury et al.,2012).Dans 1’actuelle périphérie
qui limite le territoire urbain de la ville de OuledYaich, se développe une
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nouvelle centralité pluri-dimensionnelle’émergente. Elle prend une forme
polycentrique en raison de la nature morphologique des tissus urbains de la
périphérie, qui prennent des formes éclatées et qui sont en transformation
continuelle (voir fig.03).

Dynamique commerciale et attractivité urbaine

Le concept de la concentration dans
un contexte de centralité se définie
comme  processus« impliquant  une
notion de flux convergents,
d’attraction, d’organisation
territoriales » (Dubois-Taine, 2000, p.
4). Les centralités peuvent étre,
morphologique par 1’intensit¢ de la
concentration commerciale, et
fonctionnelle par la diversité dans la
spécialisation commerciale (Fleury et
al., 2012).Bien que la ville posséde un
systétme polycentrique, la centralité
fonctionnelle conjuguée par 1’existence
d’une concentration commerciale est
celle qui se distingue le plus, dans un
environnement urbain deséquilibré et
disparate. C’est une résultante d’un |20 ity o
accroissement rapide et effréné des :::Is:ez:ADUMohomed B B B Ceniralité commerciale linéaire (sur deux fronfs)

B B 8 Axecommercialprincipal(surdeux fronts)

commerces dans la frange périphérique |Sfoedreee PSP S
Est du territoire urbain blideen, |&erennorss ) rooiecommecios e
proﬁtant de l,implal’ltation d’un G':RNOI 4": Polarité scientifique (Université)
programme colossal de logements sous

formes de quartiers clos, offrant une Fig.04 : Les centralites

commerciales a OuledYaich.

Srce : Carte réalisée par auteurs, Goog. Earth
2019.

opportunité irrésistible pour les commergants. A I’exception du marché de
Ouled Yaich, les prémices d’une dynamique commerciale grandissimes
ontnées suite a 1’avénement de centralités linéaires. La concentration
commerciale s’intensifiele long des parcours structurants (voir fig.04). La route
nationale N°29 se transforme en boulevard urbain dans la périphérie interne de
OuledYaich, caractérisé par une concentration commerciale sur les deux fronts
et une forte congestion urbaine. Elle représente entre autres, la centralité
morphologique principale dans 1’interface centre-ville/périphérie.

La route nationale N°01 (ex-route d’Alger) et la rue 17 septembre 1956
reliant Eddouar au centre-ville, sont deux exemples de voies commerciales de

" Concept utilisé par Bernard Fustier et Bernard Rouget, « Approche empirique de la notion de
centralité urbaine : le cas de [’agglomération dijonnaise ». IME. 1985, p.2
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flux important dont I’activité se lance uniquement durant la période diurne.
La route HADEF Mohamed est I’axe historique de vocation commerciale qui
relie la place du marché a la RN29.

Le boulevard Abdelkader LAICHI, la route du marché et le boulevard des
martyrs, sont trois parcours commerciaux de flux moyen dont les commerces
s’alignent sur un seul front urbain.

Nous nous intéressons dans cette étude, de la pertinence de choix de la
situation périphérique d’une part, et de la centralit¢ commerciale majeure qui se
manifeste dans D’interface centre-ville/périphérie interne. La centralité
morphologique et fonctionnelle a rehaussé le niveau d’attractivité urbaine de la
zone périphérique interne en transformation.

Le segment median (A) de la RN29 est un élément indissociable de la
triangulation nodale (marché, carrefour territorial et porte urbaine). Appelée
communément le Boulevard Benyamina, il constitue I’hypoténuse qui ferme le
triangle rectangle de vocation commerciale, et se prolonge jusqu’a la porte
urbaine Est de OuledYaich dite « stop ». Elle se manifeste commele point
d’entrée et sortie le plus encombré de Blida (Acceés d’Alger et sortie de
I’universit¢).

Le boulevard abrite une diversité de commerces destinés a la
consommation, la construction, 1’entretien et décoration. Ainsi, 1l offre une
concentration d’activités commerciales qui fonctionnent a plein temps (les
magasins assurent une durée de vente qui varie entre 12 & 19 heures par jour)®.

) Vers Alger

' Vers Béni Mered

Fig.05 : Structure et types de commerce —Cenftralité
morphologique et fonctionnelle du Boulevard Benyamina
comme segment de la RN29.Source : Carte réalisée par auteurs,

2019.

: Moyenne d’ouverture des magasins par heure, entre période estivale et hivernale (Selon une
investigation menée par les auteurs, 2019)

8
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Le travail d’investigation sur terrain, a démontré la réalité de concentration
et nature des commerces le long des fronts du boulevard en transformation
(voir fig.05 ci-dessus).Ce troncon de route a rassemblé un grand nombre de
magasins (215 locaux commerciaux), et de diverses fonctions et activités
commerciales (environ 30 types de commerces).L’espace public formé par le
boulevard et ses extrémités constituent un espace fédérateur des flux de
circulation mécanique et piétonne dans la périphérie Est de la ville de
OuledYaich.

Reconquéte des axes structurants et recomposition des fronts urbains —
vers une gentrification urbaine

La consolidation des dynamiques commerciales est un facteur important
dans les processus de gentrification urbaine (Van Criekingen, 2006). Les axes
structurants de flux urbain important constituent pour les commercants souvent
une grande opportunité a saisir. AOuledYaich, la dynamique commerciale qu’a
connu la périphérie Est, nourrie par I’arrivée en masse de commergants, a fait
amplifier les ventes.

Une nouvelle forme d’appropriation des fronts urbains surgit, et le squat de
la facade commerciale se multiplie. Les commercants développentle concept du
commerce a étage(fig.06). C’est le cas du Boulevard Benyamina sur la RN29.
Aprés avoir été dans les années 1990, un simple quartier de lotissement
habitépar des populations issues de I’exode rural,la RN29 a vivifié cette partie
de ville.

Nous assistons dans ces vingt dernieres années, a une recomposition lourde
de ces fronts a travers plusieurs modes d’intervention urbaine (réhabilitation,
rénovation et démolition/reconstruction). Les opérations dans leur majorité
relevent du secteur prive, dont les propriétaires procédent a la construction de
la facade urbaine, tandis que les voiries, réseaux divers, et réaménagement de
I’espace public sont pris en charge par les autorités locales.
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L’investissement des promoteurs privés dans ce boulevard a travers des
projets d’habitat avec commerce intégré, a renforcé la nouvelle tendance a la

Fig.07 : Promotion immobiliere Fig.08 : Habitat intégré Fig.09 : Maison reconstruite
Srce : Auteurs, 2019. Srce : Auteurs, 2019. Srce : Auteurs, 2019.

gentrification urbaine (fig.07). Ce type de projets attire une population
supplémentaire de revenu important, et assure par ricochetune promotion
d’activités commerciales (fig.08). Nous avons remarqué que méme certains
habitants qui possedent une petite parcelle donnant sur le boulevard, ont opté
pour I’adaptation de leurs maisons avec la dynamique commerciale (fig.09).

En effet, le phénomene de la gentrification sur les fronts urbains a pris de
I’ampleur. Le processus de la tabula rasa par démolition et reconstruction de
nouvelles maisons type immeuble, a fait surélever les gabarits des
constructions, du Rez-de-chaussée a R+4. Les immeubles de promotion
immobiliere sur le boulevard (9 a 11 niveaux), retracent une nouvelle silhouette

d’une centralité linéaire séquentielle, et contribue également a la
densification urbaine (fig.10).

Fig.10 : Dynamique de recomposition morphologique
des fronts urbains — processus de gentrification
Source : Auteurs, 2019.

74



(22021 61/0233e) adld)5 Jamall il agle dlaa Mohamed Cherif ADAD/Zakaria ZOUGGARI

D’apres la carte, nous constatons que le boulevard tente de se distinguer
par rapport au reste de la ville, non seulement par son attractivité commerciale,
mais aussi par son architecture contemporaine monumentale, qui vient pour
répondre aux attentes lucratives des propriétaires et aux aspirations des
autorités locales. C’est une nouvelle forme de recomposition urbaine qui se
réalise par effet réfractaire au réglement d’urbanisme, mais qui est assujettie a
une sollicitation de mise a niveau urbaine quant a la dynamique commerciale et
aux transformations urbaines et architecturales.

CONCLUSION

La présente étude a essayé de mettre en exergue la dynamique de
recomposition comme réalité urbaine qui se manifeste dans la ville. Le choix
s’est porté sur la périphérie interne de la ville de OuledYaich, qui connait des
mutations sans précédent. Ces transformations ont été générées par une forte
croissance de 1’activité commerciale considérée comme facteur prépondérant
dans la production de I’urbain.

La dynamique de recomposition issue de la gentrification urbaine sur les
fronts urbains des boulevards n’est pas un phénoméne ex-nihilo, mais plutot
une nouvelle tendance urbanistique qui vient accompagner un processus de
transformation en cours, et exploiter ainsi, de nouvelles opportunités créatrices
de richesse a travers une activité commerciale accrue.

Le dilemme de critére de découpage des secteurs de plans d’occupation des
sols (POS) persiste, le fait qu'une révision de limites s’impose a chaque fois.
Cette situation nous pousse a redéfinir pertinemment les limites en fonction de
criteres morphologiques, fonctionnels et structurels.Le cas de la RN29 a
OuledYaich, qui se situe entre trois plans d’occupation des sols différents (POS
C12, POS C13, POS C14) en est le cas. Ces instruments de détail stipulent trois
réglements différents d’occupation de 1’espace. Cette réalité a exacerbé le
contraste dans la typo-morphologie des tissus, d’ou les disparités dans gabarits,
reculs et alignements des fronts urbains du boulevard.

L’accroissement des activités commerciales engendre souvent des
dysfonctionnements conséquents auxquels les autorités locales doivent y
remédier. La dynamique de recomposition n’a pas réussi a améliorer la qualité
de D’espace public, a atténuer la congestion, a assurer le stationnement, a
prévenir de la pollution et a pallier aux nuisances sonores. Le recours aux
pratiques urbaines saines et responsables est indispensable, pour que la qualité
de vie des riverains reste ad vitam aeternam au centre des préoccupations des
acteurs urbains.

BIBLIOGRAPHIE

e DUBOIS-TAINE G.(2000) : « Ville émergente, états des recherches », Note PUCA,
METL, juillet, 9 pages.

e FARENIAUX B.(dir), KBAIER R., NARRING P., STEVENS D.(2017) :Inscrire les
dynamiques du commerce dans la ville durable — Les fondements d’une nouvelle

75



(22021 61/0233e) adld)5 Jamall il agle dlaa Mohamed Cherif ADAD/Zakaria ZOUGGARI

e politique des périphéries urbaines et commerciales. Rapport N°010468-01 du Conseil
général de I’environnement et du développement durable.

e FLEURY A., MATHIAN H. et SAINT-JULIEN T., (2012) : « Définir les centralités
commerciales au cceur d’une grande métropole . le cas de Paris intra-muros ».
Cybergeo : Revue européenne de géographie - Espace, Société, Territoire. document
588, mis en ligne le 04 février 2012, consulté le 17 octobre 2019.

e FUSTIER B., ROUGET B. (1985) :« Approche empirique de la notion de centralité
urbaine : le cas de l’'agglomération dijonnaise ». [Rapport de recherche] Institut de
mathématiques économiques (IME). 1985, 26 p. - ffhal-01542813

e GASCHETF. et LACOUR C. «métropolisation, centre et centralité ». Revue
d’Economie Régionale & Urbaine, 2002/1 (février), p. 49-72

e GASNIER A. (2007): «Dynamiques et enjeux des pbles commerciaux
périphériques :étude de cas francais ».Cybergeo: Revue de géographie et
d’aménagement - Territoire en mouvement, N°03 — Les zones économiques
périphériques. Université de Lille, p. 15-27.

e VAN CRIEKINGEN M., FLEURY A. (2006) : « La ville branchée : gentrification et
dynamiques commerciales a Bruxelles et a Paris ». Belgeo [En ligne] Revue belge de
géographie - Competition and complementarity in retailing, p. 113-134.Mis en ligne
le 27 décembre 2013, consulté le 17 octobre 2019.

e VERON J.(2008): «Enjeux économiques, sociaux et environnementaux de
['urbanisation du monde ».Mondes en développement. vol. 2, N° 142, p. 39-52.

76


https://www.cairn.info/publications-de-Fr%C3%A9d%C3%A9ric-Gaschet--44828.htm
https://www.cairn.info/publications-de-Claude-Lacour--44839.htm
https://www.cairn.info/revue-d-economie-regionale-et-urbaine.htm
https://www.cairn.info/revue-d-economie-regionale-et-urbaine.htm
https://www.cairn.info/revue-d-economie-regionale-et-urbaine.htm
https://www.cairn.info/revue-d-economie-regionale-et-urbaine-2002-1.htm

(52021 L6ST/0202e) ad@Y )5 Jumal) il asle dlaa Frédéric Armel MEMEL- Et autres

COLONISATION DES ESPACES PUBLICS DANS LA
METROPOLE
ABIDJANAISE : LE CAS DE LA RUE AU PLATEAU

Frédéric Armel MEMEL JohachimBohou Konan KOFFI® Ange Jocelyne N’ guessan
KOFFI®
'E-mail:mfredericarmel@yahoo.fr

*E-mail:konanshino@gmail.com

*E-mail:koffiange08 @yahoo.fr
Résumé :

La question de la colonisation des rues dans la ville d’ Abidjan est I’un des défis auxquels sont
confrontées les autorités en charge de la gestion de ces espaces publics. Dans les communes
de la métropole, 1’occupation de la rue s’observe différemment tant les logiques et les acteurs
sont variés. La commune du plateau, subit ce phénoméne de privatisation de 1’espace passant.
L’affectation d’usage de la rue se pose et est visible dans 1’espace. Cette contribution vise a
analyser les facteurs et les répercussions de la privatisation de la rue dans la commune du
plateau. La méthodologie consiste en une enquéte qualitative par 1’administration de guide
d’entretien a des groupes cibles tels que les responsables du service technigque de la Mairie du
plateau et les surveillants des véhicules “‘djosseurs de naman’’. Des observations directes ont
eu lieu dans I’espace communal du plateau.

Les résultats indiquent qu’au plateau, la rue en plus de sa fonction circulatoire cumule les
fonctions de parking et économique. Les lieux passants du plateau servent de lieu de parking.
Le stationnement des véhicules crée I’encombrement du trottoir et de la chaussée provoquant
des embouteillages et un ralentissement de la circulation.

Mots-clés : Cote d’Ivoire, Plateau, la colonisation, la rue, fonctionnalité de la rue.

Summary:

The issue of street privatization in the city of Abidjan is one of the challenges facing the
authorities in charge of the management of these public spaces. In the municipalities of the
metropolis, the occupation of the street is observed differently as the logics and actors are
varied. The commune of the plateau undergoes this phenomenon of privatization of the
passing space. The assignment of use of the street arises and is visible in space. This
contribution aims at showing the factors and the repercussions of the privatization of the
street in the commune of the plateau. The methodology consists of a qualitative survey by the
administration of interview guide to target groups such as technical service managers of the
Plateau City Council and the supervisors of vehicles " djosseurs de naman ". Direct
observations took place in the communal area of the plateau.

The results indicate that on the plateau, the street in addition to its traffic function to a parking
function. The places passing by the plateau serve as parking. Vehicle parking creates clutter
and pavement congestion causing traffic congestion and slowing traffic.

Key words: Ivory Coast, Plateau, privatization, street, street functionality, public

INTRODUCTION

Le Plateau fait partie des dix quartiers de la ville d’Abidjan. Le vaste
mouvement de communalisation des années 1980 permet au Plateau et aux
autres quartiers d’Abidjan (Treichville, Adjamé, Port Bouét, Attécoubeg,
Koumassi, Marcory, Cocody, Abobo et Yopougon) d’étre érigés en commune
de plein exercice par la loi N° 80-1182 du 17 octobre 1980, portant statut de la
ville d’Abidjan.La commune s’étale sur une superficie de 7 745 ha. L’espace
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communal est une presqu’ile qui a une limite terrestre avec les quartiers
d’Adjamé et d’ Attécoubé.Quartier des affaires et administratif situé au cceur de
la ville, il se distingue par son architecture verticale (Kaufmann V, et al, 2008
p21).

Le Plateau est la vitrine de I’implantation occidentale dans la ville d’Abidjan.
L’histoire de ce quartier se confond avec celle de la métropole. C’est
I’administration coloniale qui a entrepris I’aménagement de cet espace. La
vision de faire du plateau le siege et le pouvoir de I’administration coloniale de
Cote d’Ivoire va étre le moteur de 1’urbanisation de cet espace. Avant sa mise
en valeur et I’installation des européens, cet espace était le territoire des
autochtones ¢brié. Dans I’optique de la modernisation du site, des lotissements
sont projetés. La réalisation de ce projet de lotissement a entrainé 1’expulsion
des populations ébriés du Plateau (Locodjro, Abidjan-Santey du bas du plateau
a la rive opposée du banco, Anoumabo a la rive opposée de Petit-Bassam,
Cocody au bas du plateau, Adjamé plus au nord) vers Cocody, le banco,
Adjamé et Treichville (Kouassi et Delanne, 2014, p.101). L’espace produit et
aménagé sera protégédes quartiers indigénes au Sud par la lagune €bri¢, a I’Est
par la baie de Cocody, a I’Ouest par la baie du banco et au Nord par les camps
militaires Mangin et Gallieni.Le plan Badani de 1952a renforcé la structuration
du plateau en centre administratif et commercial.

Au lendemain de I’indépendance, le plateau a continué a bénéficier des
attentions des autorités ivoiriennes. Le boom économique des deux décennies
aprés I’indépendance a permis la réalisation de projets d’envergure dans
I’espace abidjanais.La commune du plateau a bénéficié de divers projets qui lui
ont permis d’étre le pdle économique et administratif de la métropole
abidjanaise. Le rayonnement du plateau est renforcé par la présence de
nombreuses banques, (la BNP Paribas, le Crédit lyonnais et la Citibank, ainsi
que des banques régionales), de nombreuses ambassades, de siéges régionaux
de grands organismes internationaux, (I’UNICEF, le PNUD, le FMI, ’ONU et
la BAD), des multinationales (le groupe Bolloré, Nestlé, Orange ou Canal+,
Setao, Colas, ou Bouygues) situés dans les tours du Plateau (Kaufmann V, et
al, 2008 p21).

Le Plateau se distingue des autres communes de par sa planification
urbanistique unique realisée de 1960 a 1970. Cette commune est I’exemple
réussi d’une urbanisation verticale. POle économique et des affaires, cet espace
attire chaque jour des travailleurs et des visiteurs.

Le déferlement de cette population vers ce centre administratif entrainede réels
problémes de congestion dans la commune. Malgré la densité de son réseau
viaire hérité de I’administration coloniale et complété par les autorités du pays,
la circulation dans les rues du plateauest un parcourt de combattant. Dans la
commune, les espaces passant font 1’objet de colonisation. La question de
I’appropriation des rues est une réalité qui mérite d’étre étudiée tant elles
constituent I’un des défis auxquels sont confrontés les autorités en charge de la
gouvernance de ces espaces publics.
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L’affectation d’usage de la rue se pose et est visible dans 1’espace .Ce constat
souleve I’épineux probleme de la perte de la fonctionnalité premicre de la
rue.La juxtapositionoulecumule de fonctionnalité de la rue rend compte de leur
appropriation. Au regard de ce probléme, les préoccupations suivantes méritent
d’étre soulevées : quels sont les indicateurs a la base de la colonisation des rues
du Plateau ? Etquelles sont les répercussions de la colonisation de la rue dans la
commune du plateau ?L’objectif poursuivi par cette étude est d’analyser les
facteurs a I’origine de la colonisation des rues dans la commune du plateauainsi
que les effets induits de cette colonisation.

Figure 01 : Localisation du plateau dans la ville d’ Abidjan
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Source:Base de données personnelle de Konan K. Pascal, 2018; www.google.fr/search?q=carte+d%27abid jan Réalisation: Konan K. Pascal, 2018

1. METHODOLOGIE
La méthode de travail utilisée pour mener cette contribution s’est appuyée sur
I’exploitation de données primaires et secondaires. Nous avons eu recours a
une littératuretraitant de la question de 1’occupation des espaces publics, des
documents de planifications de la ville d’Abidjan, ainsi que des articles se
rapportant a la problématique. Les données démographiques ont été collectées
a I’Institut National de la Statistique (INS). Ces informations statistiques sont
issues des recensements généraux de la population et de ’habitat de 1998 et
2014. Ces données ont permis de confronter la croissance démographique des
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dix communes de la ville d’Abidjan. La dynamique démographique enregistrée
dans la commune du Plateau permet de consolider son statut de centre des
affaires et d’administration de la ville d’ Abidjan.

Cette recherche documentaire a été complétée par une série d’enquétes de
terrain dans la commune. Des entretiens ont eu lieu avec les acteurs intervenant
dans la privatisation des espaces passants et dans la gestion de 1’espace
communal.Les directeurs des services techniques de la mairie du Plateau et du
district autonome d’Abidjan ont permis de comprendre la procédure
d’obtention de 1’Occupation du Domaine Public (ODP) et son utilité¢ dans la
gestion des rues qui sont des espaces publics dont la gestion reléve des
autorites locales. Ces derniers nous ont aussi entretenus sur la politique de leur
structure par rapport a la question de la gestion de I’espace communal et
particulierement de la problématique de la circulation au Plateau.

Un questionnaire a été adressé a 5 jeunes ‘‘Djosseurs de Naman ’’dans chaque
rue de la commune qui ont fait du stationnement des véhicules leurs activités.
Ce sont au total 115 Djosseurs de Naman qui ont eété enquétés dans les rues
internes de la commune qui forme le maillage des 17 sous quartiers: Cité
policiere, Camp Galliéni, Camp Gendarmerie, RAN défense- Sodeci, RAN
Garage, Plateau centre, 6 Batiments-Belini, 6 Villas-Banco, 40 logements, 4
Villas FSUP (Formation Sanitaire Urbaine du Plateau), Caréna, Gare Lagune,
Commerce, Port et Douane, Cité Esculape, Chiens Méchants, KM. Le
questionnaire a port¢ sur l’organisation et la pratique de I’activité de
stationnement de véhicule.Des données proviennent également des
observations faites sur le terrain. Des visites dans les rues de la commune du
plateau ont permis d’observer les acteurs de ce systeme et les logiques de ces
derniers. Au cours de nos visites de terrains, un inventaire des rues a été fait en
fonction de leur niveau d’occupation a I’aide de fiche d’observation et
d’inventaire.

Les investigations ont permis d’obtenir des informations sur la problématique
de la privatisation des lieux passants du Plateau. Elles ont permis de structurer
notre travail en deux axes d’analyses a savoir: les indicateurs de la
privatisation des lieux passants et les effets induits de la privatisation de la rue.

2. RESULTATS
2.1. LES INDICATEURS DE LA COLONISATION DES LIEUX

PASSANTS

2.1.1. Les effets de la croissance démographique
La commune du Plateau est 1'une des communes centrales de la ville
d’Abidjan. C’est a la fois le centre-ville, le quartier des affaires et le coeur de
I’appareil politico administratif d’Abidjan et du pays. Originellement quartier
européen, la commune abrite les services publiques de 1’administration centrale
des entreprises publiques, parapubliques et des entreprises privées sur prés de
330 hectares soit 0,9 % de I’agglomération abidjanaise.
La commune est victime de son progres et son niveau de développement. En
effet, son niveau d’urbanisation est remarquable et different des autres

80



(52021 L6ST/0202e) ad@Y )5 Jumal) il asle dlaa Frédéric Armel MEMEL- Et autres

communes de la capitale économique. Les différents gouvernements I’ont
rendu tellement performent qu’elle a fini par étre victime de son succes. Les
ameénagements entrepris dans cet espace constituent les vecteurs d’attraction de
cette commune. Le plateau est un lieu de convergence de la population. Vu que
I’essentielle des services et ministeres, des organismes et représentations
internationales soient représenté dans son espace, elle occasionne un exode
insoutenable. Ce sont une foule de travailleurs et de visiteurs qui déferlent dans
les rues du plateau.

Le poids démographique journalier est tel qu’il constitue un défi de taille qui se
résume a la problématique de circulation dans cet espace. La population
journaliére du fait du déplacement de travailleurs et visiteurs reste élevée par
rapport a la population recensée par 'INS dans cet espace. Pour résoudre
I’obstacle que constituent les mouvements de population, les acteurs
institutionnelsont proposé la délocalisation des activités et services dans les
autres services. Cette stratégie devrait permettre de réduire ’emprise spatiale
de la population des rues. Le tableau 01 présente 1’évolution démographique
des communes d’ Abidjan.

TableauO1: Croissance démographique de la ville d’ Abidjan

Commune 1988 % 1998 % 2014
Abobo 401 000 20,73 | 638 327 22,17 1 030 658
Adjameé 200 000 10,34 | 254 290 8,83 372 978
Attécoubé 164 000 8,50 207 586 7,20 260 911
Cocody 129 000 6,67 251 741 8,70 447 055
Koumassi 230 000 11,89 | 317 562 11 433 139
Marcory 146 000 0,62 177 748 6,17 249 858
Plateau 12 000 0,62 10 365 0,38 7 488
Port-Bouet 168 000 8,70 211 658 7,35 419 033
Trechville 110 000 5,70 120 526 4,18 102 580
Yopougon 374 000 19,30 | 688 235 23,91 1071543
Total 1934 000 | 100 2878038 | 100 4 395 243

Source : INS — RGPH 1998, 2014

L’analyse du tableau révele que le Plateau est la commune la moins peuplée de
la ville d’Abidjan. Estimée a 0,62% de la population totale d’Abidjan en 1988
et 0,38 en 1998, depuis 2014, la population se situe a 0,17 de la population
abidjanaise. Cette population ne représente que 0,2 % de la population du
District d’Abidjan. En effet, le Plateau, centre des affaires économiques et
commerciales, connait le phénoméne classique de dépeuplement et
délocalisation des activités au profit des communes périphériques notamment
la commune de Cocody qui a vu sa population doublée en 10 ans. (Ministére
d’Etat, Ministére Du Plan et du Développement, 2015, 44 p). Malgré les
mesures prises la population continue de migrer vers ce centre administratif.

2.1.2. Le manque d’espace de stationnement
La commune abénéficié d’un aménagement exceptionnel de la partdes
différentes autorités.L’aménagement de cet espace date de I’époque coloniale
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et est li¢ au choix d’Abidjan comme capitale de 1’administration coloniale. A
cette époque, le Plateau était le quartier européen. Les plans d’urbanisme ont
permis de structurer 1’ancien quartier colonialen centre-ville. En effet, ce
quartier a fait I’objet d’opérations de rénovation commandées par une volonté
de densification et d’utilisation plus rationnelle du sol urbain (ONU-Habitat,
p.9, 2012). Cette opération de rénovation a permis la structuration de 1’espace
communal comme I’indique la figure 02.

Figure 02 : La structuration du quartier du plateau
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L’administration coloniale a déterminé les formes d’organisation et
d’occupation du quartier. L’espace était structuré en trois zones distinctes : le
quartier administratif, le quartier des affaires et le quartier commercant. Cette
planification n’a pas mis 1’accent sur les espaces de stationnement. La place
réservée au parking se situe aux alentours de 1’hotel de ville.

A 1’époque florissante du miracle ivoirien, Abidjan était appelée « la perle des
Lagunes » en raison de sa situation geographique et de ses constructions
ambitieuses. La ville a connu un développement architectural impressionnant
dans les années 60 et 70, qui s’est traduit notamment par un florilege de
constructions modernes au quartier du Plateau(Ministére d’Etat, Ministére Du
Plan et du Développement, 2015, p.314). Les différents plans d’urbanisation
qui devaient permettre 1’organisation de I’espace communal en rapport avec
son statut administratif sont déphasés du fait de 1’urbanisation rapide et
spectaculaire de la ville d’Abidjan. Les actions menées en 1970 dans la ville
visaient a recentrer la composition générale de la ville sur le plateau dont le site
se prétait a sa vocation de cceur de la capitale. Ce plan prévoyait une voie
triomphante Nord-Sud de 4m. De grandes voies Nord-Sud sont tracées en
bordure du plateau a I’Ouest et a I’Est et permettent d’éviter le plateau
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(Kouassi et Delanne, 2014, p.162).

Les grands équipements sont positionnés sur un axe nord-sud : locaux
administratifs (Présidence, Primature, Ministéres), cultuels (Cathédrale St Paul)
et culturels (bibliothéque nationale, musée des civilisations). Dans la partie
sud-est sont localisés des immeubles collectifs mixtes (habitats et bureaux).
Dans le nord-est de la commune se situe une zone d’habitat résidentiel et de
logement de la police. Ces zones sont entourées d’une frange de berges
lagunaires a I’est, et d’une frange de zones d’activités modernes a 1’ouest.

Les équipements occupent 129 hectares, soit 39% de la superficie de la
commune. Ces équipements sont des locaux administratifs (28%), les
infrastructures de transports (19%), zones SICF, les équipements pour la
sécurité (17,7%, camp militaire), de loisirs (14 %, stade Feélix Houphouét-
Boigny et parcs publics) et cultes (11%, cathédrale). Les activités s’étendent
sur 95 hectares, soit 29 % de la commune. Celles-ci sont des activités modernes
a dominante industrielle (32%), de bureaux (36%), et d’immeubles mixtes
habitat-bureaux (21%). Les espaces naturels, composés de 94% de berges
lagunaires, occupent 48 hectares (14,5% de la superficie), alors que les terrains
urbains équipés pour I’habitat, couvrent 2 hectares, soit moins de 1 % de la
superficie de la commune. (Ministére d’Etat, Ministére Du Plan et du
Développement, 2015, 219 p).

2.1.3. Liberalisation des vehicules de type occasion

Le fait novateur a la base de la colonisation des lieux passants dans la
commune des affaires ivoirienne est attribué a la libéralisation des véhicules de
types d’occasion en Cote d’Ivoire.Depuis I’indépendance jusqu’au milieu des
années 1990, la vente des vehicules automobiles était du ressort des
concessionnaires .C’étaient la période d’approvisionnement en véhicules neufs
des administrations publiques et privees ainsi que de quelques privilégiés
collectifs et particuliers de la société. Mais avec la multiplication des activités
¢conomiques et I’accroissement des distances entre les lieux de résidence et de
travail, les déplacements sont devenus plus variés et plus fréquents (DUPUY,
1996). Cette situation a amené 1’Etat Ivoirien a la libéralisation de 1’importation
des véhicules de type d’occasion en 1996 par le Décret 96-01 du 03 janvier
1996 portant libéralisation a I’importation des voitures usagées et 1’Arrété
0178/ MC/MEF/MET/ du 29 mars 1996 déterminant les modalités d’application
du décret 96-01 du 03 janvier portant libéralisation a I’importation des voitures
d’occasion (DGUA,2017).

Ainsi, de plus en plus de véhicules déja usités des pays du Nord connaissent
leur fin de parcours dans ceux du sud. L’offre en voitures d’occasion vient
satisfaire une demande croissante d’une population gagnée par la paupérisation
(DSRP, 2009). Ces véhicules appelés communément « France au revoir » ont
envahi les routes africaines au sud du Sahara depuis prés de deux décennies.
Elles constituent environ 80 % du parc automobile (KABLAN, 2010). Depuis
la libéralisation de ce secteur, prés des deux tiers des véhicules vendus en Cote
d’Ivoire sont de types d’occasion.
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L’importation des véhicules d’occasion représente un enjeu important tant au
plan socio-économique que spatiale nécessitant un aménagement particulier
dans les centres urbains ou le stationnement de nos jours de toutes ces auto est
devenu un Vvéritable phénoméne auxquels les gestionnaires de la ville doivent
apporter des réponses pour assurer une ville durable.

Figure 03 : L’évolution du nombre de véhicules de type occasion
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L’analyse de la figure révéle une croissance du nombre de véhicule de type
d’occasion. La libération a permis une flambée du transport informel. La filiére
a connu un boom en 1997, un an apres 1’adoption dudit décret avec 24 200
véhicules « France au revoir » vendus contre, 9 216 neufs. L’essor incontrolé
des importations a entrainé une augmentation rapide du nombre de véhicules
notamment a Abidjan.En 2007, ce chiffre a évolué passant de
12798 a 18 912, soit une hausse de 47,77 %.

2.2. LESEFFETS INDUITS DE LA COLONISATION DE LA RUE
2.2.1. Changement de fonctionnalité de la rue

La fonction de la rue dans la commune du Plateau est tributaire de l'usage que
les populationsfont de celle-ci. Les mouvements de population en direction de
ce centre des affaires et I’indisponibilité d’espace de stationnement donnent a
la rue de jouer de multiples fonctions. Les rues perdent de leur fonctionnalité
premiére. Le trottoir et la chaussée qui constituent les composantes de la rue
subissent une mutation de fonctionnalité. Ces espaces publics au-dela de leur
fonction de circulation servent de lieux de parking des automobilistes
travaillant ou en visite dans ce milieu. La colonisation de ces lieux passants
paraitrait comme une solution a 1’absence des lieux de parking au cceur de la
capitale économique de la ville d’ Abidjan. Ce phénomeéne qui a débuter avec la
libération des wvéhicules d’occasion a pris de [’ampleur avec la crise
économique et sociale que traversent le pays.

La privatisation des lieux passants est le fait de plusieurs acteurs aux logiques
variées qui s’approprient ces espaces publics. Dans un contexte d’urbanisation
achevée, le Plateau ne dispose plus d’espaces constructibles. La création de
parking ou d’espace de stationnement n’est plus possible au regard de la cherté
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du colt du m? de terrain, mais aussi du codt de réalisation d’un tel inversement.
Dans ces conditions, la privatisation des lieux passants demeure un fait logique
pour le conseil municipal. A la demande des services et des structures installés
sur le territoire communal, les autorités municipales qui ont la responsabilité de
la gouvernance de 1’espace, procedent a la délivrance de I’ODP (Occupation du
Domaine Public) a tout demandeur. Le document qui autorise 1’occupation
provisoire de 1’espace public est cependant attribué pour une durée
indéterminée. Au regard de ce document administratif, les établissements
transforment les espaces publics en bordure de leurs services en espaces prives.
Cette appropriation est visible dans I’espace au travers de marqueurs
spatiaux(des panneaux ou des inscriptions sur la chaussée ou le trottoir) qui
indiquent les limites de leur territoire. L’enquéte a révélé que les services
occupent,pour des raisons de stationnement de leurs agents et visiteurs,70 % de
la proportion des rues privatisées du plateau.

;,';2 ..z’f%\ -l ; v

Photo 2:Pose de panneaux par un établissement Photo 1:Inscription de la valeur marchande

de bijouterie

Ces images présentent 1’état d’appropriation des rues. La pose de panneaux et
I’inscription du mot payant sur la chaussée mettent en relief la colonisation des
rues mais bien plus leurs valeurs marchandes. La gestion et la sécurisation des
espaces privatisés sont la charge des vigiles de la structure. Ces derniers
monnaient le stationnement a ces espaces réserves au prix de 100 a 200 F CFA.

Le stationnement de véhicules est une activité génératrice de revenus. Les
retombées pécuniaires liées a la transformation et a la gestion des rues font
intervenir une catégorie d’acteur (Les Djosseurs de Nama).Ce sont des jeunes
dont I’age est compris entre 15 et 45 ans qui s’abonnent a cette activité de
stationnement des Vvéhicules. Ils constituent des acteurs qui contrélent et
marchandent le stationnement des automobiles des espaces passants. Ces
jeunes ont fait du stationnement des véhicules leurs activités. lls proviennent
des autres communes de la ville d’Abidjan.  Sans une autorisation
administrative, les Djosseurs de Nama se partagent des portions de la rue qu’ils
transforment a des fins économiques. La rémunération du parking apparait
comme un pourboire qui est laissé au bon vouloir du client. Cette forme de
rémunération est une forme de stratégie développée pour toucher la sensibilite
des automobilistes. Selon leur logique, fixer un prix de stationnement attira les
regards des autorités municipales mais aussi limitera la capacité du don des
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clients.Cette manceuvre s’avére payante dans la mesure ou ils regoivent 100 F &
2 000 F. Le gain journalier d’un Djosseur varie alors entre 3000 et 12 000 f
CFA selon la position géographique de 1’espace qu’il gere et ’affluence de
véhicules a parquer.

Dans le Plateau, 70 % des rues sont des domaines privés de certaines
structures, 25% des rues sont sous la gestion des particuliers appelés
communément les Djosseurs de Nama et seulement 5% des rues occupent leur
réelle fonction d’espace public.activités génératrices de revenus

2.2.2. L’encombrement des voies : source de désordre urbain
La privatisation de la rue dans la commune du plateau va a I’encontre des
normes urbanistiques. Les espaces passants sont des lieux publics qui doivent
permettre la fluidité de la circulation. Mais leurs occupationscréent des
désagréments dans la structuration de la commune. L’activité de stationnement
des véhicules le long des chaussées et trottoirs est a la base de 1’encombrement
des rues. Les voies sont régulierement bouchées surtout aux heures de pointe.
Cet état de fait remet en cause la problematique de la fluidite de la circulation
dans ce territoire communal.

Photo 3:Utilisation de la chaussée par des piétons Photo 4:Un embouteillage a la rue du

L’encombrement des véhicules du trottoir et de T Chaussée réduit la
voieoccasionnant le ralentissement de la circulation. L’absence de trottoir
oblige les piétons a se faufiler entre les véhicules pour se frayer un chemin. Le
quotidien des automobilistes les jours ouvrables rime avec de longues
heuresd’embouteillages infernaux. Dans ces conditions, les distances sont de
plus en plus allongées en termesde temps perdu.

A T’exception des rues localisées en face des batiments des institutions (BAD,
BCEAO, Union européenne, I’assemblée nationale) et de certaines
administrations (présidence, police économique) qui ne sont pas utilisees
comme lieu de parking, le reste des rues est colonisé par les usagers sans
aucune régle de I’art.
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Figure 04 : ’occupation des rues du Plateau
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Le désordre observe dans ces rues limite 1’accés et la desserte dans le centre
des affaires. Cette situation impacte sur la présence et le rendement des
travailleurs et des éléves qui accusent du retard pour accéder a leur lieu de
travail et établissements. Les conséquences économiques de 1’embouteillage
des voies dues aux désordres causés par le stationnement des véhicules sont
aussi a relever. Pour les transporteurs les longues files d’attente et de
ralentissement de la circulation sont des pertes en carburant qu’il faudra faire
face.

La transformation de la rue en lieu de stationnement et le désordre qui en
découle remettent en cause la capacité des acteurs institutionnels a maitriser la
croissance urbaine de la ville d’Abidjan. La circulation dans les rues
intercommunales est une fonction nécessaire a la ville que les autorités
décentralisées et déconcentrées doivent prendre en compte dans la gestion de
I’espace urbain.
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3. DISCUSSION

3.1. Lavaleur marchande des rues

L’un des résultats de notre €tude est 1’utilisation de la rue comme lieu de
stationnement. Cette pratique participe a la valorisation économique de cet
espace public.L’acquisition du permis d’occupation du domaine public (ODP)
et la tarification du stationnement des véhicules des lieux passants donnent de
la valeur marchande aux rues. L’étude menée par Couret (2001, p.443) sur la
ville d’Abidjan confirme cette réalité. Pour elle, « du fait de leur nature
passante ou de leur localisation particuliere, les rues s’avérent acquérir une
valeur marchande recherchée et disputée ».

En I’absence de politique urbaine forte, les espaces passants sont considérés
comme des lieux de promotion de 1’auto emploi. Le stationnement de véhicules
est une activité génératrice de revenus qui fait intervenir une population jeune
dont I’age est compris entre 15 et 45 ans. Cette catégorie d’acteur marchande le
stationnement de véhicules. L’idée de 1’auto-emploi est soutenue par Bouquet
et Kassi-Djodjo(2014, p.5) qui affirment que « la montée en puissance de la
corruption et du clientélisme dans la gestion de I’occupation de I’espace urbain
a encouragé les citadins économiquement vulnérables (mais pas seulement) a
investir ces espaces considérés des lors comme lieux de promotion de 1’auto-
emploi ».

Les travaux de Nyassogbo(2011, p.30) portant sur la ville de Lomé au Togo
traitent de 1’un des indicateurs qui a donné de la valeur marchande a la rue.
Pour lui,« I’aggravation de la pauvreté pour la majorit¢é de la population
urbaine explique aussi cette situation. Les mesures draconiennes de
redressement économique des années 1980 sont souvent évoquées pour rendre
compte de ce foisonnement d’activités trés variées exercées sur les trottoirs ».

On se rend compte que les nouvelles utilisations des espaces passants
caractérisent 1’intérét et la valeur que prennent ceux-Ci dans des pays ou le
secteur informel prend le pas sur celui du formel. Cette situation donne a la rue
d’autres fonctions que celle qui lui est dévolue.

3.2.  Une juxtaposition de fonctionnalité
L’autre axe des résultats de notre étude montre que les rues de la commune du
Plateau perdent de leur fonctionnalité premiere. A la fonction de circulation se
juxtapose d’autres fonctionsqui découlent de I'usage que les populations font de
la rue. Cette multiplicité de fonction de la rue est aussi vraie pour les rues du
plateau. Les espaces passants de cette commune huppée de la métropole
abidjanaise ont en plus de leur fonction de circulatoire, une fonction de
stationnement. Ce résultat est confirmépar 1’étude de ONU-Habitat (2012,
p.36). En effet, les trottoirs et les chaussées qui sont des infrastructures dédiées
a la circulation des personnes et des biens sont devenus un Véritable lieu de
stationnement des véhicules pour des usagers. Mais la tarification du
stationnement de ces lieux passants confére la fonction économique a ceux-ci.
Ce résultat est identigue a ceux de (Bouquet, Kassi-Djodjo, 2014, p.3;
Nyassogho,2011, p.27). Pour ces auteurs, les espaces passants au lieu d’assurer
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la fonction circulatoire des biens et des personnes acquierent une fonction
économique. Cette nouvelle fonctionnalité découle du fait que ces espaces
publics abritent une diversité d’activités économiques.

Pour Couret (2001, p.444) et Kaufmann (2008 p.47), le trottoir composante de
la rue est devenu le lieu de transactions commerciales. Les trottoirs, quand il y
en a, subissent de multiples appropriations personnelles pour la pratique
d’activités relevant du secteur informel. Ces activités privatives de ’espace
sont détenues par les femmes comme les hommes. Bouquet et Kassi-Djodjo
(2014, p.5) confirme cet état de fait en affirmant que «le commerce, la
restauration de rue, les transports populaires, les ateliers en tous genres et bien
d’autres petits métiers se sont multipli€s sur les espaces publics.

L’ensemble des résultats des auteurs atteste que les espaces passants dans les
capitales africaines cumulent de multiples fonctions. Cette juxtaposition de
fonction est tributaire du I’utilisation que chaque acteur fait de ce lieu. Comme
le souligne Leimdorfer (1999, p.52-53), « I’usage de 1’espace public physique a
Abidjan m’a semblé étre I’indicateur d’une citadinité et d’une citoyenneté en
transformation, dans la mesure ou les conceptions et les pratiques des acteurs
s’y révelent diverses, mais évolutives ».Pour Couret (2001, p.445), la
prolifération de fonction de la rue est un détournement de la fonction premiére
de la rue.

3.3.  Lesséquelles de la privatisation des rues

L’¢étude sur la privatisation des espaces publics d’Abidjan en occurrence le cas
de la rue au Plateau fait ressortir la problématique de la fluidité du trafic 1’une
des conséquences de cette colonisation des espaces passants. Ce probléme aux
multiples corolaires est source de désordre qui entrave les liaisons
intercommunales. Ce résultat est confirmé par les conclusions de Bouquet et
Kassi-Djodjo (2014, p.3). Pour ces auteurs, le fait que la rue abrite une activité
économique est susceptible de compromettre la fluidité de la circulation et
I’esthétique paysagere.

Les difficultés de circulation est I’'une des conséquences du détournement de la
fonction circulatoire de la rue. Cette assertion est soutenue par Nyassogbo
(2011, p.31)etBouquet et Kassi-Djodjo (2014, p.5) qui affirment que la
conséquence premiere est liée aux difficultés de circulation aussi bien pour les
automobilistes que pour les piétons et tous ceux qui empruntent la rue.
L’encombrement des espaces publics en 1’occurrence les trottoirs complique
leur passage. Dans ces conditions, Les piétons sont donc amenés a utiliser
I’espace des véhicules pour se déplacer, ce qui ne facilite pas la fluidité¢ du
trafic et en augmente 1’insécurité (Kaufmann, 2008, p47).

La situation vécue dans les espaces abidjanais est comparable a celle que
rencontrent les usagers dans la capitale Lomé au Togo. NYASSOGBO (2011,
p.31) relate que « dans une ville ou le transport @ moto s’est particuliérement
développé, la chaussée est donc trés encombrée, entrainant de nombreux
accidents de la circulation. La circulation aux heures de pointe est devenue trés
dangereuse et la sécurité des usagers de moins en moins assurée.
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CONCLUSION

L’occupation des rues du plateau est I’un des défis auxquels doit relever les
autorités institutionnelles ayant en charge la gestion et la gouvernance de
I’espace urbain. Le stationnement des véhicules sur les trottoirs et chaussées
s’explique par un manque de parking et de la libéralisation de I’importation de
véhicules d’occasions. Du fait de ’absence de parking, les rues sont prises
d’assaut par les automobilistes pour le stationnement de leur véhicule. La
prolifération d’automobile en stationnement donne de la valeur marchande a la
rue. La rue est le lieu de réalisation d’un emploi qui tient compte de la
retombée pécuniaire de 1’usage de la rue. Cette situation met en compétition
des acteurs qui s’approprient ces espaces publics pour des fins commerciaux.
La gestion du stationnement des véhicules de ces espaces passants pose le
probleme du détournement de la fonction premiére de la rue. L’occupation des
rues est source d’encombrement des trottoirs et chaussée. Cette privatisation
crée un désordre urbain a la base des ralentissements et des embouteillages
observés dans ce quartier des affaires. Les embouteillages veécus rallonge la
durée des distances a parcourir dans ce centre administratif. Aux heures de
fortes affluences, la durée des distances dans les zones embouteillés est
multipliée par trois (3) voir cing (5).

La valorisation économique des lieux passants alimente la privatisation de la
quasi-totalité des rues. Les rues qui échappent a ce changement de
fonctionnalité sont celles situées devant les institutions et batiments de certains
services administratifs. La croissance démographique et le manque de parking
vont alimenter cette tendance de détournement de la fonction premiere de la
rue. La limitation d’age d’importation de véhicules d’occasions et la lutte
contre le transport informel pourront atténuer 1’occupation excessive de la rue.
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Résumé

L’espace résidentiel a toujours été le support de vie et de pratiques liées aux perceptions de
ses habitants. La concordance entre ’espace congu et I’espace vécu n’a pas toujours été
assurée, surtout au niveau de 1’habitat collectif. Produits dans un contexte d’urgence connu
par I’Algérie a I’aube de I’indépendance, les espaces intermédiaires extérieurs des grands
ensembles ont participé principalement a I’emploi de I’appellation de « cités dortoirs » et a
affecter les pratiques sociales des habitants.

L’intérét a la question des espaces intermédiaires extérieurs a été le sujet de plusieurs
recherches (Antipas, A., Darin, M., Dehan, P., Flamand, A., Ghomari, M., Hatzfeld, H.,
Julien, B., Moley, C., Oussadou, A., Picon-Lefebvre, V., Wlodarczyk, D.) qui ont montré que
la configuration de 1’espace intermédiaire extérieur comme support des pratiques, influence le
comportement de ses occupants, le degré de leur appropriation et le contrdle territorial exercé
sur les lieux. Plusieurs études ont montré 1’effet de la conception des espaces intermédiaires
extérieurs a travers la disposition des immeubles d’habitation sur la diminution des
interactions sociales entre les habitants (Chombart de lauwe, 1952, Abu-Ghazzeh, 1999).

La présente recherche s’intéresse a 1’impact de la configuration spatiale des espaces
intermédiaires extérieurs sur les pratiques sociales des habitants. Le choix des cas d’étude
s’est porté sur deux cités, de différentes configurations, période de réalisation et situations par
rapport au centre-ville de Sétif, les 600 logements et les cités L.S.P Hidhab. Ainsi, la cité des
600 logts, dont les immeubles d’habitation sont en forme de plots isolés ou juxtaposés, offre
une configuration opposée a celle des cités L.S.P dont les immeubles constituent une paroi
continue entourant les espaces intermédiaires extérieurs de fagon a former une sorte d’ilot.
Cette diversité de configuration donne lieu & un degré de perméabilité variable ainsi qu’a une
pluralité de pratiques au sein des sous-espaces extérieurs. Nous explorons I’effet de ces
degrés de perméabilité sur les pratiques sociales.

L’étude emploie la syntaxe spatiale comme méthode d’analyse combinée a 1’observation
en situation. La syntaxe spatiale considére que 1’espace est intimement lié & I’activité humaine
et en est un aspect essentiel. Ainsi, la combinaison entre 1’espace et la société témoigne de la
puissance de la syntaxe spatiale comme outil d’analyse. Nous utiliserons le graphe de
visibilité (V.G.A) a travers les mesures suivantes : I’intégration, la connectivité, le coefficient
de compacité et ’intelligibilité. Les résultats de 1’observation transcrits en cartes superposées
sur les graphes de visibilité nous permettent de tirer certaines conclusions relatives a 1’effet de
la configuration spatiale sur 'usage des habitants.

Pour conclure, la syntaxe spatiale peut étre employée en phase de programmation et de
conception afin de prédire I’effet des formes congues sur ’'usage des habitants. Son efficacité
a été prouvée a travers son application a 1’échelle architecturale et urbaine dans le monde.
C’est une solution envisageable pour réduire les transformations opérées au niveau des
logements et des espaces extérieurs.
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Mots clés
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Syntaxe spatiale.

1. Introduction

Apres la fin de la colonisation francaise et avec 1’avénement de
I’indépendance en Algérie, et face a la croissance démographique, les décideurs
de I’époque ont opté pour la construction massive d’immeubles collectifs a la
périphérie des villes afin de répondre quantitativement a la pénurie de
logements dans des délais courts. Le choix du modele des grands ensembles
importé d’Europe et inspiré des préceptes de I’urbanisme moderne a été percu
comme une réponse adéquate. En effet, il offrait un logement aux normes
mondiales de confort, d’hygiene et de modernité, avec son avantage
d’exécution rapide et du colt raisonnable, pour une Algérie centralisée qui
connaissait une situation de crise de logement et une mutation sociale la
conduisant vers I’urbanité.

Les grands ensembles étaient témoins d’une nouvelle Algérie avec un
ambitieux programme de planification économique et urbaine. Cette derniére
avait apporté une nouvelle organisation de la ville créant une rupture avec le
tissu urbain existant. La version algérienne des grands ensembles a savoir les
Zones d’Habitat Urbaines Nouvelles (Z.H.U.N) a été caractérisée par une
simplicité fonctionnelle a travers la prédominance de la fonction résidentielle
au détriment des équipements. La monotonie et la standardisation, qu’offrent
les silhouettes massives répondant a des exigences d’universalité, ont affecté
I’identité¢ des lieux en négligeant I’esprit de ces derniers et induisant une
composition répétitive sans prise en compte des conditions environnementales,
climatiques et socio culturelles du lieu.

De plus, I’'implantation éclatée des immeubles d’habitation a entrainé la
création de vastes aires de stationnement indépendantes, résultats des regles
d’assemblage des édifices et des fameux chemins de grue. Les espaces
extérieurs affichent une apparence d’excroissance sans aucune hiérarchie,
rendus homogenes avec les « espaces verts », traverses par des traces abstraits
censés étre des chemins piétons qui finalement n’ont aucun rapport avec les
lieux existants. Ces espaces ¢étant la scéne d’interactions, de pratiques sociales
et de socialisation entre les habitants. Plusieurs études ont montré 1’effet de la
conception des espaces intermédiaires extérieurs a travers la disposition des
immeubles d’habitation sur la diminution des interactions sociales entre les
habitants (Chombart de lauwe, 1952 ; Abu-Ghazzeh, 1999). Dans cette optique,
la théorie de la syntaxe spatiale fournit des outils de valeurs pour examiner les
caractéristiques configurationnelles de [’environnement et leur influence
potentielle sur I’activité des personnes et leur perception. La syntaxe spatiale a
¢été¢ largement utilisée dans 1’étude de 1’espace urbain et du mouvement des
usagers. La recherche dans ce domaine indique que les mesures
configurationnelles sont corrélées avec le nombre de déplacements a pied
(Baran et al. 2008), la fréquence du mouvement piéton (Hillier et al. 1993;
Zampieri et al. 2009; Ozer et Kubat 2007) et avec le choix de I’itinéraire
(Chang 2002).
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La production des ensembles d’habitat collectif, des programmes des Zones
d’Habitat Urbaines Nouvelles (Z.H.U.N) jusqu’aux formules les plus récentes
(Logement Participatif Aidé L.P.A), a connu une variété de configurations
spatiales : des barres, des plots jusqu’aux batiments alignés aux voies entourant
les ensembles d’habitat collectif formant une sorte « d’ilot moderne ». Dans
une perspective d’étude de la relation entre I’homme et son environnement bati,
la présente recherche s’intéresse a 1’influence des -caractéristiques des
différentes configurations spatiales, en termes de degré de perméabilité des
espaces intermédiaires extérieurs situés entre les entrées des immeubles
d’habitations et la structure viaire urbaine délimitant la cité, des différents
programmes d’habitat collectif produits en Algérie, sur les pratiques et
d’interactions sociales des habitants. Nous avangons I’hypothése que les
configurations spatiales les plus récentes, en forme d’ilot fermé, seraient plus
propices a une vie pleine d’interactions sociales entre les habitants
contrairement aux configurations sous forme de plots qui seraient moins
favorables a I’échange a cause du degré de perméabilité ¢levé de ses espaces
intermediaires extérieurs.

L’originalité de ce travail de recherche réside dans 1’exploration des espaces
intermédiaires extérieurs et leur morphologie, en rapport avec 1’usage des
habitants a travers les interactions sociales observables et en utilisant la syntaxe
spatiale. Et cela, en ayant comme terrain d’étude une ville algérienne avec deux
cas d’étude variés.

2. Revue de la littérature

En étudiant I'impact de la configuration spatiale intermédiaire sur les
pratiques sociales des utilisateurs, nous voudrions définir dans cette section les
concepts utilisés tels que I’espace intermédiaire, 1’interaction sociale et la
configuration spatiale. Ensuite, nous présentons les études liées a notre sujet de
recherche.

2.1. Espaces intermédiaires extérieurs

Nous entendons par les espaces intermédiaires extérieurs les espaces situés
entre les entrées des immeubles d’habitations collectifs et les voies entourant la
cité ou le grand ensemble. Ces espaces sont genéralement composés de
chemins piétons, d’escaliers, d’aires de stationnement, d’aires de jeux, de
terrains de sport et de voies a usage mécanique.

2.2.Pratiques sociales

Les pratiques sociales sont définies comme toutes les actions, activités et
interactions observables dans [’espace des habitants, qu’elles soient
individuelles ou collectives. Les activités au sein de 1’espace urbain ou
extérieur peuvent étre classées en deux catégories: activités sédentaires
statiques et activités dynamiques de mouvement. La présente recherche
s’intéresse aux activités sédentaires ou statiques qui ont été relevées apres des
visites sur terrain & savoir : s’asseoir, rester debout, jouer, acheter/vendre et
discuter.
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ConfigurationspatialeLa configuration spatiale constitue le systeme de
relations interdépendantes entre les espaces composant la ville ou le batiment.
Ce concept de configuration spatiale introduit par la syntaxe spatiale permet
d’illustrer les différentes propriétés configurationnelles des espaces d’une
apparence similaire mais de propriétés différentes. La configuration spatiale
est, finalement, un concept qui fait référence a tout le systeme plus qu’a ses
parties (Greene, 2003). Selon Ann Legeby (2013), I’idée principale de la
syntaxe spatiale est que I’usage et la compréhension du fonctionnement de
I’espace est influencée par les relations entre les espaces (d’une ville ou au sein
d’un batiment). La syntaxe spatiale est fondée sur le fait que I’espace affecte le
comportement s’y déployant. Il est a préciser que [’approche n’est pas
déterministe, elle n’affirme pas le pouvoir qu’une certaine configuration
spatiale produise un certain type de comportement mais le rend probable. Selon
Greene (2003), la syntaxe spatiale postule qu’une configuration spatiale fournit
un champ probable de rencontres et de présences ou une action sociale peut
avoir lieu, et le reste n’est que 1’effet de la culture.

3. Lathéorie de la syntaxe spatiale

Les concepts fondamentaux de la syntaxe spatiale sont expliqués selon deux
postulats qui tentent de refléter 1’objectivité de I’espace. Le premier postulat est
que I’espace est intimement li¢ a I’activité humaine et n’est pas le support de ce
dernier mais comme un aspect essentiel de toute activité humaine faite en se
mouvant dans 1’espace. L’espace est congu de maniére a refléter I’interaction
directe entre I’espace et les occupants et c’est a travers cette interaction que
I’espace devient humanisé (Hillier et Hanson, 1984; Hanson et Hillier, 1987;
Hillier, 2008). L’espace a toujours €été, a travers les différentes civilisations
qu’a connues le monde, le reflet de 1’activité et le mode de vie de ses habitants.
Ainsi, 1’analyse de I’espace conduit inéluctablement a comprendre la société et
vice versa. Il est plus compliqué d’analyser la société car cela induit
I’implication de facteurs difficilement mesurables reliées a ’humain (Bernard,
2000). Le deuxiéme postulat de la syntaxe spatiale est que l’espace est
fondamentalement une entité configurationnelle (Hillier et Hanson, 1984;
Hillier et Penn, 1991; Hillier, 1996; Hillier, 2008). Ainsi, I’espace n’est pas
seulement les caractéristiques des espaces pris de maniere séparée mais
constitue les relations entre les différents espaces qui compose 1I’ensemble d’un
batiment ou d’une ville (Mahmoud et Omar, 2015).

La configuration définie comme étant les relations spatiales existantes et la
composition de la forme batie des parties qui sont en unique relation les unes
avec les autres. Ainsi, la combinaison entre I’espace et la société, ou la
configuration spatiale et les activités humaines, témoigne de la puissance de la
syntaxe spatiale comme outil d’analyse. Une série de techniques d’analyse et
des modeles ont été développés pour analyser la configuration spatiale. Ces
techniques sont basées sur des concepts fondamentaux, tels que le mouvement,
la perception visuelle et I’occupation humaine qui relient I’espace physique a
Ses occupants.
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La syntaxe spatiale a €té utilisée dans d’innombrables recherches sur
I’espace urbain. Néanmoins, un seul travail de recherche (Can, 2012) a ¢té
men¢ sur les espaces intermédiaires extérieurs de I’habitat collectif sur trois
quartiers de morphologies différentes a Izmir en Turquie. L’auteure s’est
intéressée au rapport entre la configuration spatiale des espaces
intermédiaires et son importance en rapport avec les interactions sociales et
la morphologie urbaine dans les quartiers d’habitat collectif a Izmir en
Turquie. La recherche investigue sur I’effet de I’organisation des espaces
intermédiaires extérieurs sur les interactions sociales au niveau de différents
tissus urbains. Les résultats de la corrélation entre la syntaxe spatiale et les
observations montrent que les activités stationnaires sont beaucoup plus
reliées aux rues hautement connectées des quartiers traditionnels. Dans les
quartiers modernes, les activités de longue durée sont moins fortement
corrélées que ceux des quartiers traditionnels.

Les résultats de la recherche réfutent I’hypothése que les quartiers modernes
auraient un sens communautaire moins élevé que les quartiers traditionnels.
Au contraire, ces derniers affichent un sens communautaire moindre que les
quartiers modernes. La recherche arrive a la conclusion que le sens
communautaire n’est pas li¢ exclusivement a I’organisation spatiale, qui
peut étre pris en charge par les analyses syntaxiques et le design urbain.
Ferguson (2007) a trouvé un fort rapport entre la configuration spatiale,
I’accessibilité et les interactions sociales. Ces dernieéres peuvent Etre
facilitées par 1’accessibilité et la configuration spatiale. La fluidité du
mouvement piéton peut participer a I’accroissement des rencontres entre les
usagers de 1’espace urbain.

De nombreuses études ont conclu que I’intégration est intimement liée au
comportement spatial humain. Une forte relation a été trouvée entre la
mesure de I’intégration spatiale et le mouvement des usagers observés
(Hillier et al., 1993). Le mouvement peut étre predit par les résultats
syntaxiques.

Un unique travail de recherche doctoral relatif aux espaces extérieurs des
grands ensembles en Algérie a été entrepris en développant un modele
d’analyse et d’investigation de I’impact des changements spatiaux sur le
disfonctionnement  socio-spatial et le wayfinding a savoir les
transformations des facades et 1’appropriation des espaces extérieurs de
deux ensembles résidentiels a Biskra et M’sila, deux villes situées aux
portes du Sahara Algérien (Hima et al., 2018). Le mod¢le d’analyse utilisé
est bas¢ sur les techniques d’analyse de la visibilit¢ (V.G.A) et de
I’accessibilité (All-line Analysis) en combinaison avec « movement
traces », une méthode pour identifier les itinéraires des usagers a travers
I’espace extérieur. L’étude a conclu que les parcours empruntés par les
usagers influence les transformations des facades et ’appropriation des
espaces exterieurs. La recherche met en exergue le rble joué par la
morphologie urbaine (propriétés syntaxiques) et les changements spatiaux
(installation de nouveaux immeubles publics) comme facteurs déterminants
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dans le disfonctionnement du wayfinding et dans la reproduction urbaine
(transformation des espaces extérieurs et leur appropriation).
Gehl (1996) souligne I’importance des espaces intermédiaires extérieurs
comme support de la vie sociale et leur aménagement sur les interactions
sociales entre les utilisateurs.
Dans cette optique d’étude de D’effet de la configuration spatiale sur le
comportement social des usagers, nous explorons a travers cette étude,
I’impact du degré de perméabilité de 1’espace intermédiaire extérieur sur les
activités stationnaires des usagers. Ce degré de perméabilité est défini par le
nombre d’acces de la paroi, constituée des immeubles d’habitation,
entourant les espaces intermédiaires extérieurs. Ainsi, les grands ensembles
produits dans les années 70-80 en Algérie, sont caractérisés par des
immeubles d’habitation en plots ou en barres. Par contre, les formes les plus
récentes d’habitat collectif, a I’exemple de 1’Habitat Social Participatif
(L.S.P), sont fermés et disposent d’un ou de deux acces au maximum.
Ainsi, le choix des deux cas d’étude a été opéré en rapport avec le degré de
perméabilité et du degré de continuité de la paroi entourant I’espace
intermédiaire extérieur, selon la période de réalisation de ces quartiers
résidentiels, leur appartenance a différents programmes de logements et leur
situation dans la ville et par rapport au centre-ville. La carte axiale
construite puis la segment map ont permis de localiser les cas d’étude selon
des valeurs variées d’intégration. Ainsi, la cité¢ des 600 logts limitrophe au
centre-ville, dont les voies d’accessibilité affichent les valeurs d’intégration
les plus élevées (1868.61) alors que les cités L.S.P indiquent des valeurs
inférieures (1244.88) (Figure 1).

Fig. 3.1 : L’intégrat
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Figure 1 : L’intégration globale (r=n) des deux cas d’étude. (Source : Auteure,
2017)
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PhotdM étbsdategis et i¢asddéiuidste) et la cité des 600 logts (& gauche). (Source : Auteure, 2017)
L’approche d’analyse se base sur une combinaison de deux méthodes a

savoir : la syntaxe spatiale, en employant la « Visibility Graph Analysis

(V.G.A) », et I’observation en situation, en utilisant les « snapshots ».

L’analyse syntaxique s’est faite en employant le logiciel Depthmap développé

par Alasdair Turner alors que la cartographie des activités observées a été

élaborée grace a AutoCAD2014.

4.1. Graphe de visibilité (Visibility Graph AnalysisV.G.A)

Pour une description plus efficace des caractéristiques spatiales des
environnements, Turner et al. (2001) ont développé le V.G.A Visibility Graph
Analysis comme technique qui permet [’analyse intégrative de plusieurs
positions dans un environnement en calculant 1’inter-visibilité des positions
distribuées de manicre réguliere dans I’environnement entier. Cette technique
propose des mesures supplémentaires comme le « coefficient de compacité » et
« I’intégration » (Mahmoud et Omar, 2015). Desyllas et Duxbury (2001)
affirme qu’une corrélation significative a été trouvée entre le V.G.A et le
mouvement piéton dans les espaces extéerieurs mal définis en comparaison avec
d’autres techniques d’analyse de la syntaxe comme la carte axiale. Ainsi, le
choix de la V.G.A pour I’étude des espaces intermédiaires extérieurs intervient
en rapport avec sa pertinence pour 1’analyse des espaces des grands ensembles
dont la délimitation physique est quasi-absente.

A travers cette technique de représentation, plusieurs mesures des propriétés
spatiales locales et globales de 1’environnement bati peuvent €tre obtenues.
Turner et al. (2001) trouve qu’en considérant la signification des propriétés
locales et globales en termes de description spatiale et en les comparant au
mouvement observé et ’occupation de I’environnement étudié, le graphe
constitue une représentation efficace des effets de la structure spatiale sur la
fonction sociale dans les espaces architecturaux (Turner et al. 2001).

Pour chaque cas d’étude, le périmeétre d’analyse englobe la cité et son
environnement immédiat vu qu’elle fait partie d’un systéme plus global dont la
dissociation affecterait les résultats de I’analyse syntaxique. Le radius de
I’analyse de la visibilité grace au graphe de visibilité utilisé est égal & 3 dans
I’analyse locale et a n dans ’analyse globale.
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4.1.1 Les mesures syntaxiques

La syntaxe spatiale, étant une méthode quantitative, se base sur des mesures
pour quantifier certains parametres de la configuration spatiale et de
I’accessibilité visuelle. L’analyse via la syntaxe spatiale peut se faire a deux
échelles différentes : 1’échelle globale et I’échelle locale. Ces deux échelles se
font concrétement en calculant les mesures avec différents rayons (radius)
d’analyse. Nous distinguons également deux types de mesures : les mesures du
premier degré et les mesures du deuxiéme degré. Les mesures du premier degré
sont les mesures résultantes de 1’analyse visuelle effectué¢e et générée par le
logiciel Depthmap a I’exemple de la mesure de I’intégration ou celle de la
connectivité. En revanche, les mesures du deuxiéme degré nécessitent une
corrélation entre deux mesures du premier degré comme 1’intelligibilité.

e Intégration

L’intégration est une mesure d’accessibilité syntaxique et hon métrique, les
lieux les plus accessibles auront les flux les plus élevés. Cette mesure indique
des caracteristiques descriptives de la configuration reliées a sa capacité de
distribution du mouvement potentiel. L’intégration est un prédicteur de la
densité d’usage d’un chemin piétonnier ou d’une route.

L’intégration est mesurée en examinant les différences de longueurs de
chemins requises de déplacement d’une route a toutes les autres routes d’un
tissu urbain. Plus la route est centralement situee, plus les longueurs de
chemins sont courtes aux autres destinations dans la grille et plus son niveau
d’intégration est élevé. En examinant la distribution de I’intégration dans un
tissu urbain, on peut déduire comment la ville fonctionne en générant des
regroupements entre les individus qui définissent ce que Hillier (1996) appelle
« la communauté virtuelle » (Dawson, 2003). Un espace jugé intégré a
tendance a « ramener vers lui les autres espaces du systeme » (Hillier,
1998, p. 36). La plupart des études ont déemontré « une forte corrélation entre
l’intégration et les qualités de fréquentation, d’implantation d’activités
socioéconomiques, d’animation et d’urbanité » (Mazouz, 2013). Des études
précédentes ont montré que 1’intégration visuelle est fortement corrélée avec le
mouvement (Parvin et al., 2007; Desyllas et Duxbury, 2001). Plus un espace est
intégré, moins il est profond. Ainsi, pour atteindre une rue intégrée, nous
effectuons un nombre réduit de changement de direction alors qu’une rue
moins intégrée nécessite plus de changement pour arriver a destination
(Kooshari et al., 2014).

En utilisant cette mesure, les espaces peuvent étre classés du plus intégré au
plus ségrégué. Elle correspond aux taux de regroupement sociaux et activités
commerciales (Hillier, 1996).

Hillier a expliqué comment « I’intégration » a toujours été identifiée comme
le meilleur prédicteur du mouvement dans les recherches sur I’espace urbain.
Selon lui, quand la connaissance d’une zone urbaine complexe est concernée,
I’intégration apparait comme une propriété capable de saisir intuitivement les
gens sans une connaissance préalable de cette zone dans son ensemble. En
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revanche, la propriété du choix semble demander une telle connaissance
(Wang, 2009).

Plusieurs études sont arrivées au résultat que I'intégration est étroitement
liée au comportement spatial humain. Une forte relation a été trouvée entre la
mesure de I’intégration spatiale d’un espace urbain et les flux de mouvement
humain observés (Hillier et al., 1993). Le taux de mouvement piéton dans un
espace extérieur peut étre prédit avec d’autres résultats syntactiques grace a la
syntaxe spatiale. Les résultats des différentes études entreprises pour comparer
les taux de mouvement mesurés et 1’intégration spatiale ont confirmé la forte
relation existante entre les deux paramétres (Hillier, 1996; Read, 2001 ;
Dawson, 2003; Raford, 2003).

e Connectivité
Selon Mazouz (2013), la connectivitt mesure «le nombre de lignes
immédiatement connectées a la ligne en cours d’analyse (@ un pas de
profondeur ». Mahmoud et Omar (2015) trouvent que la connectivité, la
longueur du parcours et le coefficient de groupement sont trois mesures clés
pour une analyse topologique d’un espace donné. Elles sont des mesures
essentielles pour explorer des espaces de taille réduite.

e Intelligibilite

L’intelligibilité est définie comme étant la corrélation entre la connectivité et
I’intégration globale d’une ligne dans une carte axiale (Hillier, 1996 ;
Mahmoud et Omar, 2015 ; Al Sayed, 2014). Elle permet d’exprimer la clarté de
la configuration spatiale globale a ses usagers ou la facilit¢ de comprendre la
structure globale a partir d’une position locale donnée (Al Sayed, 2014). Un
systéme est intelligible lorsqu’il existe une forte corrélation entre les deux
mesures de connectivit¢ et d’intégration (Mazouz, 2013). Le  rapport
d’intelligibilité est représenté sous forme de diagramme.

Un coefficient de corrélation R2 est calculé. Le systeme est considéré comme
intelligible si le coefficient de corrélation est supérieur a 0.50 et le nuage de
points résultant se rapproche d'une droite de 45°. L'ensemble du systeme
devient lisible depuis ses parties constituantes (Bouandas, 2012). Le systeme
est considéré inintelligible ou non intelligible si R2 est inférieur a 0.50
(Bouandas, 2012).

La corrélation entre les variables configurationnelles locales et globales
constitue la mesure de I’intelligibilité d’une configuration spatiale pour les gens
qui ’utilisent (Penn, 2001).

4.2. Observation en situation Snapshots

Un des outils d’observation utilisés par la syntaxe spatiale, le « Snapshot »
sert a enregistrer les activités des gens, en position statique ou en mouvement,
dans un espace donné. L’intérét de I’emploi de cette méthode est de
comprendre le fonctionnement d’un espace : types d’activités, le mouvement
des personnes, la distribution des personnes a travers 1’espace et les sous-
espaces. Les usagers ont été classés selon les catégories suivantes : enfants,
adolescents, adultes et personnes agées. Les activités (jouer, rester debout,
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assis, acheter et vendre, interagir et discuter) ont été relevées sur une carte de
I’espace observeé. Chaque catégorie a €té transcrite sur la carte avec une couleur
différente pour chaque activité. Un symbole a été assigné pour chaque
catégorie d’usagers (Tableau 1).

Catégories d’usagers Activités

* Enfant m— ASSIS

L4 Adolescent === Debout

u Adulte m—JOuer

A Personne agée Acheter et vendre
o Interagir et discuter

Tableau 1: Codes des activités et des catégories d’usagers pour 1’observation
snapshot. (Source: Auteure, 2018).

L’observation a duré deux jours pour chaque cité étudiée de 8h jusqu’a 17h.
Pour des raisons de sécurité, les observations ne peuvent depasser 17h.
L’objectif de cette observation étant de connaitre les espaces les plus
fréquentés par les usagers suite a la compilation des résultats des différentes
sessions d’observation. Autrement dit, une carte représente les activités et leur
déploiement au niveau de 1’espace durant toute la journée d’observation.
Plusieurs stations d’observation ont été précisées de fagcon a couvrir I’ensemble
des espaces intermédiaires extérieurs. L’observation a été effectuée les journées
du Dimanche et Lundi (5, 6, 12 et 13 Novembre 2018), dont la météo était
favorable avec des temperatures variant entre 12° et 18° et un ciel dégage et
ensoleillé.

4.3.Cas d’étude sélectionnés

4.4.Les cas d’étude sélectionnés font partie
de I’habitat collectif situé dans la ville de
Sétif. Cette derniére, une ancienne g { B g § WIUEL
colonie romaine de son appellation | gy BT (w o b
« Sitifis », a été créée le 11 Février 1847, ): N
située a 300 kms de la capitale Alger et
considérée comme une des plus
importantes villes algériennes. Cela grace
a sa situation comme carrefour de I’Est
Algérien, un lien entre Constantine et
Alger, M’sila et Béjaia et entre Batna et % - A\
Bordj Bou Arréridj (Figure 2). La ville de . S, S i
Sétif est localisée au centre de la wilaya, =~ - @55
avec une superficie de 127.30km?, une : S _ :
population de 287,574 habitants et une densitém19ure 2: Situation de la ville de Setif.
Plan (Source: URBASEtif)

o} &
......
%k

WMSIL A ing & W BATNA
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d’Aménagement et d’Urbanisme (P.D.A.U) intercommunal (2010), 56.46%
de la population est implantée dans le chef-lieu de la wilaya. La ville de Sétif
connait un important taux d’urbanisation égal a 88%.

Le critere principal retenu pour la sélection des cas d’étude est la présence
d’espaces intermédiaires extérieurs entourés de parois, constituées de
batiments, avec degrés de perméabilité variables. Les cas d’étude choisis sont
les suivants (Figure 3):

4.1.2 La cité des 600 logts

La cité des 600 logts a été sélectionnée pour représenter le type des « plots »
comme la configuration spatiale la plus ouverte. Le quartier résidentiel est situé
a la limite Est du centre-ville de Sétif. La configuration est caractérisée par une
ouverture importante de [’espace intermédiaire extérieur, résultat de la
discontinuité de la paroi I’entourant. Cette configuration spatiale donnerait un
mouvement important de 1’espace intermédiaire extérieur di a son importante
permeabilite.

4.1.3 Lescites L.S.P Hidhab

Le type fermé des cités L.S.P Hidhab représente la tendance la plus récente
de la conception de I’habitat collectif, en entourant I’espace intermédiaire
extérieur par une paroi continue avec un minimum d’ouverture (2 au
maximum). Ces cités, situées au Nord-Est, font partie de la nouvelle périphérie
de Setif ou un important programme de logements occupe cette zone.
L’ouverture de I’espace intermédiaire extérieur a €t€ avancée comme la cause
de I’échec des grands ensembles et des Z.H.U.N. Les résultats de 1’étude
comparative confirmeront ou infirmeront cette assertion.

Comme I’illustre le tableau 2, la cité des 600 logts est une ancienne cité batie
en 1975 avec une surface importante de 16ha et une situation limitrophe au
centre-ville. Les cités L.S.P sont, au contraire, les plus récentes cités réalisées
avec une surface réduite et une distance plus importante par rapport au centre-
ville. Ces cités sont plus compactes et denses que les anciennes configurations
spatiales.

Cas d’étude | g0 logts L.S.P
Année de réalisation 1975 2011/2012
Surface du site - 4ha
Nombre d’appartements 600 570
Distance / centre-ville Okms -
Bati % 18% 36%
Tableau 2: Données quantitative relatives aux cas d’étude. (Source: Auteure,
2018).
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Figure 3 : Plans de masse des cas d’¢étude. (Source: Auteure, 2018)

5. Résultats

En premier lieu, les résultats de 1’application de la syntaxe spatiale, a travers
la V.G.A, sur les deux cas d’étude seront présentés suivis de la superposition
des résultats de I’observation en situation, grace aux snapshots, pour éviter les
redondances de présentation et d’explication des résultats.

5.1. Resultats de la syntaxe spatiale

Les résultats présentés ci-dessous comportent les mesures syntaxiques
employées, a savoir I’intégration, la connectivité et 1’intelligibilité, lors de
I’analyse de la visibilité grace au graphe de visibilité V.G.A. Il faut préciser,
pour une meilleure lecture des graphes de visibilité, que les espaces les plus
accessibles et ayant des valeurs maximales sont représentées par la couleur
rouge, le gradient de couleur varie du rouge, passant par 1’orange et le jaune,
puis le vert et enfin le bleu comme couleur des valeurs basses et minimales.

5.1.1. L’intégration
En appliqguant la V.G.A aux deux cités étudiées en incluant leur
environnement immédiat, les voies entourant les deux cités affichent des
valeurs d’intégration élevées. Ce qui témoigne de leur importante accessibilité
et prédisposition au mouvement et cela est di a la largeur et la longueur des
boulevards principalement.
La cité des 600 logts, dont les limites Est sont constituées essentiellement
d’équipements cloturés qui affectent la visibilité des espaces extérieurs,
affichent des espaces extérieurs a valeurs basses et minimales.
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L.S.P Hidhab

\QO @&@% /\%

Figure 4 : Résultats de la « V.G.A » de

I’intégration pour les deux cas d’étude. (Source :
Auteure, 2018)

Les configurations spatiales fermées, a I’exemple des cités L.S.P Hidhab,
affichent des valeurs trés basses d’intégration. Cela implique une prédisposition
faible de ’espace intermédiaire extérieur au mouvement due principalement a
la forme des batiments qui le cloturent en minimisant le nombre d’acces.

La cité de 600 logts dans sa partie Est serait la plus propice au mouvement
alors que les espaces intermédiaires extérieurs des cités L.S.P restent les plus
ségrégués et les moins convenables au mouvement (Figure 4).

Selon Ferguson (2007), les espaces les plus propices au mouvement seraient
les espaces a forte probabilit¢ de rencontres et d’interactions sociales. Ce
constat sera confirmé ou infirmé apres confrontation avec les résultats de
I’observation en situation.

5.1.2. La connectivite

Selon les graphes de connectivité des cités étudiées, les espaces
intermédiaires extérieurs affichent des valeurs basses voire minimales de
connectivité. Ces résultats sont expliqués par la présence d’équipements, situés
a D’intérieur et autour des cités, avec leurs cl6tures qui affectent les espaces
intermédiaires extérieurs de la cité des 600 logts. Le grand parking affiche, par
contre, des valeurs moyennes de connectivité. Méme constat au niveau de la
Route Nationale 9 longeant la cité des 600 logts du c6té Ouest, affichant les
valeurs les plus élevées de connectivité. Cela est di surtout a leur continuité,
longueur et connexion avec plusieurs entités spatiales entourant la cité étudiée.
Cependant, le boulevard limitant les cités L.S.P Hidhab indique des valeurs
moyennes, n’atteignant pas les mémes valeurs des axes de la cité des 600 logts.
Cela serait probablement di a la forme du bati situé tout au long du boulevard.
Ainsi, la configuration spatiale est plus fermée comparativement a la cité des
600 logts et de ce fait, les espaces intermédiaires extérieurs ne communiquent
pas et ne sont pas connectés au boulevard d’ou ces valeurs moyennes de
connectivité (Figure 5).
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Figure 5 :Résultats de la « V.G.A » de la
connectivité pour les deux cas d’étude.
(Source : Auteure, 2018)

5.1.3Lintelligibilité

Les résultats du coefficient de variance R?2 montrent que la cité des 600 logts
est inintelligible et difficile a naviguer. Cela serait di a la discontinuité du bati,
a I’absence d’axes structurants et lisibles dans la cité et a la dilution de 1’espace
intermédiaire extérieur entre les batiments et avec 1’espace urbain. En
revanche, les cités L.S.P affichent des valeurs plus élevées du coefficient de
variance R2. Cela s’explique par le fait que I’espace intermédiaire extérieur est
plus ou moins circonscrit et limité par les batiments I’entourant, ce qui diminue
la discontinuité du bati et clarifie les axes séparant les sous-ensembles
composant les deux citeés (Figure 6).

742855

600 logts R?= 0,38

Figure 6 : Résultats de I’intelligibilité pour les deux cas d’étude. (Source :
Auteure, 2018)

2. Confrontation des résultats et discussion

En comparant les résultats des deux cas d’étude, les interactions sociales
observées au niveau des espaces intermédiaires extérieurs a savoir : les
discussions, les jeux, les positions statiques (assis et debout) sont corrélées aux
espaces affichant des valeurs moyennes et élevées d’intégration et des valeurs
basses et minimales de connectivité. Ainsi, ces espaces sont situés a la
périphérie de la cité, ’encerclant, et au niveau de certains axes entre la partie
Est et Ouest de la cité. L’importante activité enregistrée au niveau de la
périphérie revient également a 1I’implantation des commerces de proximité et
des activités de services créant cette dynamique d’usage
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Au niveau de la cité des 600 logts, les activités observées sont corrélées a la
mesure d’intégration. Les activités de jeux des enfants et de discussion sont
localisées au niveau des espaces a valeurs moyennes a élevées, principalement
les espaces limitrophes aux immeubles (Figure 7).

INTEGRATION

Figure 7 : Superposition des résultats de I’intégration (& droite) et de la connectivité (a gauche) et les
snapshots de la cité des 600 logts. (Source : Auteure, 2018)

La cité des 600 logts, caractérisée par un degré de perméabilité important et
un espace intermédiaire extérieur ouvert, connait un flux de mouvement
conséquent, vu sa situation a proximité des équipements importants de la ville
et limitrophe au centre-ville. Cet état de fait affecte de maniere négative
I’occurrence des interactions sociales au sein de I’espace intermédiaire
extérieur.

Dans le cas des cités L.S.P, les espaces affichant des valeurs basses et
minimales sont le lieu de différentes activités notamment de jeux des enfants.
Ces derniers sont localisés au niveau des espaces limitrophes aux immeubles
d’habitation et les aires de stationnement pour la qualité du sol permettant de
jouer au football (Figure 8 et 9).
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INTEGRATION CITES LS.P

nu-’ ;u: 160 m
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. Figure 8 :Superposition des résultats de 1’intégration et les snapshots des cités
L.S.P Hidhab. (Source : Auteure, 2018)

CONNECTIVITE

limites de la cité

Figure 9 :Superposition des résultats de la connectivité et les snapshots des
cités L.S.P Hidhab. (Source : Auteure, 2018)

La connectivité dans les deux cas d’étude ne semble pas €tre un indicateur
des activités statiques observées a I’opposé de la mesure de I’intégration qui
semble un important indicateur pour la cité des 600 logts. Alors que dans le cas
des cités L.S.P, au degré de perméabilité faible et minimal, c¢’est plutdt une
autre mesure, le coefficient de compacité (Clustering coefficient) dont les
résultats correspondent aux activités observées (Figure 10).
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COEFFICIENT DE COMPACITE

Figure 10 : Superposition des résultats du coefficient de compacité et les
snapshots des cités L.S.P Hidhab. (Source : Auteure, 2018)

Les cités L.S.P obtiennent la valeur minimale de la mesure de I’intégration.
Cela est di au faible degré de perméabilité des espaces intermédiaires
extérieurs qui sont inaccessibles visuellement.

Ainsi, nous pouvons constater que le degré de perméabilité de 1’espace
intermédiaire extérieur a une forte influence sur le déploiement des activités
des usagers. Ferguson (2007) précisait qu’un espace ouvert, dont le mouvement
est important serait plus propice a la formation de rencontres et d’interactions
entre usagers. Dans les deux cas examinés pour comparaison, c’est plutot le
contraire qui est constaté. Ainsi, la cité¢ des 600 logts, dont le degré d’ouverture
est le plus important affiche une intensité d’activités moindre comparativement
aux cités L.S.P caractérisées par un degré inférieur de perméabilité. Ces
dernieres, dont les espaces intermédiaires extérieurs ont une morphologie
compacte résultant d’une disposition de bati de facon continue sans
espacement, créant des espaces introvertis, seraient mieux corrélées dans les
espaces periphériques limitant les cités que ceux situés entre les immeubles
d’habitation. Ces derniers sont bien corrélés avec les résultats de la mesure du
coefficient de compacité que celles de I’intégration ou de la connectivité.

tudice Cité 600 logts | Cités L.S.P
Mesures
Connectivité Max | Bogg 128
Connectivité Min | 276 71
Intégration Max 7.96
Intégration Min 2.95

Tableau 3 : Tableau comparatif des mesures syntaxiques utilisées des deux
cités étudiées. (Auteure, 2018)
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En comparaison des résultats et des corrélations entre les deux cas d’étude,
nous pouvons dire que ce programme récent d’habitat collectif (L.S.P), vu la
délimitation claire des espaces intermédiaires extérieurs et le nombre d’acces
limité, donne lieu a une meilleure interaction que les cités a structure ouverte a
I’exemple de la cité des 600 logts.

3. Conclusion

Cette ¢tude s’intéresse a I’impact du degré de perméabilité des espaces
intermédiaires extérieurs, mesuré grace au nombre d’acces, sur les interactions
sociales observables et relevées grace a 1’outil du « snapshot ». La syntaxe
spatiale employée dans cette recherche, a travers les deux outils du graphe de
visibilité (V.G.A) et du « snapshot », avance que le mouvement est générateur
d’interactions entre les usagers. A travers les deux cas d’étude analysés, la cité
des 600 logts, au potentiel de mouvement important, grace a sa situation a
proximité du centre-ville et des équipements importants de la ville (siége de
I’A.P.C, banques, parc d’attraction, ParkMall), affiche les valeurs les plus
basses en termes d’interactions et d’activités statiques comparativement aux
autres cités ¢tudiées. Il est a signaler, I’importante implantation des fonctions
libérales au niveau des logements de cette cité engendrant un usage public et
d’intrus de ’espace intermédiaire extérieur. En plus de cela, 1’occupation des
rez-de-chaussée des immeubles situés tout au long des deux voies principales
(Nord et Ouest) par les commerces et les cafés, attirant ainsi tout type d’usagers
et affectant I’occupation des lieux par les habitants. La cit¢ des 600 logts,
propice au mouvement appuy¢ par le résultat ¢levé de I'intelligibilité (0.63)
indique des valeurs également basses d’interactions.

La recherche a pu identifier plusieurs points relatifs a I'impact de la
configuration spatiale des cités d’habitat collectif sur les interactions sociales.
En premier lieu, les espaces intermédiaires extérieurs aux valeurs d’intégration
basses et minimales seraient un meilleur lieu de déploiement des activités et
interactions sociales entre les habitants que les espaces a valeurs élevées. Ainsi,
les cités L.S.P dont la configuration est introvertie et dont le degré de
perméabilité est le plus faible privilégieraient les interactions de tout type entre
ses habitants. En revanche, la cité des 600 logts, dont les configurations
spatiales promouvraient le mouvement, est affectée par ces flux, donnant lieu a
une moindre pratique des habitants. La plus forte occupation serait située a la
périphérie de la cité, vu la présence de commerces et d’équipements attirant les
usagers.

En second lieu, les cités L.S.P disposent d’espaces de jeux congus et
aménageés des le départ, contrairement aux autres cités dont le seul et unique
espace de jeux a été réalis¢ 30 ans apres 1’occupation des logements. La
délimitation claire des territoires de jeux pour enfants et 1’aménagement
adéquat a impliqué une forte utilisation des espaces de jeux par les enfants au
niveau des cités L.S.P contrairement aux autres cités. Il est a préciser que le
facteur de la sécurité pourrait jouer en faveur de cette pratique. Effectivement,
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les cités récentes disposent d’un gardien surveillant tout intrus, a 1’opposé
des autres cités ne benéficiant pas de ce privilege.

Ainsi, une perméabilité contrdlée, comme avancé par Oscar Newman (1972)
pour promouvoir le contrdle territorial par les habitants et prévenir la
criminalité au sein des espaces publics, permettrait une meilleure pratique et un
meilleur usage des espaces intermédiaires extérieurs pour tout type d’activités
notamment les jeux des enfants. Pour rester objectif, le facteur spatial ne peut
étre la simple cause de faibles interactions mais d’autres facteurs peuvent étre
explorés et qui affecteraient éventuellement 1’usage au sein des espaces
intermédiaires extérieurs. L’aspect sécuritaire, la durée de résidence,
I’homogénéité ou I’hétérogénéité sociale et fonctionnelle peuvent étre autant
d’aspects pouvant influencer I’usage des espaces intermediaires extérieurs en
plus de I’aspect spatial. Egalement, 1’exploration spatiale et comportementale
sur des catégories d’usagers précises a ’exemple de celles fragiles (enfants et
personnes agees) peut étre entreprise.

Les résultats de cette recherche permettent, au niveau opérationnel,
d’éclairer les concepteurs sur l'impact de la configuration spatiale, a travers les
choix de ’organisation des batiments résidentiels, sur la vie des habitants. La
syntaxe spatiale, en tant que méthode prospective, peut étre utilisée dans la
phase de conception afin de simuler ’effet des formes construites sur
I’utilisation des espaces ouverts. En effet, cela donne 1’occasion de remédier
aux problémes liés a 1’aspect spatial de 1’habitat. A I’échelle urbaine, la syntaxe
spatiale est utile pour connaitre les propriétés spatiales et de configuration de la
structure viaire de la ville. La segment map, par exemple, offre aux
planificateurs la capacité de savoir ou programmer un complexe résidentiel et
comment gérer la ségrégation spatiale d'un site.

Enfin, une approche pluridisciplinaire, comportementale, sociologique et
environnementale doit étre envisagée pour approfondir d’autres aspects, cités
précedemment, en collaboration avec la syntaxe spatiale et ses outils et cela sur
une moyenne ou longue durée pour identifier I’impact du temps sur I’évolution
de I’usage au sein des cités d’habitat collectif.

4. Limites et axes de recherche futurs

La principale critique des méthodes de la syntaxe spatiale serait la non-prise
en compte de certains aspects tels que la hauteur des béatiments et la
topographie du sol pouvant influencer I'accessibilité et la visibilité. De plus, la
consideration du mouvement des vehicules doit étre étudiée pour explorer leur
influence sur le mouvement des piétons. La syntaxe spatiale, comme méthode
quantitative, ne peut étre exhaustive sans étre accompagnée d’outils
sociologiques qualitatifs tels que 1’observation. A ce niveau, l'application de
I’observation « snapshot » peut étre étendue a l'environnement immédiat pour
étre capable d'appréhender l'usage social des quartiers en rapport avec leur
entité urbaine globale. Les recherches futures peuvent se dérouler tout au long
de la semaine afin de comparer les activités sociales entre jours ordinaires et
week-end. La présente recherche a porté sur les activités habituelles, mais
I’exploration des nuisances, par exemple le bruit, la violence verbale et
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physique, I'nygiene et d'autres interactions négatives qui peuvent se produire
dans I’espace public, peut €tre envisagge.

Le déploiement des activités n’est pas uniquement déterminé par I’espace,
par exemple la disponibilit¢ du mobilier, de ’ombre et de la végétation ou des
dispositifs spatiaux de bonne qualité peuvent influencer le lieu de déroulement
des activités.
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Résume

Cet article étudie les mutations engendrées par I’Université Jean Lorougnon Guédé dans la
ville moyenne de Daloa, pdle régional dans le centre-ouest de la Cote d’Ivoire. La méthode de
collecte des données est axée sur la recherche documentaire, 1’observation et les enquétes
(entretiens et questionnaires). Il ressort de cette étude que 1’Université Jean Lorougnon Guédé
est un important acteur des mutations en cours dans la ville de Daloa. La construction de cet
équipement, depuis 2012, a entrainé une explosion de la démographie et du foncier, source de
diverses tensions, de 1’extension de la ville et de 1’évolution de I’habitat, etc. L’Université
Jean Lorougnon Guédé et tout ce qui lui est associé font la ville et fagconne ostensiblement son
paysage (BRENOUM K. et ELEAZARUS A., 2018 : 102). Il est devenu un maillon essentiel
des transformations qui ont cours dans la ville de Daloa.

Mots clés : Daloa, Université Jean Lorougnon Guédé, expansion spatiale,crises fonciéres,
mutations

UNIVERSITY JEAN LOROUGNON GUEDE AND MUTATIONS OF THE MIDDLE
CITY OF DALOA (COTE D’IVOIRE)

Summary

This article studies the mutations generated by the University Jean Lorougnon Guédé in the
middle city of Daloa, regional center in the center-west of Cote d’Ivoire. The method of data
collection focuses on desk research, observation and surveys (interviews and questionnaires).
This study shows that Jean Lorougnon Guédé University is an important player in the ongoing
changes in the city of Daloa. The construction of this equipment, since 2012, has led to an
explosion of demography and land, a source of various tensions and the extension of the city,
as well as the evolution of housing .The University Jean Lorougnon Guédé and all that is
associated with it make the city and ostensibly shape its landscape (BRENOUM K. and
ELEAZARUS A., 2018: 102). It has become an essential link in the transformations taking
place in the city of Daloa.

Key words: Daloa, Jean Lorougnon Guédé University, spatial expansion, land crises,
mutations
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Introduction

Faiblement urbanisée au début des années 1950 (217,75 hectares), la ville de
Daloa, dans le centre-ouest de la Cote d’Ivoire connait ces derni¢res années une
forte croissance urbaine. Elle couvre une surface de 5305hectares en 2019,
contre 1340 en 1988.Sous I’effet de plusieurs équipements dont 1’Université
Jean Lorougnon Guédé, la dynamique urbaine qui a cours incorpore dans son
giron les espaces naturels et agricoles aux alentours de la ville (GOUAMENE
D., OURA K. ET OUATTARA S., 2017 : 218).Elle est devenue un maillon
essentiel dans I’urbanisation de "la Cité de 1’Antilope".A coté de son role
régalien, celui du développement du capital humain, 1’Université Jean
Lorougnon Guédé crée également les conditions de 1’urbanisation et surtout
celles de la croissance démographique, économique et spatiale de la ville de
Daloa (BRENOUM K. et ELEAZARUS A., 2018 : 103).A ce titre, GOGBE
T.et KOBENAN A. (2016: 148) soulignent que «I’Université Félix
Houphouét-Boigny est un principal agent de la vie urbaine, économique et
socio-culturel de la ville d’Abidjan». En Tunisie, les études de
DHAHERN.,(2012 : 64) montrent que «L’Université apparait comme un
équipement important capable de conduire, au niveau local, des dynamiques
urbaines et socio-économiques et de contribuer a I’amélioration des conditions
de vie des habitants. (.....). L’Université dans certaines villes, commence a
s’imposer non seulement comme simple prestataire de service, mais aussi
comme un acteur qui participe au développement urbain». Elle est un acteur a
part entiere de la vie urbaine, car son implantation dans la ville induit la
transformation de son paysage, stimule sa vie démographique et
économique.En un mot, elle est un acteur incontournable dans le
développement, la visibilité, I’attractivité et le rayonnement de la ville
(GOGBE T.et KOBENAN A., 2016 : 137). Elle est donc un acteur local de
premier plan et la ville de Daloa n’échappe pas a cette réalité. Avec 1’ouverture
de I’Universit¢é Jean Lorougnon Guédé en octobre 2012, Daloa connait
d’importantes mutations au niveau de son paysage, de sa démographie et au
plan socio-économique .Ainsi, devant le poids de plus en plus important de
I’Université Jean Lorougnon Guédé dans le développement de Daloa, 1’on peut
s’interroger sur sa place et son role dans les mutations qui ont cours dans cette
ville moyenne du centre-ouest ivoirien .De 1a, se trouve I’intérét scientifique de
cette étude. Quel est le poids de I’Université Jean Lorougnon Guédé sur la
démographie et dans la vie socio-économique de la ville de Daloa ? Quels sont
ces effets sur le paysage et I’habitat de cette ville ? Cet article se propose
d’analyser I’impact de cet important équipement sur la configuration spatiale,
démographique et I’animation socio-economique de la ville de Daloa.

Meéthodes et Materiels

Les techniques utilisées pour la collecte des informations concernent la
documentation, I’inventaire et I’enquéte a travers 1’observation, I’entretien et le
questionnaire.
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La recherche documentaire a renseigné sur le role joué par 1I’Université dans le
développement des villes. Elle fait référence a des articles scientifiques sujets a
I’impact de 1I’Université sur les villes. A cet effet, ’étude de GOGBE T. et
KOBENAN A(2016) relative a I’impact de 1’Université Félix Houphouét-
Boigny sur la ville d’Abidjan, ainsi que celles de DHAHER N. (2010, 2012,
2014) portant surAménagement universitaire et mutations urbaines en Tunisie ;
L’université, un outil de développement local ? Le cas de Jendouba en Tunisie ;
I’université en Tunisie, un nouvel enjeu pour le développement des territoires
urbains,ont été exploitées. Dans la méme veine, I’impact des universités sur le
développement économique régional de BOUBDALLAH K. et ROCHETTE J.,
(2003) et I’Université et développement territorial : impact du pole
universitaire de Tamda de I'UMMTO sur son environnement socio-
¢conomique de CHENANE R. (2013)ont été d’un apport significatif. Cette
recherche documentaire est assortie d’une visite sur le terrain afin d’observer le
paysage de la ville (I’Universit¢é Jean Lorougnon Guédé, les activités
¢conomiques, I’animation de la ville) a I’effet d’évaluer I’empreinte de
I’Université sur la ville, mais aussi, en vue de découvrir les différentes
mutations engendrées dans le paysage de la ville sous [I’impulsion
del’Université Jean Lorougnon Guédé dans la ville. Au total, elle a permis
d’apprécier 1’emprise de cette Universit¢é sur 1’espace wurbain de
Daloa.Parallélement a 1’observation, un inventaire des différentes activités
engendrées par 1’Université, a été réalise.
Toujours dans 1’optique d’appréhender le rdéle de 1’Université dans la
dynamique d’urbanisation de "la cité des antilopes", des échanges ont eu lieu
avec les acteurs locaux du systéeme universitaire, notamment avec le Vice-
Président chargé de la planification, le Directeur de la scolarité de 1’Université
d’autant plus qu’elle est le seul établissement d’enseignement supérieure de
référence de la ville et des opérateurs des secteurs de 1’économie urbaine (des
commercantes et commercants et desresponsables des principales gares).
Enfin, une enquéte par questionnaire aupres de 115 étudiants et 24 membres du
personnel universitaire choisis par la méthode raisonnée a aidé a appréhender
les effets de I’Université Jean Lorougnon Guédésur le paysage urbain de Daloa.
Les critéres de choix des étudiants sont le sexe de I’étudiant par Unité de
Formation et de Recherche (UFR) et de Département (sciences juridiques,
sciences économiques et de gestion, environnement agroforesterie, histoire et
géographie, sociologie anthropologie)et selon le cycle de I’é¢tudiant (ler cycle,
2¢me cycle)ainsi que le niveau d’étude (Licence 1, Licence 2, Licence 3,
Master 1, Master 2).
L’analyse des données s’étend de 2012, date de la création de 1’Université Jean
Lorougnon Guédé, a 2018 en tenant compte des années académiques et
comptables.Les informations récoltées et traitées sont structurées autour du
plan suivant :

- un poids de plus en plus important de la population universitaire dans la

démographie de la ville de Daloa.

116



(52021 5 5S1/0202e) ad@Y 15 Jnall il a5l dlaa Charlesbor Appoh KOBENAN

- les effets de I’Universit¢ Jean Lorougnon Guédé sur le paysage et

I’habitat de la ville de Daloa.

I’Université Jean Lorougnon Guédé : un important acteur de la vie socio-

économique de la ville de Daloa.
1-UNE POPULATION UNIVERSITAIRE DE PLUS EN PLUS
IMPORTANTE DANS LA VILLE DE DALOA
A Dorigine, un démembrement de 1’Université d’Abobo-Adjamé (Université
NanguiAbrogoua depuis 2012), I’Unité Régionale d’Enseignement Supérieur
(URES) de Daloa a été créée par le décret n° 96-613 du 09 Aodlt 1996. En
2012, le décret n° 2012-986 du 10 octobre 2012 érige I’'URES en Université de
plein exercice avec pour dénomination "Jean Lorougnon Guédé" (UJLoG) en
mémoire d’un illustre fils de la région, éminent professeur d’université, le
premier des ministres de la Recherche de Cote d’Ivoire. Ce nouvel équipement,
a I’instar du Port Autonome d’Abidjan (PAA) qui a fait la ville d’Abidjan, se
présente comme “le moteur” des nombreux changements qui ont cours dans la
"Cite des Antilopes”. lls se manifestent a travers la croissance de la
démographie de la ville et le rajeunissement de sa population.
1-1-Le poids non négligeable de la population universitairedans la
démographie de la ville de Daloa
Avant 2012, la croissance de la population de la "Cité des Antilopes” était en
rapport avec sa situation de ville-carrefouret le rythme des activités
¢conomiques en particulier I’agriculture de rente dominée par le bindme café-
cacao. C’est véritablement a partir des années 1960 que Daloa est devenue un
centre urbain attractif. Sa population est passee de 7487 habitants en 1955 a 35
000 habitants en 1965 soit un taux d’accroissement moyen annuel de 15,1
%(KOUKOUGNON W.,2012 : 100).Elleest devenue un "El dorado", ou bons
nombres de migrants nationaux (Baoulé, Agni, Abron, Sénoufo, Koulango,
Lobi, etc.) et internationaux (syro-libanais, burkinabés, maliens, togolais,
nigeriens, nigérians, mauritaniens, etc.) sont venus faire fortune dans
I’économie de plantation et dans le commerce. L’ importance de la croissance
démographique qui en découle a eu des retombées positives sur la ville.
Ellesconcernent non seulementl’essor des activités commerciales et artisanales,
mais égalementles nombreux investissements privés comme publics
(KOUKOUGNON W.,2012 : 100). Ainsi, de la volonté étatique de faire de
Daloa un péle régional de développement a entrainé la mise en place
d’infrastructures et d’équipements urbains nécessaires a son fonctionnement.
En outre, I’Etat dans sa politique de modernisation des centres urbains
secondaires du pays, a travers le programme tournant de la féte de
commémoration de la date de I’'indépendance, faisait déja de Daloa une ville
moderne régionale. En effet,a la faveur de la célébration du septieme
anniversaire de I’indépendance de la Cote d’Ivoire en 1967 a Daloa, la ville a
bénéficié de la construction d’infrastructures et d’équipements socio-collectifs
(hétels, centre de formation, centre de santé communautaire, bitumage des
voies internes, etc.) entrainant I’afflux d’un nombre important de populations
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dans la ville (TOURE S., 2019 : 137).Au recensement de la population et de
I’habitat de 1975, Daloa comptait 60 837 habitants, soit un taux
d’accroissement moyen annuel de 5,7 % sur la période 1965-1975.
Contrairement a cette période, celle de 1975-1998 est marquée par une relative
stabilité des flux migratoires. Elle est surtout liée a la crise économique qui a
affecté le prix des matiéres premiéeres agricoles, mais également au
vieillissement du verger.La population de la ville s’élevait a 121842 habitants
et a 173 107 habitants en 1998. Comparativement aux phases précédentes, le
taux d’accroissement moyen annuel chute de 7,5% par an a 4,7% par an.Mais,
il faut attendre la période de 2002-2010 pour voir un redécollage de
I’accroissement de la population de la Cité des Antilopes. De 173 107
habitants, elle est passée a 234 395 habitants, avec un taux d’accroissement
moyen annuel de 3,1 %.Comme I’indiqueTOURE S., (2019 : 130), «Elle
correspond a la période de crise militaro-politique que la Céte d’Ivoire a connu
et qui s’est soldée par une rébellion. En effet, avec la crise que connait le pays,
Daloa est devenue le point de refuge de nombreux déplacés des zones centre,
nord et ouest. La plus part des agents de 1’Etat et leur famille résidant dans ces
zones sous controle de la rébellion, ainsi que d’autres personnes en quéte de
sécurité migrent vers la ville de Daloa et ses environs. En plus, du fait que la
ville abrite de nombreuses €coles, bon nombre d’¢léves des zones assiégées
convergent vers la ville. Moins important que les phases d’intenses
mouvements migratoires, dont la cause était plus économique que sociale, la
migration des populations vers la ville de Daloa s’estompe peu a peu a partir de
2004 jusqu’en 2005 pour demeurer insignifiant dans le courant des années
2006 a 2010 suite au calme relatif que connait le pays a la faveur des différents
accords politiques signés entre 1’Etat et la rébellion».

Malgré cela, il faut attendre2012 avecl’érection de 1’Unité Régionale
d’Enseignement Supérieur (URES) de Daloa en Universit¢ de plein
exercicepour voir unaccroissement important de la démographie de la ville. En
effet, au dernier recensement de la population en 2014, Daloa comptait 266524
habitants, soit une augmentation de 32129 habitants. «Les étapes successives
de la croissance démographique sont traduites par les données issues des
différents recensements de la population, et aussi des estimations de
I’administration coloniale et des autorités administratives. La courbe
d’évolution ci-dessous (figure 1)traduit la dynamique démographique de la
ville de I’¢ére coloniale a 2014», (TOURE S.,2019 :135).
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Figure 1 : Courbe d’évolution de la population de Daloa de 1921 a 2014
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Source : TOURE S., 2019 :135

Le rythme de croissance de la population de la cité des antilopes est
aujourd’hui renforcé par I’ouverture de 1’Université Jean Lorougnon Guédé. La
présence de ce prestigieux équipement dans la ville de Daloa a un impact sur sa
démographie et cela a travers les mouvements migratoires engendrés.En effet,
I’arrivéeet D’installation de la population universitairedans la Cité des
Antilopescontribuent significativement a 1’augmentation de sa population, car
ce sontentre 700 et 1 100 étudiants qui s’ajoutent chaque année aux anciens
effectifs (tableau 1).

Tableau 1: Dynamique de la population estudiantine de 1’Université
Lorougnon Gueédé

Années universitaires Total
2012-2013 2 000
2013-2014 2 985
2015-2016 3275
2016-2017 4 154
2017-2018 5346

Source : Services Informatiques Scolarité Université Jean Lorougnon Guédé, 2019

L’analyse du tableau montre que depuis 2012, les migrations universitaires vers
la ville de Daloa sont devenues de plus en plus un phénoméne démographique
important.C’est donc une population universitaire qui a augmente del50%
entre 2012 et 2018.Dans cette ville, la population drainée par 1I’Université Jean
Lorougnon Guédé croit d’environ trois fois plus vite que 1’effectif total de la
population (KOBENAN A., NANDOH A. et ATTA K., 2016 : 5).A cet effet, la
population estudiantine devient la plus significative (KRA K., KOFFI Y. et
KOUADIO A, 2016 : 5).

A cette population estudiantine, s’ajoute le personnel de I’Université
(enseignants-chercheurs et chercheurs, ingénieurs, administratifs, etc.) qui a un
poids non négligeable dans ’accroissement de la population de la ville de
Daloa (tableau 2).
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Tableau 2 : Evolution du personnel de I’Université Lorougnon Guédé

Années Nombre Nombre Total Total TOTAL
universitaires | d’enseignants- | d’ingénieurs | personnel personnel

chercheurs et enseignant | administratif

de chercheurs et technique
2012-2013 127 4 131 45 176
2013-2014 164 5 169 116 285
2014-2015 189 5 194 116 310
2015-2016 258 9 267 115 382
2016-2017 258 9 267 119 386
2017-2018 308 9 317 123 440
2018-2019 393 9 402 141 543

Source : DRH, Université Jean Lorougnon Guédé (Daloa-Cote d’Ivoire), 2019
L’affectationchaque année de personnels a I’université Jean Lorougnon Guédé,
entre 50 et 100 agents, entraine une augmentation de ses effectifs et par
ricochet une croissance de la population de la cité des antilopes (GOGBE T. et
KOBENAN A., 2016 : 141). Aussi, la plus part de cette population représente-
t-elle des chefs de ménages, qui draine avec elle et fixe en moyenne un a quatre
individus, qui contribuent a une progression significative de la population de la
ville. A ce titre, KRA K., KOFFI Y. et KOUADIO A., (2016 : 6) soulignent
que «En Afrique ou les fonctionnaires d’Etat ont des salaires réguliers, ces
chefs de ménage constituent des poles d’appel démographique de la famille
élargie. La présence de plusieurs fonctionnaires mieux de cadres supérieurs
représente donc un atout démographique pour la ville.L’afflux de ces
collatéraux du monde universitaire estdans 1’ensemble un élément important
dans 1’accroissement de la population de la ville de Daloa. Somme toute,la part
de cette population universitaire est loin d’€tre négligeable,car elle tourne
autour de 19,47%.Elle n’est donc pas sans conséquences sur la structure
démographique de la Cité des Antilopes.
1-2-Les consequences des migrations du monde universitaire sur la
structure démographique de la ville de Daloa
Les résultats des migrationsdu monde universitaire vers la ville de
Daloa,montrent que celles-ci influencent significativement sur sa structure
démographique et différentes approchespermettent de les apprécier,
particulierement avec la pyramide des ages (figure 2).
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Figure2 : Pyramide des ages de la ville de Daloa en 2014
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Source : INS/RGPH-2014, TOURE S, 2019

Dans le détail, ces migrations entrainent un rajeunissement de la population de
la ville.L’orientationchaque annéea 1’Université Jean Lorougnon Guédéd’une
masse importantede nouveaux bacheliersdont la tranche d’age est comprise
entre 17 ans et 23 ans,concourt a la modification de la répartition des grands
groupes d’ages de la populationde la ville. Par conséquent, elle a un impact
inéluctablesur 1’allure de la pyramide des ages de la cité des antilopes.
L’analyse de la pyramide des ages de la ville de Daloa présente des
caractéristiques d’une ville a population extrémement jeune. En effet, 73% de
la population @ moins de 34 ans et la proportion des adultes et des vieillards qui
oscille entre 26,57% et 27% est sensiblement faible. Ainsi, la population
engendrée par 1’Universit¢ a une forte coloration dans la structure
démographique de la ville de Daloa, d’autant plus que cette population est
relativement importante dans la population totale de la ville .Par conséquent,
au-dela du capital humain drainé ,I’Université Jean Lorougnon Guedé a des
effets sur la configuration spatiale et sur 1’habitat de la cité des antilopes.

2-LES EFFETS DE L’UNIVERSITE JEAN LOROUGNON GUEDESUR
LE PAYSAGE ET L’HABITAT DE LA VILLE DE DALOA

La présence de 1’Université Jean Lorougnon Guédé dans la ville de Daloa a de
nombreux effets sur le dynamisme urbain de la Cité des Antilopes
(GUILLEMOT L., 1993: 663). Elle représente un important acteur de
I’extension des différents quartiers, de 1’évolution spatiale de la ville, mais
également de la transformation de son habitat

2-1-Une évolution de I’espace urbanisé sous D’effet de I’Université Jean
Lorougnon Guédé

L’Université Jean Lorougnon Guédé, en dehors de la formation du capital
humain qu’elle produit, concourt a 1’évolution des anciens quartiers ,mais
aussi, a la création de nouveaux quartiers qui sont la cause premiere de
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I’extension exceptionnelle de la ville de Daloa. En effet, la demande sociale
du.monde universitaire s’exprimant dans I’espace, cela a entrainé¢ depuis 2012
de vagues successives de conquétes de terrains dans toutes les différentes zones
de la ville sous la forme de lotissements et de viabilisation de terrains
(KOUKOUGNON W., 2012 : 16). Avec une superficie urbanisée de 1 340
hectares en 1988, la ville de Daloa a atteint 2500 hectares en 1998, soit un taux
d’urbanisation moyenne annuelle de 6,43%. Entre 1998 et 2012, 1’aire urbaine
de la ville a évolué et a atteint 3 300 hectares, soit un taux d’accroissement
moyen annuel de 3,13%.

Par rapport aux années antérieures, le taux de progression de 1’espace urbanisé
de la Cité des Antilopes a chuté de fagcon drastique, c’est-a-dire, plus de la
moitié. Cette baisse du taux d’accroissement est surtout liée au déplacement de
la "boucle du cacao" vers les zones de Soubré, San-Pédro, Tabou, dans le sud-
ouestdu pays et a la faible demande des populations de lots batissables(TOURE
S., 2019 : 150).

Cependant, il faut attendre I’année 2012avec ’érection de 1’Unité Régionale
d’Enseignement Supérieur (URES) en une Université de plein exercice pour
voir Daloa beénéficier de nouveaux lotissements et de viabilisation de terrains
dans plusieurs compartiments de la ville. Ce sont donc plusieurs fronts
d’urbanisation qui sont ouverts a la périphérie de la ville, particuliérement
autour de 1’Université. Sur le front ouest ,sont approuvés en 2012 les
lotissements de Kennedy Municipal Zébra avec 190 lots, en 2013 les
lotissements de Kennedy Municipal ouest avec 217 lots et en 2015les
lotissements de Kennedy Municipal Extension Zaguia avec 197 lots. Au nord
de la ville, les lotissements a Tazibouo de la Cité des Oliviers en 2013 et
Tazibouo Université en 2014-2015, donnent 214 lots et 223 lots. A 1’est,
I’expansion de la ville s’est plus rapprochée des villages périphériques qui
auparavant échappaient a I’emprise urbaine de Daloa. Dans cette zone, en
2014-2015, des lotissements a Sapia-Extension sur la route de Bouaflé ont
permis d’ajouter a I’aire urbaine de Daloa 223 lots. Ainsi, sur la période 2012 a
2016, la superficie urbanisée de Daloa est passée de 3 300 hectares a 5 305
hectares (figures 3), (TOURE S., 2019: 150).Toutes ces vagues de
lotissements traduisent un besoin des populations en terrains constructibles,
suscité par I’Université.

122



(52021 5 5S1/0202e) ad@Y 15 Jnall il a5l dlaa

Charlesbor Appoh KOBENAN

Figure 3 : Evolution de la tache urbaine de Daloa de 1905 & 2016
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L’évolution de I’espace urbanis¢ a Daloa,est le résultat de la croissance
démographique que la Cit¢ des Antilopes connaitdepuis I’ouverture de
I’Université Jean Lorougnon Guédé. L’afflux massif de populations
universitaires vers la ville de Daloa a fini par entrainer 1’urbanisation de
certaines zones de la ville qui, jusque-la étaient considérées comme des zones
non a urbaniser. C’est le cas de la zone de 1’aérodrome, qui a fini par étre
intégréa la ville et déplacé a une vingtaine de kilométres du centre-ville.
Aujourd’hui, Daloaest allée au-dela de la rocade (ceinture) qui 1’entourait.
L’extension urbainequi a cours et qui atteint les premiers villages
périurbains :Balouzon, Dérahouan, Goguhé, Gbokora, Sapia, Tazibouo,
Zakoua, etc., montre que la ville est véritablement en phase de développement
spatial. Son rayon d’extension se trouve désormais a environl4 kilométres et
tous les villages périphériques inclus dans ce rayon sont intégrés a 1’espace
urbain. C’est donc a une emprise spatiale de leurs terroirs que ces localités font
face, devant la poussée urbanistique de la Cité des Antilopes. Cette expansion
spatiale et urbaine galopante de Daloa, sous le poids de I’Universit¢ Jean
Lorougnon Guédé, a entiérement entrainé sa métamorphose et fait d’elle la
troisieme grande ville ivoirienne apres Abidjan et Bouaké. En Tunisie les
études de DHAHERN., (2010 : 343-348), ne disent pas le contraire. Elles
réveélent que, «Dans la ville du Kef, sous l’influence de I’Université, la
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structure urbaine a débordé de son cadre spatial traditionnel pour occuper les
zones situées en aval de la colline et en direction de Sakiet sidi Youssef ou de
Dahmani. (.......... ). La répartition spatiale des universités hors de Tunis dans
les villes hétes comme Nabeul, Sidi Bouzid, Tozeur, Siliana ou Menzel
Abderrahmane, a créé une dynamique spatiale. Dans certaines Vvilles
tunisiennes, ’université¢ est de plus en plus sollicitée non seulement comme
uneinfrastructure d’appui et d’accompagnement, mais €galement comme un
vecteur du développement urbain local».Cela montre que, I’Université est un
important acteur des progres rapides de l'urbanisation dans la plupart des
localités qui ’accueille, et la ville de Daloa n’échappe pas a cette réalité. Sous
I’influence de I'université Jean Lorougnon Guéde¢, la ville s’étend de plus en
plus. Les nouveaux quartiers sont éloignés du noyau central de la ville et
imposent aux populations de la cité des antilopes de longs parcours pour leurs
déplacements quotidiens. De D’extréme Est (quartiers Evéché extension,
Tazibouo 2 extension, Sapia) a I’extréme Ouest (quartiers Millionnaire, Soleil
extension, Libreville), les distances atteignent parfois 11 kilométres. Du Nord
(quartiers Gbokora, Tazibouo université) au sud (quartiers Zakoua, Orly
Plateau), elles avoisinent les 14,5 kilomeétres. Somme toute, Daloa est passée
d’un simple noyau central a un espace urbain intégrant de nouvelles aires
urbaines (figure 4).
Figure 4 : Processus de 1’étalement (expansion) urbain (e)
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Source : INSEE, 2006

2-2-Une transformation de I’habitat sous I’impulsion de I’Université Jean
Lorougnon Guédé

L’examen de la typologie de I’habitat de la ville de Daloa fait ressortir des
types d’habitats variant du précaire au résidentiel en passant par 1’évolutif.
L’ouverture de I’Université Jean Lorougnon Guéde, a entrainé un regain de
dynamisme de 1’habitat dans les 33 quartiers de la ville.

Equipement de proximité, 1’Université Jean Lorougnon Guédé est a 1’origine
de I’aménagement, de la mise en valeur des lots et de la densification des
quartiers. En effet, dans tous les secteurs de la ville en particulier dans les
quartiers limitrophes a I’université, sont ouverts des travaux de réhabilitation et
de renouvellement de I’habitat traditionnel ou sur cour, ainsi que des operations
immobilieres de grandes envergures. Une des tendances principales des
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mutations des modes d’habiter en cours dans la Cité des Antilopes est la
transformation radicale de I’habitat traditionnel classiqueprécaire en cours
communes individualisées modernes, en habitat de moyen standing et haut
standing(planches 1, 2 et 3). Depuis 2013, un vaste processus de
démembrementde 1’habitat traditionnel est apparu dans les quartiers centraux,
principalement dans les quartiers Aviation, Belleville, Gbeuliville, Gbobéle,
Kennedy, Lobia, etc., et se généralisedans toute la ville (DJEGUEMA A.,
2006 : 13).

Planche 1 : Vue de modé¢le d’habitat traditionnel dans le quartier Lobia, sommé
de destruction par ’autorité municipale

Source : KOBENAN, 2019

Planche 2: Vue d’habitat moderne en cours communes individualisées et
d’habitat de moyen standing

Source : KOBENAN, 2019
Planche 3 : Vue d’habitat en immeuble
etd’habitat de haut standing

Source : KOBENAN, 2019
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A la base de cette mutation de I’habitat, il y a surtout le désir de mettre a la
disposition des nouveaux venus (Enseignants-Chercheurs, Chercheurs,
personnels administratifs, etc.) un habitat de qualité, mais également, la quéte
d’une meilleure qualité du cadre de vie et de la recherche de meilleures
conditions de sécurité. Cet ensemble de raisons est surtout motivé par 1I’impact
de I’Université Jean Lorougnon Guédé. Ellereprésente donc un réel défi de
changement de 1’habitat et est pergue comme un élément structurant du
renouvellement des modes d’habiter et participe a la fixation des nouveaux
habitants (GWENAELLE A., 2015 :432).

3-L’UNIVERSITE JEAN LOROUGNON GUEDE: IMPORTANT
ACTEUR DANS L’ANIMATION SOCIO-ECONOMIQUE DE LA
VILLE DE DALOA

Au-deld de sa vocation d’offre de formation ,I’Université Jean Lorougnon
Guédé, en mettant a la disposition du pays et de la Cité des Antilopes des
ressources indispensables en capital humain, représente un capital économique
par le poids des activités géneratrices de revenus engendrées, en jeu du fait
méme de sa présence dans la ville de Daloa (BRENOUM K. et ELEAZARUS
A., 2018 : 114).

3-1-L’Université Jean Lorougnon Guédé : un important acteur de la vie
économique de la ville de Daloa

Selon GAGNOL L. et HERAUD J-A., (2001 : 581-604), «L’université est, en
effet, une structure consommatrice directe de biens et de services, pouvant
induire un impact significatif sur I’économie locale. Son impact direct concerne
la localisation d’un certain nombre de salaire et d’étudiants, eux-mémes acteurs
économiques a part entiére». A travers ces propos, ces auteurs montrent que
I’université est un acteur non négligeable dans la vie économique de la localité
ou elle est implantée. Elle génere une économie résidentielle qui lui apporte des
ressources financiéres additionnelles en termes de dépenses de consommation.
En effet, 'implantation d’une université dans une localité, telle que Daloa, ville
secondaire, dépourvue de toutes activités industrielles de renom, permet de
soutenir son économie a travers le développement de plusieurs activités
économiques : le transport inter urbain (taxis autos, motos-taxis, etc.),le
commerce (restaurants, librairies, etc.) et le numérique (espaces de transfert de
money :"orange money, MTN money, Moov money", cyber-cafés, espaces de
traitement de textes et de photocopies, cabines de téléphones mobiles,etc.),
(figure 5).

126



(52021 5 5S1/0202e) ad@Y 15 Jnall il a5l dlaa Charlesbor Appoh KOBENAN

Figure 5: Effets économiques induits par 1’Université Jean Lorougnon
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Depuis I’ouverture de 1’université, de nombreuses activités commerciales
(restaurants, cabines de téléphones portables, etc.) ténues par des hommes et
des femmes, qui trouvent la une opportunité pour se prendre en charge et se
soustraire de la longue liste de chomeurs, se sont installées sur 1’espace de
I’université et dans les quartiers environnants, (planche 3).

Planche 3: Vue d’activités commercialesde part et d’autre de [’entrée
principale de I’Université Jean Lorougnon Guédé

Source : KOBENAN, 2019
L’Université,comme le souligne DONDELINGER G., (2010 : 25), «est un
employeur et ses employésapportent une large contribution a I’économie
locale, que ce soit en termes dedemandes de logements ou en termes de
satisfaction de besoins journaliers. A cejour, il n’existe pas de données fiables
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permettant de chiffrer I’impact quel’université a sur 1’économie locale, mais
toutes les ¢tudes concourent a dire quel’université est un atout majeur pour
I’environnement local et un moteur pour sondéveloppement économique ». En
effet, elle représente une force économique incontestable de premier plan a
travers les dépenses de consommation (vétement, alimentation, logement, etc.),
de la population qu’elle draine. Dans la ville de Daloa, cela s’apprécie plus au
niveau du codt mensuel du loyer (tableau 3).

Tableau 3 : Le co(t moyen du loyer a Daloa, avant et aprés la création de
I’Université Jean Lorougnon Guedé

Année Codt du loyer en francs CFA
Type de loyer . 2010 2013 2019
Une piece (Studio) [10000-15000[ | [15000-30 000[ [30000-60000[
Deux pieces (Une chambre ] 15 000- ) )
+salon) 25000] ] 25000-45 000[ | ] 45000-100 000[
Trois piéces (Deux | 125 000-45 i i
chambres + salon) 000[ ] 45000-90 000[ | ] 90 000-160000[

Quatre  pieces  (Trois
chambres + salon)

] 35000-70000[ | ] 70000-150000[ | ] 150 000-+0]

Source : KOBENAN, 2019
La forte demande, par les populations de plus en plus croissantes, en matiere
d’habitat pour I’hébergement explique la hausse des valeurs locatives notée
dans la plus part des quartiers de la ville.Les quartiers de Tazibouo plateau,
Tazibouo extension, Lobia extension, etc., situés a proximité de I’Université en
est le parfaitexemple.Dans ces quartiers, les colts des loyers mensuels ont
évolué de plus de 150%. Les populations préférent ces quartiers pour des
raisons de distance, de temps et surtout d’accessibilité aux moyens de transport
en commun (taxis autos, taxis-motos, etc.) qui font défauts dans la ville.
Au total, devant les opportunités économiques offertes par 1’Université Jean
Lorougnon Guédé, la ville de Daloa connait de plus en plus une dynamique
fonciere et immobiliere a la périphérie de la ville, particulierement autour de
I’Université, source d’importantes tensions.
3-2-La course au foncier urbain et conflits fonciers a Daloa sous I’effet de
I’Université JeanLorougnon Guédé
L’érection de 1’Unité Régionale d’Enseignement Supérieur (URES) en
Université de plein exercice (Octobre 2012) a declenché depuis lors des
opérations de conquéte du foncier urbain de grande envergure dans la Cité des
Antilopes. Et cela, pour deux raisons: "les étudiants n’ont pas de cité
universitaire publique. Le personnel enseignant a un pouvoir d’achat élevé par
rapport au niveau de revenu moyen des populations de la ville". Dans ce
contexte, plusieurs fronts d’urbanisation sont apparus a la périphérie de la ville
intégrant dans son giron urbain les villages de Balouzon, Bribouo, Dérahouan,
Gbeullville, Gbokora, Gogoguhé, Labia, Sapia, Tagoura, Wandaguhg,
Zaguiguia, Zakoua, etc., (figure 6).
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Figure 6: Les espaces ruraux phagocytés par la ville de Daloa dans son
expansion
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Source : GOUAMENE D., OURA K. et OUATTARA S., 2017 : 220

Désormais, I’expansion de la ville a atteint un rayon distantd’environl4
kilométres. Tous les espaces ruraux situés dans ce rayon sont
phagocytés.Phéenoméne que dépeint DHAHERN.,(2010 : 347),quant-il révele
que «L’implantation de 1’'université dans la ville de Gafsa(Tunisie) a déclenché
des opérations de grande envergure. Les quartiers proches ont bénéficié d’une
réhabilitation urbaine importante et les terres arides limitrophes délaissées ont
vu leur valeur fonciére augmenter considérablement. Actuellement, toute la
zone de la ville qui accueille les établissements universitaires est considérée
dans le plan d’aménagement comme un front d’urbanisation futury.
Phénomene, quia des conséquences sur les rapports fonciers entre les nouveaux
fronts urbains et les espaces ruraux périphériques. Ces espaces sont désormais
menacés par la croissance urbaine effréenée de la ville. Lorsque la ville avance,
les espaces ruraux périphériques disparaissent, et cela est source de fortes crises
sociales. La ville de Daloa n’échappe pas a cette réalité, car depuis 2013, elle
fait face a de fortes tensions foncicres, nées de 1’extension galopante de la
surface urbaine de Daloa. L’extension actuelle de la ville qui s’accompagne de
I’ouverture de nouveaux lotissements, se fait au dépend des espaces naturels et
des aires de cultures des terroirs ruraux périphériques.

Cette situation est décrite par la majorité de populations interrogées dans les
villages de Balouzon, Bribouo, Lobia, Sapia, Tazibouo, Zaguiguia, etc., en ces
termes : «Nous n’avons plus de terre, la ville a pris toutes nos champs et nos
terres. Nous ne pouvons plus développer les cultures pérennes (café, cacao,
palmier-a-huile, etc.)parce que nos terres sont désormais dans 1’aire urbaine et
sont déja morcelées et vendues. (.....) Ma plantation de cacao de deux hectares
a méme
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été détruite par les autorités municipales pour la construction du college
moderne 2.(.....) Avec I’avancée de la ville, ’Etat, & travers la Mairie, nous
arrache nos terres pour ses projets de développement. Nous sommes
impuissants face a ces pratiques, (GOUAMENE D., OURA K. et OUATTARA
S., 2017 : 227)».Ces propos témoignent de 1’avancée et de la saisine des
espaces ruraux par la ville de Daloa, source de mécontentements et de conflits.
En effet, face a I’appropriation de leurs terres par la ville et les promesses non
tenues par les autorités, selon les communautés villageoises, les terres
périurbaines deviennent un nouvel enjeu source d’importantes crises fonciéres
(tableau 4).

Tableau 4 : Cas de crises fonciéres dans quelques villages périurbains de Daloa

ANNCeS | 5409 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Localités

Balouzon | 00 | 01 | 0L | 03 | 03 | 07 | 14 | 19 | 22 | 30
Bribouo | 00 | 00 | 02 | 05 | 06 | 06 | 10 | 13 | 14 | 17
Dérahouan 00 00 01 03 03 05 18 21 24 28
Gbeullville | 01 | 02 | 05 | 08 | 11 | 16 | 20 | 24 | 25 | 27
Gbokora 00 00 00 02 07 12 17 19 21 25
Gogoguhé | 00 | 00 | 00 | 00 | 06 | 13 | 16 | 18 | 20 | 21
Labia 02 | 02 | 07 | 10 | 13 | 17 | 22 | 25 | 27 | 35
Sapia 0L | o1 | 07 | 14 | 18 | 22 | 26 | 29 | 31 | 40
Tagoura | 00 | 00 | 00 | 00 | 03 | 04 | 07 | 10 | 12 | 16
Wandaguhé | 00 | 00 | 00 | 00 | 0L | 03 | 06 | 09 | 14 | 17
Zaguiguia | 01 | 02 | 04 | 08 | 11 | 17 | 20 | 23 | 27 | 38
Zakoua | 00 | 00 | 00 | 00 | 00 | oL | 03 | 05 | 08 | 10
Total 05 | 08 | 27 | 53 | 82 | 123 | 179 | 215 | 245 | 304

Source : Direction du cadastre, 2018 ; Mairie de Daloa, 2019, et Enquétes de terrains, 2019

La hausse des conflits depuis 2012, témoigne des enjeux qui se nouent de plus
en plus autour du foncier dans les villages périurbains de Daloa. Les espaces
ruraux periurbains sont devenus, un nouvel enjeu, avec au centre les
compétitions que se livrent les populations pour 1’occupation du sol. Les
conflits qui en découlent se réglent autant dans les villages qu’au niveau de
I’administration centrale (Mairie, Sous-préfecture, Préfecture, Tribunal).

C’est ce que nous fait savoir un chef de famille dans le village de Bribouo en
ces termes «Je n’ai rien percu en guise de compensation quand la municipalité
m’a arraché mes terres. Je me suis plein a la justice, mais ma plainte est restée
sans suite. J’ai été obligé de laisser tomber».Toutefois, les motifs desdites
tensions
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sont tout aussi divers que variés (tableau 5),(GOUAMENE D., OURA K. et
OUATTARAS,, 2017 : 224).

Tableau 5 :Les motifs des crises foncieres dans les espaces ruraux péri-urbains
de Daloa

Nature des crises fonciéeres

Revendications | Oppositions rle\lsog(-:t Purge de
de droit de a la vente du | Appropriation o?e droits
propriété bien collectif contrat coutumiers
Nombre 36 11 28 05 10

Total 90

Source : GOUAMENE D., OURA K. et OUATTARA S., 2017 : 225 et Enquétes, 2019
L’analyse du tableau montre que la nature des crises foncieres dans la ville de
Daloa et ses villages périphériques émanent en majorité des revendications de
droit de propriété (40%) et de I’appropriation (31,11%). L’importance de la
nature de crises foncieres relatives a la revendication de droit de propriété et a
I’appropriation, témoigne de la croissance du sentiment de la propriété
individuelle dans le contexte de la perte des terroirs ruraux périphériques a la
ville de Daloa (GOUAME D., OURA K. et OUATTARA S., 2017 : 225). En
effet, I’expansion rapide de I’aire urbaine détruit durablement et définitivement
le patrimoine naturel ainsi que les champs, entrainant une perte de tous droits
coutumiers sur les terres. Désormais, toutes les terres sont sous la gestion de
I’autorité administrative.

Conclusion

La ville de Daloa sous I’'influence d’un de ses équipements phares, 1’Université
Jean  Lorougnon Guédé, connait une explosion spatiale sans
précédent.L’Université Jean Lorougnon Guédé et tout ce qui lui est associé font
la ville de Daloa et faconne ostensiblement son paysage (BRENOUM K. et
ELEAZARUS A, 2018 : 102).

Elle est un acteur incontournable dans la vie de la ville de Daloa, a travers son
évolution et le renouvellement de sa population, de son habitat, de son
organisation structurale et de son modele urbain.

Elle est devenue un maillon essentiel des transformations qui ont cours dans
cette ville moyenne du centre-ouest de la Cote d’Ivoire. Les villages
périphériques longtemps distants de la ville de Daloa sont aujourd’hui le
théatre de 1’extension de celle-ci, avec des projets de lotissements et de
viabilisations de grandes envergures entrainant une transformation de son
habitat. Cette étude, en mettant en relief la dynamique d’expansion spatiale de
la ville de Daloa, a montré qu’elle est a I’origine d’une course a la terre a des
fins de lotissements et de constructions, source de plusieurs crises liées au
foncier. Désormais, I’extension de Daloa se fait au dépend des espaces naturels
et des aires de cultures des villages périurbains, sources de diverses tensions
fonciéres.
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Nom et prénom du premier Auteur'”, Nom et prénom du second Auteur®
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Résumé :

L'article doit étre accompagné d’un résumé dans la langue de l'article et d'un autre en
anglais ou en arabe. 1l ne doit pas dépasser 250 mots, et écrit en police Times New Roman.
Le résumé en arabe sera écrit avec la police ArabicSimplified, taille 1, interligne 1 (espace
entre les lignes).

Mots clés : ils seront indiqués selon I’ordre de leur mention dans l'article. Leur nombre ne
doit pas étre inférieur a 4 et sans qu’il soit supérieur a 5.

Introduction :

Le texte de l'introduction sera écrit avec la police Times New Roman, taille 12, interligne
1. Dans l'introduction, l'auteur doit aborder le sujet, la problématique, I'importance de
I'étude, les études antérieures, le cas écheant, les hypotheses, qui seront redigées de
maniere concise et séquentielle.

1 Le premier titre principal :
1-1- Premier sous-titre :

Ici, le chercheur saisit le contenu du premier sous-titre en se basant sur le format suivant
(police Times New Roman, taille 12, interligne 1), saisit ici le contenu du premier sous-
titre, saisit ici le contenu du premier sous-titre, saisit ici le contenu du premier sous-titre,
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Tableau n° 01 : Titre du tableau (Times New Roman taille 12)............
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Source : (Times New Roman taille 10)
1-2- Deuxiemes sous-titres :

Entrez ici le contenu du second sous-titre, (police Times New Roman, taille 12, interligne
1).

Source : (Times New Roman taille 10)

2 La deuxiéme titre principal :
2-1-premier sous-titre :

Saisissez ici le contenu du premier sous-titre, saisissez ici le contenu du premier sous-titre,
saisissez ici le contenu du premier sous-titre, saisissez ici le contenu du premier sous-titre,
saisissez ici le contenu du premier sous-titre | saisissez ici le contenu du premier sous-
titre, saisissez ici le contenu du sous-titre Premier | saisissez ici le contenu du premier
sous-titre.

2-2-Deuxiéme sous-titre :

Saisissez ici le contenu du deuxieme sous-titre Saisissez ici le contenu du deuxieéme sous-
titre Saisissez ici le contenu du deuxieme sous-titre Saisissez ici le contenu du deuxiéme
sous-titre Saisissez ici le contenu du deuxiéme sous-titre Saisissez ici le contenu du
deuxieme sous-titre.

2-3- Le troisiéeme sous-titre
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Résultats, analyse et discussion :

Dans cette partie, I'auteur saisira les résultats selon le méme format (police, taille, distance
entre les lignes) et affichera les résultats en utilisant des données, des figures, des tableaux,
des images et des cartes.

Conclusion (conclusions et recommandations):

La conclusion de I’article doit étre saisie dans le méme format approuvé (police, taille,
interlignes). L’auteur expliquera les conclusions ou I'essentiel de la recherche, tout en
répondant a la problématique et aux hypotheses posées. Le tout sera suivi de suggestions et
d'alternatives futures.
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ABSTRACT:

The article must be accompanied by an abstract in the language of the article and
another in English or Arabic. The full abstract should not exceed 250 words, written
in Times New Roman font and the abstract in Arabic with Arabic Simplified, size 11,
line spacing 1 (space between lines).

Keywords: they are ordered such as their mention in the article, provided that they
are not less than 4 and not exceed 6 keywords.

INTRODUCTION:

The text of the introduction is written in Times New Roman font size 12, line spacing
1; In the introduction, the author should address the topic, problem, significance of the
study, previous studies, if any, hypotheses, and write them in a scientifically concise
and sequential manner.

1 The first main title:
1-1- First subtitle:

Here, the searcher enters the content of the first subtitle based on the following
format (Times New Roman font size 12, line spacing 1 ), enter the content of the first
subtitle here, enter the content of the first subtitle here , enter the content of the first
subtitle here, enter the content of the title here The first subtitle, here enter the content
of the first subtitle ¥, here enter the content of the first subtitle, here the content of
the first subtitle .
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Table n° 01: Title of the table (Times New Roman size 12)............

Source: (Times New Roman size 10)

1-2- Second subtitle:

Enter the content of the second subtitle here, (Times New Roman font, size 12, line
spacing 1).

Source: (Times New Roman size 10)

2 The second main title:
2-1-first subtitle:

Input the content of the first subtitle here, input the content of the first subtitle here,
input the content of the first subtitle here, input the content of the first subtitle here,
input the content of the first subtitle here ( 3), input the content of the first subtitle
here, input the content of the first subtitle here (4), input the content of the first
subtitle here.

2-2-Second subtitle:

Enter the content of the second subtitle here Enter the content of the second subtitle
here Enter the content of the second subtitle here Enter the content of the second
subtitle here Enter the content of the second subtitle here Enter the content of the
second subtitle.

2-3- The third subtitle
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RESULTS , ANALISIS AND DISCUTIONS:

In this part, the author enters the results according to the same format (font, size,
distance between lines) and allows to display the results using data, figures, tables,
images and maps.

CONCLUSION (conclusions and recommendations):

The article conclusion must be entered in the same approved format (font, size, line
spacing); through which the author explains the conclusions or the essence of the
research, which responds to the problem and the hypotheses posed. And, followed by
suggestions and future alternatives.
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