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   العقاري الشهر  مقياس الإجابة النموذجية في 

 نقاط  8 جابة عن السؤال الأول:الإ خيار 
 
  .عليلومحددات التالتعريف  بين وعدم الخلط، واللغة القانونية السليمة الدقة قتضي الإجابة إلىت
   توصل لحل السؤال. ، ومنه المن خلال إبراز عيوبه الشهر الشخصي  تقييم، شهر الشخصينظام ال تحديد تعريف-
ليست له أية قوة ثبوتية فهو مجرد إجراء يهدف إلى العلانية، إذ أن التصرفات التي تشهر في ظله تشهر كما هي،   الشخصيإن الشهر    

إذ تقتصر وظيفته على شهر التصرف   اسلبي دور المحافظ العقاري  يعتبر و  ،فإذا كانت صحيحة تبقى صحيحة، وإذا كانت معيبة تبقى كذلك
كما هو، الذي يعتبر قرينة بسيطة قابلة لإثبات العكس، فيمكن لكل ذي مصلحة الاعتراض على التصرف وطلب إبطاله رغم شهره، وكما  

  ، لذلك يعاب أيضا على هذا النظام صعوبة التعرف على المالك إذا ما كثرت التصرفات على العقار زيادة إلى خطر ضياع الملكية بالتقادم
الشهر الشخصي لا يصحح عقد باطلا ولا يبطل عقد صحيحا ونظرا لعجزه عن تحقيق الغرض الذي أنشأ من أجله ذلك لصعوبة معرفة ف

ولا يمنح الحق  العقارية،  الملكية    لا يطهر، فهو  المالك الحقيقي وخطر ضياع الملكية بالتقادم، زيادة إلى قابلية التصرفات المسجلة للطعن
 .غير محكم في ترتيبه وحجيته وبالتالي هو نظامالعيني قوة ثبوتية مطلقة، 

   يستمد الاشهار العقاري وجوده من التصرف المشهر، ولا يستمد التصرف صحته من الشهر.في نظام الشهر الشخصي  وعليه، 
 السؤال بكل دقة. للتوصل للإجابة عن  تهلإيجابيام التطرق ، ثتعريف الشهر العيني -

 ، ويستقل الشهر بحجية ذاتيةأثره العيني وصحته من الشهرالتصرف في ظل النظام العيني  يستمد
مصدر كل الحقوق العينية العقارية، فهو الذي ينشأ هذه الحقوق ويغيرها ويعدلها ويزيلها،    فالشهرالقيد المطلق؛    لشهر العيني على مبدأويقوم ا

فإنه يسري بالنسبة للكافة، ولا يمكن لأي كان أن    الشهرلا وجود له لا بالنسبة للأطراف ولا بالنسبة للغير، وإذا ما تم    مشهرفكل حق غير  
 ينازع فيه، أو يحتج بملكية حق عيني لم يشهر مسبقا. 

قرينة على ملكية الحق العيني أو العقار المتصرف فيه، مما  شهرها  في ظل نظام الشهر العيني يصبح    تشهرالتصرفات التي    كما أن       
بها والثقة  المعاملات  في  الائتمان  العيني، لأن و ،  يوفر  الشهر  لنظام  التطهيري  الأثر  مبدأ  على  الثبوتية  القوة  أو  المطلق  القيد  قاعدة  تقوم 

  الغرض من إحداثه هو منح القوة للسند العقاري مما يضمن عدم زعزعة الحقوق الثابتة بالسجل العقاري.
 نقاط  8 :خيار الإجابة عن السؤال الثاني  

على   عملي  إعطاء مثاللية بالداخجداولها الخمس وشرح ، كر ألوانهاذمع تلوينها أو ، د نوع البطاقة العقارية المراد تصميمهالابد من تحدي 
  .حق عيني أصلي أو تبعي

 
 ضرورة توافق الوصف مع الموصوف   نقطة 12جباري : الإجابة على السؤال الثالثا

   نقطة. (1(حق عينيتعلق ب، ومتعلقة بحق شخصي وهو الدين، ولا تلبنكورقة غير رسمية صادرة من ا اعتبارها ، بلاتفاقيةلا يمكن شهر ا -1

عن ، ويتم شهره الدائنين التاليين لهحقا عينيا على عقار لوفاء دينه، يكون له بمقتضاه أن يتقدم على  الدائن  به رسمي: عقد يكسبالرهن  ال -
 نقطة.  (1(ع ت  لأنه حق د بالمحافظة العقاريةطريق القي



إذ تزول بزوالها وتتغير بتغيرها زيادة   ،  التبعية مرتبطة بمصير الحقوق الشخصية التي تنشأ لضمان الوفاء بها  العينية  الحقوق   إن مصير  -
بعد  ذلكل،  ونقصانا ذمة    انقضاء  فإنه  البنك،  ا  (عزيز)براءة  فيه  تجاه  التصرف  بالرهن، ويستحيل  العقار مثقلا  إجراءات يظل  إتمام  بعد  إلا 

وهو تصرف   ؛شطب الرهنب  توثيقي    يحرر هذا الأخير عقدلإلى الموثق،    لتوجهوا  من قبل البنك،    وثيقة رفع اليد  متعددة أولها الحصول على
الق البنك بقبض أمواله صراحة والموافقة على شطب  العقارية  يدرسمي يقر فيه  يقوم المحافظ العقاري بالتأشير بـالشطب    ذإ،  لدى المحافظة 

 .اطنق ( 2( على هامش القيد الأصلي للرهن المدون في البطاقة العقارية الخاصة بالعقار

بعد قبول الإيداع والتأشير بالإجراء في سجل الإيداع يقوم المحافظ العقاري بالتحقق من مدى صحة الوثائق المودعة و خلوها من أي سبب -2
لرفض   دافع  سبب  وجود  ذلك  أثناء  لهم  تبين  إذا  أنه  غير  لرفضها،  دافعا  قيد  الإشهاريكون  اجراء  المخصص  الإطار  في  عليه  ويؤشر   ،

الا قرار رفض  تبليغ  التسليم    شهارالانتظار، ولابد من  أو عن طريق  بالاستلام  إشعار  بالأمر بواسطة رسالة موصى عليها مع  المعني  الى 
الشخصي مقابل اقرار بذلك ، وليكون للمعني الحق في تصحيح الوثيقة المرفوضة تمنح له مهلة خمسة عشر يوما ابتداء من تاريخ تبليغ قرار 

   .اطنق (2( .سواء كان التبليغ مباشرا او من تاريخ الاشعار بالاستلام ، أو من تاريخ اشعار رفض الرسالة الموصى عليها  الرفض

-3 : 

العقارية  لحق عيني أصلي  ناقلقرار إداري    -أ الملكية  القرارالمتمثل في حق  العقارية  بإيداعه  ، ويتم شهر  مدير أملاك من قبل    المحافظة 
 نقطة.  (1،5( الدولة

محافظة العقارية حتى يمكن أن لل  ايداعه من قبل المحضر القضائي، ويجب  الذي يعتبر سند ملكية  حكم قضائي ناقل لحق عيني أصلي  -ب
 نقطة.  (51،( ،ينتج أثره بنقل ملكية العقار للراسي عليه المزاد والاحتجاج بذلك على الغير

ويتم شهرها عن طريق التأشير الهامشي   وى،قيدا على رفع الدع  ، إذ تعدمتعلقة بحق عيني أصليقضائية  الدعوى  ال   عريضة  شهر  يعد  -ج
 بقولها:  76/ 63  المرسوم  من  85  المادة  نصتالأصلي، ولقد  يني  العوى هو المصرح بالحق  والحكم الصادر في الدع   .على البطاقة العقارية

  تم   إذا  إلا  قبولها  يمكن  لا  إشهارها،  تم  وثائق  عن  ناتجة  حقوق   نقض  أو  إلغاء  أو  إبطال  أو  بالفسخ  النطق  إلى   الرامية  القضاء  دعاوى   إن"
 الطلب   من  نسخة   تقديم  أو  المحافظ  من  شهادة  بموجب  الإشهار  هذا  إثبات  تم  وإذا  ،  57/47  الأمر  من  4/14  للمادة  طبقا  مسبقا  إشهارها
 نقطة.  (2( ".الإشهار تأشير عليه  الموجود

شهره عن طريق إيداعه من قبل هذا  ارتفاق حق المرور ، وهو حق عيني أصلي يرد على شكل عقد رسمي يعد من قبل موثق، ويتم    -د
 نقطة. (1( الأخير للمحافظة العقارية
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