
ة. كلية الحقـوة ة الكقـوة اللقققـاليةة

ة.قلمة الحققققـو

ة"لإذعةلاشمرك"ة اللية ا الةة. انسدخةاكلكـوة احقـاـاليةة:ةةة الإـاية النـولإلية لاملـاة الس اسة ا وة سةلاـادةة

 ـبة ا و إذا أحدث المستأجر تغٌٌرا فً العٌن المؤجرة >> : نص المشرع الجزائري فً التمنٌن المدنً على أنّه  :(ن06)  اج

.  ٌلزم بإرجاعها إلى الحالة التً كانت علٌها و ٌعوض الضرر عند الالتضاء

 المؤجر تغٌٌرات فً العٌن المؤجرة زادت من لٌمتها وجب على المؤجر عند انتهاء الإٌجار أن ٌرد المستأجر بإذنو إذا أحدث 
.  <<للمستأجر المصارٌف التً أنفمها  أو لٌمة ما زاد فً العٌن المؤجرة ما لم ٌوجد اتفاق ٌمضً بخلاف ذلن

 (ن03  )؟"الشرح"حدد نوع القاعدة و المعيار المعتمد مع التعليل-1

 .لاعدة  مكملة:2الفقرةلاعدة آمرة                  :   1الفقرة :     نوع القاعدة- (ن01)

ما لم ٌوجد اتفاق ٌمضً بخلاف " .. المعٌار اللفظً  2الفقرة؛" ٌلزم بإرجاعها "المعٌار اللفظً   1الفقرة:المعيار المعتمد -(ن01)

  ".ذلن

لاعدة آمرة اعتمادا على المعٌار اللفظً المذكور سابما فالإلزام ٌمتضً الوجوب ولا 1ٌمكن تعلٌل اعتبار الفمرة  :التعليل–.(ن01)

مجال لمخالفة هذا الحكم ؛  

 .   فهً لاعدة مكملة اعتمادا على المعٌار اللفظً حٌث أنه ٌجٌز للأطراف مخالفة الحكم الذي لررته بالاتفاق 2أما الفمرة 

 (ن03) ضمن أي فرع من فروع القانون يدخل هذا النص ؟ بين أهم موضوعاته؟- 2

 (ن01)ٌندرج هذا النّص ضمن فروع المانون الخاص ؛ - 

 هو مجموعة من المواعد المانونٌة التً تنظم إلى العلالات أٌا كان نوعها سواء فٌما بٌن الأفراد أو بٌن الأفراد  : المانون الخاص-
 . الدولة باعتبار هذه الأخٌرة شخص معنوي لا ٌمارس لا سٌادة و لا سلطة

تنازع الموانٌن بالنسبة للزمان والمكان، تمسٌم الأشخاص إلى طبٌعٌة واعتبارٌة ،  :  ـ أهم موضوعات القانون المدني

 .(ن02) ...الالتزامات والعمود ، الحموق العٌنٌة مثل حك الملكٌة وحك الانتفاع وحك الرهن الرسمً

 ـبة اثـاس وضع محمد وهو تاجر ساكن فً وهران ٌده على عمار موجود فً أم البوالً وذلن  2006/ 06/03فً  :(ن08) اج

 صدر لانون جدٌد ٌحدد مدة التمادم المكسب 14/10/2024سنة ، وف15ًبمصد تملكه فً ظل لانون ٌجعل مدة التمادم المكسب هً 
. 21/02/2025سنة كاملة علما أن هذا المانون الأخٌر وضع حٌز التطبٌك ف20ًب

 (ن02)متى ٌتم اكتساب محمد للعمار الذي لً حٌازته،أي المانونٌن ٌطبك ، علل ؟-1 

 .ٌطبك المانون المدٌم       ـ .06/03/2021 ٌكتسب محمد العمار الذي فً حٌازته فً :الجواب 

 سنة كاملة على كل تمادم مازال جارٌا ، لكن بالنسبة لحالة محمد 20الأصل ٌطبك المانون الجدٌد الذي أطال مدة التمادم إلى : التعليل

 سنة فمط لأنّ هذه المدة تكون لد انمضت لبل صدور المانون الجدٌد أي أنّه حك مكتسب 15هذه  ٌطبك المانون المدٌم الذي حدد مدة التمادم ب

. ٌكون لد اكتسب العمار بالتمادم وذلن لبل صدور المانون الجدٌد06/03/2021و النصوص الجدٌدة لا تمس الحموق المكتسبة فمحمد فً  

 سنة و صدر لانون جدٌد فً 15فً ظل لانون ٌجعل مدة التمادم المكسب هً 03/02/2016إذا كان محمد لد وضع ٌده على هذا العمار فً -2

 (ن02)،أحسب المدة بدلة؟<علل>سنوات فمط؛متى ٌكتسب محمد هذا العمار، وأي المانونٌن ٌطبك 10ٌحدد مدة هذا التمادم ب03/02/2025

 .ٌطبك المانون المدٌم          ـ .03/02/2031 ٌكتسب محمد العمار الذي فً حٌازته فً :الجواب 



سنة كاملة، لأنّ الأصل أنّه فً حالة تمصٌر مدة التمادم ٌطبك 15 ٌستمر سرٌان المانون المدٌم الذي حدد مدة التمادم ب:التعليل

المانون الجدٌد بأثر فوري و مباشر من ٌوم صدوره للنفاذ على كل تمادم مازال جارٌا و لا تحتسب المدة التً انمضت فً ظل المانون المدٌم 

أي أن العد ٌبدأ من الصفر، لكن إذا كانت المدة المتبمٌة من المدة الممررة فً المانون المدٌم ألل من المدة الممررة فً المانون الجدٌد ٌسمح 

سنوات و هـً ألل من 6استثناء باستمرار سرٌان المانون المدٌم ؛ والمدة المتبمٌة لمحمد حتى ٌكتسب العمار طبما لما ٌمرره المانون المدٌم هً 

" سنة15"سنوات الممررة فً المانون الجدٌد ؛ و علٌه ٌستمر سرٌان المانون المدٌم فعلى محمد أن ٌكمل المدة الممررة فً المانون المدٌم كاملة 10

 .03/02/2031و بالتالً ٌكتسب هذا العمار بالتمادم فً 

 10فً ظل لانون ٌجعل مدة التمادم المكسب هً 03/02/2015ماهو الحكم إذا كان محمد لد وضع ٌده على هذا العمار فً - 3 

 ٌمنع كل من لا ٌسكن فً أم البوالً من اكتساب هذا النوع من العمارات بالتمادم؟ أي 2026/ 04/01سنوات و صدر لانون جدٌد فً

 (ن02)المانونٌن ٌطبك ؟علل

 .ٌطبك المانون المدٌم          ـ .03/02/2025ٌكتسب محمد العمار الذي فً حٌازته فً : الجواب 

  الأصل أن المانون الجدٌد ٌسري بأثر فوري و مباشر على كل تمادم مازال جارٌا ، و باعتبار أن مدة التمادم الممررة فً :التعليل

  فٌعتبر هذا التمادم مكتمل  ؛ و محمد اكتسب هذا العمار لبل صدور المانون الجدٌد و علٌه المانون 03/02/2025المانون المدٌم اكتملت فً 

 .   الجدٌد الذي أضاف شرطا جدٌدا ٌسري فً المستمبل على كل تمادم مازال جارٌا 

 سنوات و صدر 10فً ظل لانون ٌجعل مدة التمادم المكسب هً 2015 /03/02إذا كان محمد لد وضع ٌده على هذا العمار فً - 4 

الحكم بالنسبة لحالة محمد؟ أي  ٌشترط فٌمن ٌرٌد اكتساب هذا النوع من العمارات أن ٌكون  مماولا فما هو2026/ 14/01لانون جدٌد فً

 (ن02)المانونٌن ٌطبك ؟علل

 .ٌطبك المانون المدٌم           ـ .03/02/2025ٌكتسب محمد العمار الذي فً حٌازته فً : الجواب 

 الأصل أن المانون الجدٌد ٌسري بأثر فوري و مباشر على كل تمادم مازال جارٌا ، و باعتبار أن مدة التمادم الممررة فً :التعليل

  فٌعتبر هذا التمادم مكتمل  ؛ و محمد اكتسب هذا العمار لبل صدور المانون الجدٌد و علٌه المانون 03/02/2025المانون المدٌم اكتملت فً 

 .   ٌسري فً المستمبل على كل تمادم مازال جارٌا " أن ٌكون واضع الٌد مماولا" الجدٌد الذي أضاف شرطا جدٌدا 

 ـبة اثـاث  (ن02). المبدأ الأصلً الذي ٌتحكم فً سرٌان النصوص المانونٌة من حٌث المكان  هو مبدأ إللٌمٌة الموانٌنة:(ن06) اج

الأصل أن القانهن إقليمي بظبيعته أي أنه من ناحية المكان يظبق على جميع أنحاء البلاد ولا يتعداها إلى خارج حدودها؛ ف (ن02)
ومبدأ إقليمية القهانين يعتبر نتيجة طبيعية . فهه يظبق على جميع الأشخاص المهجهدين في البلاد بغض النظر عن كهنهم مهاطنين أو أجانب

ليس عليهم أن يظالبها بالخضهع  فلديادة الدولة؛ فالمهاطنهن يخضعهن لحكم القانهن لأنهم رعايا عليهم إطاعة قهانين تلك الدولة ؛ أما الأجانب
: ؛ و عليهلأحكام قانهن دولتهم، لأن ذلك يعني سيادة قانهن دولتهم على قانهن البلاد، وهذا يتعارض مع مبدأ استقلال الدولة وسيادتها 

الإقليم : ـ يظبق القانهن الجزائري على كل متهاجد داخل الحدود الإقليمية الجزائرية، سهاء كان جزائريا أو أجنبيا، ويدخل في مفههم الإقليم1
 (ن01) .البري والجهي والبحري 

 لا يمتد كأصل عام سريان القانهن الهطني ليظبق خارج الحدود الإقليمية للدولة الجزائرية، حتى وإن تعلق الأمر بجزائري يقيم في  ـ2 
 (ن01).الخارج

ةةةةةةألاليةانةطـهرة:ة اامـود

ةتنللـتلـةاكمةاـامـ لقة ة الس ا


