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  15/01/2025أم البواقي في                               والعلوم السياسية                              كلية الحقوق 
 يأم البواق جامعة العربي بن مهيدي،                                                        ماستر ثانية، سنة قانون أعمال 

                                                                                                           
 ي مقياس توثيق وشهر العقود ف الاجابة النموذجية عن الرقابة العادية

 ن 12 :الجواب الأول
 ن( 0،5) بدون عوض التبرعاتمن  عقد رسمي ناقل للحق العينيعقد هبة؛ وهو -1
 ( ن 0،5) ةمجانين الأصول والفروع نسبة التسجيل بي - 
 دج، 15000=  % 3× دج  500,000تقسيمها لشريحتين: وهي  ،دج 9.000.000أتعاب الموثق في عقد بيع عقار وفقا لسعر العقار والمقدر ب-

دج  105.000المجموع=  دج، 80.000= % 1× ج  8.000.000دج=  100.000 – 9.000.000دج، ننقص  10000=  % 2× دج 500،000
 ( ن 1)
بوصف دقيق  العوامل الفيزيائية تحديد مهامه خبير عقاري بتعيين إعادة التقييم العقاريدور مفتش التسجيل هو مراقبة الثمن المصرح به عن طريق  -2 

وده داخل التجمعات الكبرى في السائد بها وبمدى وج بالنشاط التجاريومدى ارتباط العقار  العوامل الاقتصاديةللعقار محل التقييم وخصائص المنطقة، 
بموجبه يمكن لمفتش التسجيل اعادة  بكتابة تقريرباحتمال وجود ارتفاقات المثقلة لاستعمال العقار المعني، وعلى أساسه يقوم  والعوامل القانونيةالمدينة، 

 ( ن 2)تقييم العقار لثمنه الحقيقي أو لسعر السوق. 
، والهدف منها تحديد الورثة استعدادا عقد تصريحي لورثة علي بحدوث واقعة الوفاةالفريضة:  -أ ميين التاليين:بإعداد المحررين الرس يقوم الموثق  -3

ى لحصر التركة وتعيين مناب كل من زوجة علي، عادل، خديجة وفقا للأنصبة الشرعية، وهذا العقد التصريحي يعد بناء على طلب أحد الورثة وعل
 ( ن 1) معرفتهما التامة للهالك وصحة المعلومات الواردة بالفريضة.يؤكدان  مع شاهدينمسؤوليته، 

وتفيد كل بالحصة التي تعود له،  ، وفي هذه الحالة هم ورثته بناء على ما صرح به طالبيها الموثق هيعد سند رسمي تصريحيهي  الشهادة التوثيقية: -ب
ومن ثمة ، 74-75العقاري طبقا للأمر ، وتخضع هذه الشهادة لإجراء الشهر  فعل الوفاةانتقال أو إنشاء أو انقضاء لحقوق عينية عقارية بمناسبة أو ب

 (ن 1،5) يمكن انتقال الملكية العقارية والتصرف فيها.
درجة ال "أقارب أحد الزوجين يعتبرون في نفس القرابة والدرجة بالنسبة للزوج الآخر"، وعليه: هناك قرابة مصاهرة من من ق م ج: 37طبقا للمادة  -4
 . 02-06من ق  19طبقا للمادة  ويمكن معه ابرام العقد لعدم وجود حالة من حالات المنع، خامسةال

)يجب  (5)د ، ابن بنت خال(4)د ، بنت الخال(3خال زوجة فؤاد )د، أصل مشترك لا يحتسب درجة ، الجد (2زوجة فؤاد )د، أم  (1فؤاد )دزوجة الحل: 
  (ن 1) رسم مخطط درجة القرابة(

 الغرفة الجهوية تعيين موثق لاستخلافه يختاره هو أو تقترحه وزير العدل حافظ الأختاممن بسبب مرضه يجب بناء على ترخيص  عند غياب الموثق -5
 .تي يرتكبها النائبمسؤولا مدنيا عن الأخطاء غير العمدية ال فؤاد، ويكون بقرار الوزير ، وتحرر العقود باسم النائب ويشار إلى الرخصةفؤادالتي يتبعها 

 (ن 0،5)
ويعتبر العقد كأنه قد وقع من قبل ، أن يأمر بتعيين موثق آخر للتوقيعأو أحدهم  المعنية بطلب من الأطراف يمكن لرئيس المحكمة محل تواجد المكتب  - 

 ن( 0،5) الموثق الذي تلقاه.

ية المعنية في أجل أقصاه شهرا من تاريخ مباشرة عهدته، وفي حالة إخلاله بذلك من ابلاغ الغرفة الجهو  المنتخب لرئاسة البرلمانيتعين على الموثق  -
 (ن 0،5) يتعرض لعقوبة العزل دون الإخلال بالعقوبات الجزائية.

6-  
يقسم لمطلبين : تقسيم العرض إلى محورين أو مبحثين : المبحث الأول: الإطار الموضوعي لمهنة التوثيق،  ثم ،يطرح اشكال قانونيثم   تعريفية مقدمة  

تطور التشريعي لمهنة مفهوم التوثيق، الفرع الأول : مقاربة مفاهيمية بين التوثيق والموثق، الفرع الثاني : خصائص و أهداف مهنة التوثيق، الفرع الثالث: ال
ملف التوثيق، الفرع الأول:   الانخراط في مهنة روطويخصص المطلب الثاني: ش ما بعد الاستقلال(،ثانيا: فترة فترة الاستعمار، أولا: ) التوثيق في الجزائر،

متطلبات التربص التوثيقي ، الفرع الثالث: شروط فتح مكتب توثيقي.أما المبحث الثاني فيعنون بالإطار الإجرائي لمهنة  ، الفرع الثاني: مسابقة التوثيق
رع الأول: مرحلة ما قبل التعاقد، الفرع الثاني: مرحلة التعاقد، الفرع الثالث: مرحلة التوثيق: يقسم لمطلبين، المطلب الأول: مراحل إعداد العقد التوثيقي، الف

تأديبية والجزائية، ولية الالتسجيل والشهر العقاري، ويتضمن المطلب الثاني: المسؤولية القانونية للموثق، الفرع الأول: المسؤولية المدنية، الفرع الثاني: المسؤ 
 ( ن 3) .لمهنة التوثيق ، خاتمة تتضمن نتائج واقتراحاتالتأديبي والقضائيالفرع الثالث: طرق الطعن 
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 ن( 8: ) الجواب الثاني
 تحديد المركز القانوني لكل طرف:  
للعقار كان المفروض التأكد من حيازتها ، أو كما يسميها القانون المالك الظاهر، لديها مدة التقادم المكسب  للعقار،  ظاهر أو فعلي حائز: أنيسة -1

 ،دفتر العقاريحيازة  علانية هادئة مستمرة، ويتم  تسليمها مقرر ترقيم مؤقت لمدة سنتين، وبعد انتهاء المدة دون وجود معارضة من أي أحد يسلم لها ال
دفتر العقاري يعتبر اجراءين وال  تسليمها مقرر الترقيم فإنتاريخ رجوع ريمة لم تكتمل سنتان، وبالتالي  2024إلى  2023الحال من سنة ولكن في قضية 

 ( ن 1) .باطلين
بعد : حائز قانوني بموجب شهادات الحيازة، لديها مدة التقادم المكسب الكاملة، كان المفروض تسليمها مقررة ترقيم مؤقت مدته أربعة أشهر، و أمينة -2

 ( ن 1) انتهاء المدة دون اعتراض يتم تسليمها الدفتر العقاري.
  ( ن 0،5) هكتار 4، ولها الحق في المطالبة ب رفي صحيح قبل صدور قانون التوثيقة الحقيقية للقطعة الأرضية بموجب عقد عك: هي المالريمة -3

 :  الاجراءات
 (ن 1،5) وتحويل أملاكها لوزارة المالية. حل الوكالة الوطنية لمسح الأراضييعني بعد  2024وقائع القضية في  -
 ن(  1.  )المحكمة الإدارية بأم البواقي دعوى قضائية أمام ترفع ريمة -
   ، أنيسة ) كل منهما بدعوى مستقلة(أمينة -2وزير المالية ممثلا في شخص مدير مسح الأراضي والحفظ العقاري.   -1الأطراف:  ضد  

 (ن 1للطرفين. ) لغاء الدفتر العقاريإ، وبالتبعية: لغاء الترقيم العقاريإالتماس موضوع الدعوى: 
ولم تتمكن مصالح المسح من تحديد مالكه أو حائزه في حساب يسمى "  ،مسح الأراضي ةخلال عملي أحد يطالب به لم و كتار: ما دام للخواص،اله -4

وهنا  سنة من تاريخ إيداع وثائق المسح بالمحافظة العقارية، 15حساب العقارات غير المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضي" ويرقم ترقيما مؤقتا لمدة 
 . 2018الدفتر العقاري طبقا لقانون المالية لسنة  تها الصحيح والمشهر المطالبة بالترقيم النهائي ، ثم يسلم لهاعلى أساس سند ملكييمكن لريمة 

 (ن 2).( 2025بموجب قانون المالية لسنة ه ) ملاحظة: تم تعديل
 

 بالتوفيق للجميع                                                                                                                                               
 ر  - د/ ب                                                                                                                  


