
              2024/ 14/50أم البواقي في                                                       سنة ثانية ماستر
كلية الحقوق بجامعة أم البواقي                                          قانون البيئة والتنمية المستدامة  

 الإجابة النموذجية عن الرقابة العادية في مقياس البيئة والعمران )كلاسيك(

  -أ  ن ( 2) : الأول جوابال
  أوجه الشبه )أوجه الاختلاف( خصة التجزئةر   (أوجه الاختلاف) رخصة البناء

: تشترط لبناء بناية من حيث النطاق
أو  تهاتوسع تجديد بناية أو جديدة أو
، لعقار غير مبني أو ه أو تدعيمهاتسييج
 مبني

: لمالك العقار، من حيث الأشخاص
المستأجر، الهيئة أو المصلحة 

 المخصصة لها قطعة الأرض أو البناية. 

تتطلب رخصة  من حيث وثائق الملف:
متعلقا ومعماري  وتقني اإداريالبناء ملفا 

 صة فقطخر بهذه ال

التقني الملف  : يعدمن حيث الإجراءات
مهندس  معبالاشتراك اري والمعم

 معماري ومهندس مدني

آجال  لها : لم تحددمن حيث الآجال
 معينة، لكنها حسب طبيعة المشروع.

تعد رخصة البناء ملغاة  :الآثارمن حيث 
إذا لم يستكمل البناء في الأجل المحدد 

 في القرار المتضمن رخصة البناء.

 

: تشترط للعقار غير المبني فقط، من حيث النطاق
 بهدف بنايتها ولتجزئته لقطعتين أو أكثر

 : لمالك العقار أو موكله فقط.من حيث الأشخاص

ن اتتطلب رخصة التجزئة ملف : حيث وثائق الملف من -
: ملف متعلق برخصة بناء الأراضي المجزئة ورخصة 

  ، فلا وجود لتجزئة دون رخصة بناءالتجزئة

يحدد الارتفاقات  دفتر شروطتتطلب دراسة جيو تقنية ، 
الوظيفية وذات المنفعة العامة المفروضة على الأراضي 

 اتالشروط التي تنجز بموجبها البنايالمجزأة وكذا 

: تتطلب رخصة التجزئة شروطا من حيث الإجراءات
 يعدو عديدة، إذ لا بد أن يرافقها إصدار رخصة البناء، 

 الملف البياني والتقني مكتب دراسات معمارية يؤشر عليه
لابد من شهر  ،مهندس معماري ومهندس مسح الأراضي

 الرخصة بالمحافظة العقارية.

 سنوات 3: حددت بمن حيث الآجال

عند  لشهادة قابلية الاستغلاتسليم : من حيث الآثار
يتم الغاء رخصة ، و قابلية الاستغلال لأشغاالانتهاء من 

 3ئة في حالة لم يتم الشروع في اشغال التهيئة مدة التجز 
 ابتداء من تاريخ التبليغ. سنوات

 

رار إداري في ن حيث التكييف: كلاهما قم
 شكل رخصة عمرانية

يهدفان لحماية   من حيث الهدف: كلاهما
 .والعمران  البيئة

من حيث السلطة المختصة بالدراسة 
والإصدار، كلاهما يخضعان للشباك 

الوحيد، ويصدران إما من رئيس م ش ب 
تدب، الوزير المكلف أو الوالي، الوالي المن

 بالتعمير حسب الحالة. 

ار: من حيث الآثار: كلاهما لهما نفس الآث
، الطعن إما القبول، التحفظ، التأجيل
 السلمي، الطعن القضائي.

يات مهما كان فلا بد من تقسيم ملكية عقارية واحدة تشكل وحدة عقارية أو عدة ملك ،ليست كل عملية تقسيم تعتبر تجزئة -ب
قسيم عقار مبني، والمقصود ، بينما شهادة التقسيم تفرض لتقطع وتستعمل هذه القطع الناتجة لتشييد بناية موقعها إلى قطعتين أو عدة

ن كان عقار مبني تسلم بموجبه ش ن( 2) هادة التقسيم.بشكل العقار هو إن كان فضاء غير مبني فتسلم بموجبه رخصة التجزئة،  وا   

 الجواب الثاني: 

، بعد حصرها  29-90القانون  من 60المادة  في في نطاق رخصة الهدم نقص الواردلتستدرك ال 004م التعليمة رق جاءت  _أ
كل خطرا بالنسبة المشاريع التي تتطلب عملية هدم وتش هذه التعليمة وحددتفي المناطق الاستثنائية المتضمنة التراث الثقافي، 



لقديمة التي نية ابناية محل الهدم ضمن الأنسجة العمرا حل رخصة الهدم،بنايات مجاورة للبناية م :وجود في حالة للمحيط المباشر
ل غير منتظم و/ أو أرضية ذات شك ، قرب البنية التحتية للطرق والشبكات شبكات محايدة للمشروع أو باطنية،  تتميز بالهشاشة،

، وجود حفر بعمق أكبر ركبر أو يساوي ستة أمتاوجود بناية بين طريقين على مستويين مختلفين يكون الفارق بينهما أ ، منحدر شديد
(ن2أو يساوي مترين)  

تاريخيا وفنيا، نظرا المصالح المسؤولة عن المواقع الأثرية لتحديد المناطق الواجب حمايتها؛ والتي تشكل تراثا ثقافيا و  استشارة-ب
عمراني الفوضوي، من قبل الخواص بسبب التوسع اللتعرض المواقع الأثرية لعوامل تدهور من استعمالات الأراضي، والتعدي عليها 

منطقة الأثرية تحديد ال هو الاستشارة؛أن يكون العامل الأساسي في  بدمنطقة معينة لال المخططات العمرانيةعند البدء في دراسة و 
(ن 2) .وضبط ارتفاقات عدم البناء فيها، وتقويم تراثها ،المعلومات حولها غير قابلة للتعمير، وجمع  

ضمن تحليلا للوضع القائم ؛ يتتقرير توجيهيباعتباره آلية توقعية مستقبلية على  المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميريحتوي  -ج
لديموغرافي، التطور الاقتصادي، اللتنمية العمرانية المستدامة بالنظر إلى  الاحتمالات الرئيسةهدف لتحديد بالمنطقة، والذي ي

ن( 2) .الاجتماعي، الثقافي في التراب المعني  

 الجواب الثالث: 

تنفيذ السياسة ل ويهدفانمن أدوات التخطيط الحضري،  كل من المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير ومخطط شغل الأراضي يعد  -أ
اضرة الحتحديد التصورات فيتم ، وظيفية للتوسع المجاليايجاد تخطيط حضري ملائم للنطاقات المن خلال العامة للدولة 

ن( 2. )ية للأراضيمع مراعاة الضوابط التقنية والنصوص القانونية وضبط الصيغ المرجع الواجب تنفيذها التوقعية بليةوالمستق  

، والذي عمرانيةصور التعمير التشاركي، أو الديموقراطية التشاركية في اتخاذ القرارات اليشكل الاستقصاء العمومي صورة من -ب
ي مساس من خلال الإعلان المرافق لإنجاز المخططات العمرانية من التعرف على أ يسمح للملاك بحماية حقوقهم، حيث يمكن لهم

 حقق خلال الآجال القانونيةالمفوض الم امبملكيتهم العقارية، إذ يكفل لهم القانون تقديم ملاحظاتهم واعتراضاتهم الشفوية أو الكتابية أم
  (. ن 3)

إدماج البعد البيئي في القرارات  في هذا الترابطا علاقة تكامل وترابط، ويظهر واحدة، ولهم البيئة والتعمير وجهان لعملة تعد-ج
تحديد القواعد الرامية إلى تنظيم إنتاج الأراضي القابلة للتعمير وتكوين وتحويل المبنى في إطار التسيير من خلال العمرانية 

في التناظر الوثيق بين متطلبات حماية البيئة  كما يظهرو ، الإقتصادي للأراضي، والموازنة بين وظيفة السكن والفلاحة والصناعة
 (ن2)والوقاية من التلوث الحفاظ على المساحات المخصصة للنشاطات الفلاحية والمناطق التاريخية والأثرية والمواقع الطبيعية،

 :الرابع الجواب

أو بصفة خاصة  يةالبنايات الفردخص العمرانية خاصة في يرجع السبب في استشارة مصالح الحماية المدنية في دراسة ملفات الر -أ
تشييد بنايات وكذا بالنسبة ل ،بناية تستعمل لاستقبال الجمهور، وبصفة عامة كل أو تجاري يذات استعمال صناعفي البنايات 

دم وجود منافذ ومثالها التحفظ ع ، لا سيما فيما يتعلق بمحاربة الحرائق سكنية هامة التي يمكن أن تكون موضوع تبعات خاصة
.(ن1,5)اعها لدخول شاحنة الحماية المدنيةالنجدة، التحفظ على ضيق مداخل العمارات السكنية وعدم اتس  

حدددود تشددمل  تحديددد الخصددائص الفيزيائيددة للقطددع المبرمجددة للتجزئددة واقامددة تهيئددة عمرانيددة لهددال التصدداميم الترشدديدية تهدددف -ب 
القطعددددة الأرضددددية ومسدددداحتها، منحنيددددات المسددددتوا وسددددطح التسددددوية مددددع خصائصددددها التقنيددددة الرئيسددددية ونقدددداط وصددددل شددددبكة الطددددرق 

ميدداه الصددالحة للشددرب والحريددق وصددرف الميدداه تحديددد القطددع الأرضددية المبرمجددة مددع رسددم شددبكة الطددرق وقنددوات التمددوين بال المختلفددة،



المسدتعملة، وكددذا شدبكات توزيددع الغداز والكهربدداء والهداتف والإنددارة العموميددة، تحديدد موقددع مسداحات توقددف السديارات والمسدداحات الحددرة، 
خاصدددة بدددالتجهيزات البمدددا فدددي ذلدددك البنايدددات  مسددداحات الارتفاقدددات الخاصدددة، موقدددع البنايدددات المبرمجدددة وطبيعتهدددا وشدددكلها العمراندددي

بطرق المعالجة المخصصة لتقنية المياه الراسدبة الصدناعية مدن جميدع المدواد السدائلة أو  وكما توضح مذكرة التدابير المتعلقة، الجماعية
  ن( 1,5)المخصصة للمشاريع الصناعية. بالنسبة للأراضي المجزأة  الصلبة أو الغازية المضرة بالصحة العمومية والزراعية والبيئة

 
 دريسه.وفق ما تم شرحه وت مع توظيف اللغة القانونية جدا الدقة في الاجابة ضروريةملاحظة: 

 
 د/ ب راضية                                                                                                     


