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 /292017/12:تارȂخ قʦʮل الʹʙʵ 15/12/2017: تارȂخ الʯعʗیل 2017/10/02: تارȂخ الاسʯلام
JEL:M12-D9-C14 تʻʹʶف   

ʝʳلʸال :  
تʨʱلى هʚه الʙراسة الʽʲʴʰة تقʦʽʽ وتʨقع أبʛز الʨʱجهات الʱي ʱʴǽʺل أن تʕثʛ وتʛسʦ ملامح القʢاع 

وتʳلى ذلʥ في رؤȄة الʺʺلؔة م وما Ǽعʙه،  2017العقارȑ في الʺʺلؔة العʽȃʛة الʶعʨدǽة عام 
فالʺʺلؔة تʱʴل الʺʛتʰة الʲانʽة ؗأكʛʰ سʨق اع، في رهانها على هʚا القʢ 2030العʽȃʛة الʶعʨدǽة 

وقʙرت الأوساȋ العقارȄة  سعʨدȑ، عقارȄة في العالʦʳʴǼ ʦ اسʲʱʺارات تʳʱاوز ألȄʛʱلʨʽني رȄال
 ʨʴʻة بʽʻȞʶات الʙحʨال ʧة مǽدʨعʶل العام  4.5حاجة الʨلʴǼ ةʽʻȞة سʙن وحʨʽا  م،2020ملʚه

افʙ الʺʜʽانʽة وحلا لأهʦ الǽʙʴʱات الʱي تʨاجهها. Ǽالإضافة إلى أن القʢاع العقارǽ ȑعʙ أحʙ أهʦ رو 
- م2007خلال الفʛʱة الʜمʽʻة ( وقʙ تʦ تʽʣʨف عʻʽة مʧ تʶع مʱغʛʽات أو مʕشʛات اقʸʱادǽة

Ǽاسʙʵʱام الأسلʨب الʨصفي الʴʱلʽلي والأسلʨب واعʙʺʱت  الʙراسة نʺʨذج تʰȄʛʳي م)، 2017
ʨد ال ʛؗاب حالة الʰأس ʙیʙʴʱاسي لʽائي الؔʺي القʸاع الإحʢاء في القʛʷع والʽʰات الʽة في عʺلʛʽʰؔ

العقارȑ خلال الʨʻʶات الأخʛʽة، وتʙʴیʙ علاقة واتʳاه الʺʱغʛʽات الʺʙروسة فʽʺا بʻʽها، وأثʛ هʚه 
العلاقة على الʺȐʙ القʛʽʸ والȄʨʢل. وتʨصلʗ الʙراسة إلى أن أسعار العقار في الʺʺلؔة 

ʰة إلى أن أصʽة الʺاضʛʱخلال الف ʛʽʰؗ لȞʷǼ ʗʺʵʹة تʽʰاول غالʻʱم ʧة عʙʽعǼ ʗʴ ائحʛش
ʨʺن ʕʡاʰمع ت ʧامʜʱالǼ ،ȑدʨعʶع الʺʱʳʺلي الʴʺاتج الʻاجع أسعار إجʺالي الʛوت  

 Ȍفʻق الʨʶال ʛʺعي أن تʽʰʢال ʧالي فإنه مʱالȃي، وȞȄʛولار الأمʙف الʛوارتفاع أسعار ص  
.ʖلʢض وقلة الʛالع Ȍضغ Ȍح وسʽʴʸحلة تʛʺǼ  

،  الأسلʦب الʦصفي الʲʯلʻلي، ȏ2030، رؤȂة الʸʸلؒة القʠاع العقار الؒلʸات الʸفʯاحʻة: 
    الأسلʦب الإحʶائي الʸؒي القʻاسي، تʻʲʶح وضع سʦق العقار.
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Abstract:   
This study aims at assessing and anticipating the most prominent trends 
that are likely to affect and determine the characteristics of the real 
estate sector in Saudi Arabia in 2017 and beyond. It appears on, Saudi 
Arabia’s Vision 2030 which bets on the sector’s revival since the 
Kingdom has the second largest real estate market in the world with 
investments exceeding SR 2 Trillions. Real estate experts estimate that 
Saudi Arabia’s need of housing units will reach about 4.5 million 
housing units by 2020. In addition real estate sector is one of the main 
sources of financing government budget and its revenues are 
considered a solution to major economic challenges that are facing the 
Kingdom. In this study, nine variables or economic indicators were 
identified and examined during the period (2007 - 2017). The study 
adopted an empirical model using both the descriptive analytical 
method and the statistical quantitative method to determine the reasons 
behind the significant slowdown in the sales activity of Saudi real estate 
market during the last few years. The study also attempts to determine 
the relation between the variables understudy and the impact of such 
interrelations in the short and the long terms. The study found that real 
estate prices in the Kingdom have surged dramatically over the past 
few years which made real state property beyond the reach of many 
segments of the Saudi society. It should also be noted that this surge 
was in conjunction with a major slowdown in the GDP growth, a low 
oil price drop, and a significant rise in the US dollar exchange rates. 
Therefore, the Saudi real estate market is normally anticipated to 
witness a course-correction phase amid supply pressure and lack of 
demand. 
Keywords: real estate sector, Kingdom's Vision 2030, the descriptive 
analytical method, the statistical quantitative method, real estate 
market course-correction. 
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  ʸقʗمةال

ǽقʙر حʦʳ الاسʲʱʺارات العقارȄة في الʺʺلؔة Ǽأكʛʲ مʧ ألȄʛʱلʨʽني رȄال، ما ʳǽعل      
ʦة في العالȄق عقارʨس ʛʰة ؗأكʽانʲة الʰتʛʺأ الʨʰʱة حاجة ،الʺʺلؔة تȄالعقار ȋرت الأوساʙوق

 ʨʴʻة بʽʻȞʶات الʙحʨال ʧة مǽدʨعʶل العام  4.5الʨلʴǼ ةʽʻȞة سʙن وحʨʽا 2020ملʺʽم، ف
 110ملʽار رȄال سȄʨʻا، لاسʱغلال مʶاحة  117تقʙر حʦʳ الȄʨʺʱل الإسȞاني ʨʴǼالي 

ʙایʜʱʺاني الȞʶال ʨʺʻاجهة الʨʺار لʺʲʱة للاسʴالʸالأراضي ال ʧع مȃʛم ʛʱم ʧʽا لا ملایʺʽف،
 ʨʴلغ نʰار یʺʲʱاسǼ ًفʹاʵʻاء مʻʰاد الʨاعات مʻاع صʢار في قʺʲʱالاس ʦʳال حʜ9.5ی %

  . مʧ حʦʳ الاسʲʱʺار في الʻʸاعات الȄʨʴʱلʽة عʺʨماً 

ʨد ʛʽʰؗة في  غʛʽ أنه خلال الʨʻʶات الأخʛʽة، أصʗʰʽ الʨʶق العقارȄة الʶعʨدǽة ʴǼالة رؗ
ر الʺʢʢʵات العقارȄة الʽʻȞʶة الʨاقعة عʺلʽات الʽʰع والʛʷاء،وتʛاوحʗ انʵفاضات أسعا

 ʧʽن ما بʙʺاف الʛʡن ما   %،40إلى  20على أʙʺأسعار الأراضي داخل ال ʗاجعʛا تʺʽف
 ʧʽ20إلى  10ب .% 

وقʙ بلغ حʦʳ الʸفقات العقارȄة الʱي نفʚت في جʺʽع مʻاȘʡ الʺʺلؔة خلال الʲلʘ الأول 
ملʽار  ʳ25.4لة انʵفاضا قʙره ملʽار رȄال، مʶ 116.5م، حʨالي  2016مʧ العام الʴالي 

م، الȑʚ حقȘ مʰلغا  2015% مقارنة Ǽالʲلʘ الأول مʧ العام الʺاضي20رȄال، وʰʶʻȃة 
ملʽار رȄال، وقʙ اسʨʴʱذ القʢاع الʻȞʶي على الʰʶʻة الأكʛʰ مʧ إجʺالي  141.9قʙره 

ت للقʢاع الʳʱارȑ، وذلʥ وفقا لʽʰانا 47.9ملʽار رȄال، مقابل  68.6الʸفقات، حʘʽ بلغ 
  الʺʕشʛ العقارȑ الʱاǼع لʨزارة العʙل الʶعʨدǽة.

وفي ضل هʚه الǽʙʴʱات والʸعȃʨات الʱي یʨاجهها القʢاع العقارȑ في الʺʺلؔة العʽȃʛة 
 ʟائʸل خʽلʴف إلى دراسة وتʙیه ȑʚوال ʘʴʰا الʚة هʽʺأه ʗا، أتʽʺʽقلȂا وʽلʴة  مǽدʨعʶال

ʨد ʛؗاب حالة الʰف على أسʛعʱة الʽغǼ ،ȑʨʽʴاع الʢا القʚع  هʽʰات الʽة في عʺلʛʽʰؔال
  والʛʷاء خلال الʨʻʶات الأخʛʽة.

لقʙ تʦ تʛتʖʽ مȄʨʱʴات هʚا الʘʴʰ في سʰعة أجʜاء رئʽʶʽة: فالʜʳء الأول ȑʨʱʴǽ على  
 ʘʴʰة الʽʳهʻف ومʙه ʧʺʹʱاني یʲء الʜʳوال ،ȑدʨعʶال ȑاع العقارʢالق ʧة عامة عʛʤن

لى مʸادر الʺعلʨمات وحʙود الʘʴʰ، والأسالʖʽ الإحʸائʽة والʴʱلʽلʽة الʺʰʱعة Ǽالإضافة إ
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والʜʳء الʲالʘ یʧʺʹʱ تʨزȄع الأراضي الʺعʙة للغʛض الʻȞʶي والʳʱارȑ وقʱʺʽها الʨʶقʽة 
 ʧʺʹʱʽع فǼاʛء الʜʳأما ال ،ʛʷلاثة عʲة الǽدʨعʶة الʽȃʛالʺʺلؔة الع Șʡاʻم ʧʽزعة بʨʺوال

ȄʛʢǼ ʦقة تقʦʽʽ الʨضع الʛاهʧ للقʢاع العقارǼ ȑالʺʺلؔة مʧ وجهة نʛʤ الʛʰʵاء ث
لʱقʦʽʽ وتʨقع أبʛز الʨʱجهات  عʺلʽة(دراسة تʽʰȄʛʳة)، وقʙ اسʙʵʱمʗ الʙراسة نʺʨذج تʰȄʛʳي

م وما  2017الʱي ʱʴǽʺل أن تʕثʛ وتʛسʦ معالʦ القʢاع العقارȑ في الʺʺلؔة خلال عام 
Ǽعʙه، وقʙ تʦ تʽʣʨف عʻʽة تʨؔʱن مʧ تʶع مʱغʛʽات والʱي لها ارتʰاȋ مʰاشʛ مع الʨʶق 

ا الʜʳء الʵامʝ فȑʨʱʴʽ على أهʦ الʱʻائج الʱي تʨصلʗ إلʽها الʙراسة وأبʛز العقارȑ، أم
والʛهان على  2030تʨجهات الʨʶق العقارȑ، وʧʺʹʱȄ الʜʳء الʶادس رؤȄة الʺʺلؔة 

القʢاع العقارǼ ȑاعʰʱاره أحʙ أهʦ روافʙ الʺʜʽانʽة وحلا لأهʦ الǽʙʴʱات الʱي تʨاجهها، وتʳلى 
فها الأمʛʽ مʙʺʴ بʧ ي وضح ملامʴها وȃعʠ أهʙاال2030ʱذلʥ في رؤȄة الʶعʨدǽة 

العهʙ الȑʚ أكʙ على الʙعʦ الȑʚ سʨف یلقاه هʚا القʢاع لʨȞʽن لاعʰا أساسʽا  سلʺان ولي
في صʻاعة الʺʱʶقʰل، والʺهʦ هʻا لʝʽ فقȌ الʙعʦ بل Ȅʛʡقة الʱفʛʽؔ الʺʱʵلفة لهʚا القʢاع 

الأخʛʽ فȑʨʱʴʽ على خلاصة الȑʨʽʴ والʺʕثʛ على الʺʨاʧʡ وعلى الاقʸʱاد، أما الʜʳء 
  عامة وتʨصʽات مʵʱʶلʸة مʧ الʙراسة.

1 . ʖʲʮة الʻʱف ومʹهʗه  

یهʙف هʚا الʘʴʰ إلى دراسة  وتʴلʽل وضع القʢاع العقارȑ للʺلؔة العʽȃʛة الʶعʨدǽة خلال 
 ʧʽة ما بʙʺات  2017م إلى 2007الʽة في عʺلʛʽʰؔد الʨ ʛؗاب الʰف على أسʛعʱة الʽغǼ م

ʻʶاء خلال الʛʷع والʽʰة الʺʺلؔة الȄة، ورؤʛʽات الأخʨ2030  اعʢا القʚح وضع هʽʴʸʱل
  الǽ ȑʚعʛʰʱ أحʙ أهʦ روافʙ الʺʜʽانʽة وحلا لأهʦ الǽʙʴʱات الʱي تʨاجهها.

اسʱقʗʽ معلʨمات هʚه الʙراسة مʧ الʙوائʛ الʨȞʴمʽة ذات العلاقة ؗالهʯʽة العامة 
ʙوزارة الع ،ȑدʨعʶي الȃʛالع ʙقʻة الʶسʕمات، مʨاءات والʺعلʸل، وزارة العʺل للإح

 ȑاع العقارʢالقǼ لةʸراسات ذات الʙاث والʴǼالإضافة إلى الأǼ ،انȞة، وزارة الإسʽʺʻʱوال
Ǽالʺʺلؔة العʽȃʛة الʶعʨدǽة. ونʛʤا لʺʙʴودǽة نʨعʽة الʽʰانات الʛسʺʽة وغʛʽ الʛسʺʽة الʺʱعلقة 

ʶعة Ǽالقʢاع العقارȑ فʨʶف نقʛʸʱ في هʚه الʙراسة خلال العʛʷ سʨʻات الأخʛʽة على ت
مʱغʛʽات أو مʕشʛات رئʽʶʽة هي: الفائʠ/العʜʳ الʛʱاكʺي للʨحʙات الʽʻȞʶة(ألف وحʙة)، 
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إجʺالي الʺʛʸوفات الʨȞʴمʽة(ملʽار رȄال)، مʨʱسȌ سعʛ بʛمʽل الʻفȌ العȃʛي 
الʵفʽف($)،معʙل الʦʵʹʱ الȑʨʻʶ(%)،معʙل الʢʰالة(%)، إجʺالي عʙد الȞʶان(ملʨʽن 

، عʙد الʨحʙات الʽʻȞʶة(ألف وحʙة)، الʺʨʱسȌ العام نʶʺة)، إجʺالي عʙد الأسʛ(ألف أسʛة)
ʨد في عʺلʽات الʽʰع والʛʷاء  ʛؗاب حالة الʰل أسʽلʴة وتʷاقʻض ومʛولع .(الȄر)رʨللأج

 ʧʽة مابʛʱي 2017م  إلى 2007خلال الفʰȄʛʳذج تʨʺراسة نʙت  الʙʺʱاع ʙام م، فقʙʵʱاسǼ
لʱقʦʽʽ وتʨقع أبʛز ي الأسلʨب الʨصفي الʴʱلʽلي والأسلʨب الإحʸائي الؔʺي القʽاس

  الʨʱجهات الʱي ʱʴǽʺل أن تʕثʛ وتʛسʦ معالʦ القʢاع العقارȑ في الʺʱʶقʰل.

2 .  ȏارʱʯي والʹȜʴض الʙة للغʗعʸع الأراضي الȂزʦت 
بلغ إجʺالي مʶاحة الأراضي الʽʰʹاء الʺʢʢʵة وغʛʽ الʺʢʢʵة للقʢاعʧʽ "الʻȞʶي 

% ʛ67 مȃʛع تȞʷل نʨʴ ملʽار مʱ 27.62م نʨʴ  2015والʳʱارȑ" بʻهاǽة العام الʺاضي
 ʛʽة وغʢʢʵʺعʺلة الʱʶʺل "الʺʷي تʱال ʧʽاعʢة للقʸʸʵʺاحة الأراضي الʶإجʺالي م ʧم

 ʨʴالغة نʰة" الʢʢʵʺع. 40.95الȃʛم ʛʱار مʽمل  

 ʛʽة وغʢʢʵʺاء "الʹʽʰة الأراضي الʰʶن ʘʽح ʧاض الأعلى مȄʛقة الʢʻوجاءت م
 ʗة"، إذ بلغʢʢʵʺان 87الʛʳها نʱة 81% تلʰʶʻجاءت ؗل 80% وحائل ب ʧʽفي ح ،%

  %.40% و27مʧ الʙʴود الʷʺالʽة ومȞة الʺʛȞمة الأقل بʰʶʻة 
  نʮʴة الأراضي الʷʻʮاء الʸعʗة للغʙض الȜʴʹي والʱʯارȏ  :)1(رقȜʵ ʤلال

  

  : وزارة العʙل، مʸلʴة الإحʸاءات العامة والʺعلʨماتالʗʶʸر



2030         

                                               103  

ʽة وغʢʢʵʺاء "الʹʽʰة الأراضي الʰʶفي ن Ȑʛالأخ Șʡاʻʺال ʗا أتʺʻʽة"، أعلبʢʢʵʺال ʛ ى
 ʧة 50مʢʢʵʺعʺلة والʱʶʺال" ȑارʳʱي والʻȞʶض الʛة للغʙإجʺالي الأراضي الʺع ʧم %

  ."وغʛʽ الʺʢʢʵة

 Ȑʨʱʶاول خلال العام الʺاضي على مʙʱها الʽعل ʦي تʱاحة الأراضي الʶʺǼ Șعلʱا یʺʽوف 
 ʨʴها نʱʰʶن ʗبلغ ʙل، فقʙانات وزارة العʽب ʖʶʴǼ إجʺالي الأرا3.2الʺʺلؔة ʧضي % م

الʽʰʹاء "الʺʢʢʵة وغʛʽ الʺʢʢʵة"، ووصلʗ أعلى نʰʶة ʖʶʴǼ الʺʻاȘʡ في حائل 
%، أما الȄʛاض ومȞة فقʙ بلغʗ 0.1%، بʻʽʺا بلغʗ أدنى نʰʶة في مʢʻقة الʰاحة 8.5

Ȑ % لؔل مʢʻقة. وسʻʱʻاول Ǽالʙراسة أرȃعة مʕشʛات للأراضي الʽʰʹاء على مʨʱʶ 3الʰʶʻة 
ʱات، ؗالʛشʕʺوال Șʡاʻʺاليالʺʺلؔة وال:  

) وهʨ نʰʶة الأراضي الʽʰʹاء "الʺʢʢʵة وغʛʽ الʺʢʢʵة" مʧ إجʺالي مʶاحة 1الأول(
) 2الأراضي الʺعʙة للغʛض الʻȞʶي "الʺʱʶعʺلة والʺʢʢʵة وغʛʽ الʺʢʢʵة"، بʻʽʺا الʲاني(

فهʨ نʰʶة الأراضي الʽʰʹاء "غʛʽ مʢʢʵة فقȌ" ونʱʰʶها مʧ إجʺالي مʶاحة الأراضي 
ʱʶʺي "الʻȞʶض الʛة للغʙةالʺعʢʢʵʺال ʛʽة وغʢʢʵʺعʺلة وال".  

)ʘالʲال ʛشʕʺإجʺال3وجاء ال ʧها مʱʰʶون "Ȍة فقʢʢʵم ʛʽاء "غʹʽʰة الأراضي الʰʶي )، ن
) فهʨ نʰʶة إجʺالي صفقات 4الأراضي الʽʰʹاء "الʺʢʢʵة وغʛʽ الʺʢʢʵة"، أما الʛاǼع(

م مقارنة Ǽإجʺالي مʶاحة الأراضي الʽʰʹاء  2015الأراضي الʱي تʺʗ خلال عام 
  ."ʺʢʢʵة وغʛʽ الʺʢʢʵة"ال

 وȃالعʨدة إلى الأراضي الʽʰʹاء على مȐʨʱʶ الʺʺلؔة، فقʙ أʣهʛت الʙراسة، أن مʶاحة
 ʨʴن ʗلȞة" شʢʢʵʺال ʛʽاء "غʹʽʰاحة الأراضي 61الأراضي الʶإجʺالي م ʧم %

  ."الʺʱʶعʺلة والʺʢʢʵة وغʛʽ الʺʢʢʵة" على مȐʨʱʶ الʺʺلؔة
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  م2015لغʙض الȜʴʹي والʱʯارȏ بʹهاǻة تʦزȂع الأراضي الʸعʗة ل :)2(رقȜʵ ʤلال

 
  : وزارة العʙل، مʸلʴة الإحʸاءات العامة والʺعلʨماتالʗʶʸر

في حʧʽ بلغʗ الʰʶʻة الأكʛʰ مʧ مʶاحة الأراضي الʽʰʹاء "غʛʽ الʺʢʢʵة" مʧ إجʺالي 
 19.15%، حʘʽ بلغʗ مʶاحʱها 69الأراضي الʽʰʹاء "الʺʢʢʵة وغʛʽ الʺʢʢʵة"، بـ 

ʺʻʽع بȃʛم ʛʱار مʽة" ملʢʢʵʺال ʛʽة وغʢʢʵʺاحة "الʶلغ مʰع 27.62ا تȃʛم ʛʱار مʽمل.  

 ʨʴها صفقات خلال العام الʺاضي نʽعل ʗʺي تʱاحة الأراضي الʶم ʗا بلغʺʻʽ878.8ب 
 ʨʴن ʗلȞع، شȃʛم ʛʱن مʨʽة 3ملʢʢʵʺاء "الʹʽʰاحة الأراضي الʶإجʺالي م ʧم Ȍفق %

  م .2015وغʛʽ الʺʢʢʵة" بʻهاǽة عام 

ت مʢʻقة "الȄʛاض" الأعلى مʧ حʘʽ نʰʶة الأراضي الʽʰʹاء وʖʶʴȃ الʺʻاȘʡ، جاء
 ȑارʳʱي والʻȞʶال ʧʽاعʢة للقʸʸʵʺإجʺالي الأراضي ال ʧة" مʢʢʵم ʛʽة وغʢʢʵم"  

%. في حʧʽ بلغʗ نʰʶة 87"الʺʱʶعʺلة والʺʢʢʵة وغʛʽ الʺʢʢʵة"، حʘʽ بلغʗ الʰʶʻة 
ʱʶʺاحة الأراضي "الʶإجʺالي م ʧة" مʢʢʵʺال ʛʽاء "غʹʽʰة الأراضي الʢʢʵʺعʺلة وال
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%، أما نʰʶة الأراضي الʽʰʹاء "غʛʽ الʺʢʢʵة" مʧ إجʺالي 61وغʛʽ الʺʢʢʵة" 
 ʨʴن ʗلغʰة" فʢʢʵʺال ʛʽة وغʢʢʵʺاء "الʹʽʰ71الأراضي ال%.  

م،  2015أما مʶاحة الأراضي الʱي تʺʗ علʽها صفقات في مʢʻقة "الȄʛاض" خلال عام 
 ʗلغʰ212.4ف  ʨʴن ʗلȞع، شȃʛم ʛʱن مʨʽ3ملʧم Ȍاحة الأراضي  % فقʶإجʺالي م

  ."الʽʰʹاء "الʺʢʢʵة وغʛʽ الʺʢʢʵة

ʤول رقʗʱها صفقات خلال  :)1(الʻعل ʕʸي تʯاحة الأراضي الʴها  2015مʯʮʴمم ون ʥ
  إجʸالي مʴاحة الأراضي على مȎʦʯʴ الʸʸلؒة والʸʹاȖʟ(ملʦʻن مʙʯ مȁʙع)

مʶاحة الأراضي الʱي   الʺʢʻقة
تʺʗ علʽها صفقات خلال 

2015   

ʰاء الأراضي الʹʽ
 ʛʽة غʢʢʵʺال)

  الʺʢʢʵة)

نʰʶة الأراضي الʱي تʺʗ علʽها 
صفقات مʧ إجʺالʽا لأراضي 

  الʽʰʹاء

  %3.0  7152.4  212.4  الȄʛاض

  %3.0  3594.6  108.7  مȞة الʺʛȞم

  %7.2  434.7  31.2  الʺʙیʻة الʺʨʻرة

  %5.2  1757.0  91.5  الʛʷقʽة

ʦʽʸ5.4  1836.3  98.5  الق%  

ʛʽʶ0.4  3051.8  13.7  ع%  

  %0.4  1140.6  4.6  تʨʰك

  %8.5  3391.1  287.1  حائل

  %5.4  111.8  6.1  الʙʴود الʷʺالʽة

  %0.2  2102.0  3.8  جازان
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  %0.8  1385.0  11.7  نʛʳان

  %0.1  1236.6  0.9  الʰاحة

  %2.0  425.0  8.6  الʨʳف

  %41  27619.0  878.8  الإجʺالي

  : وزارة العʙل، مʸلʴة الإحʸاءات العامة والʺعلʨماتالʗʶʸر

الʺʙیʻة الʺʨʻرة" حلʗ عاشʛا، إذ بلغʗ نʰʶة الأراضي الʽʰʹاء "الʺʢʢʵة وغʛʽ مʢʻقة "
  .%64الʺʢʢʵة" مʧ إجʺالي مʶاحة الأراضي "الʺʱʶعʺلة والʺʢʢʵة وغʛʽ الʺʢʢʵة" 

فʽʺا بلغʗ نʰʶة الأراضي الʽʰʹاء "غʛʽ الʺʢʢʵة" مʧ إجʺالي مʶاحة الأراضي 
ʧʽ بلغʗ نʰʶة الأراضي الʽʰʹاء %، في ح26"الʺʱʶعʺلة والʺʢʢʵة وغʛʽ الʺʢʢʵة"، 

  .%41"غʛʽ الʺʢʢʵة" مʧ إجʺالي الأراضي الʽʰʹاء "الʺʢʢʵة وغʛʽ الʺʢʢʵة" 
أما مʶاحة الأراضي الʱي تʺʗ علʽها صفقات في مʢʻقة "الʺʙیʻة الʺʨʻرة" خلال عام 

2015 ʨʴ31.2م، ن  ʨʴن ʗلȞع، شȃʛم ʛʱن مʨʽاحة 7.2ملʶإجʺالي م ʧم Ȍفق %
  لʺʢʢʵة وغʛʽ الʺʢʢʵة".الأراضي الʽʰʹاء "ا

وجاءت مʢʻقة "مȞة الʺʛȞمة" في الʛʱتʖʽ الʲاني عʛʷ، إذ بلغʗ نʰʶة الأراضي الʽʰʹاء 
 ʛʽة وغʢʢʵʺعʺلة والʱʶʺاحة الأراضي "الʶإجʺالي م ʧة" مʢʢʵʺال ʛʽة وغʢʢʵʺال"

%. فʽʺا بلغʗ نʰʶة الأراضي الʽʰʹاء "غʛʽ الʺʢʢʵة" مʧ إجʺالي 40الʺʢʢʵة" 
  %، في حʧʽ بلغʗ نʰʶة 31الʺʱʶعʺلة والʺʢʢʵة وغʛʽ الʺʢʢʵة" مʶاحة الأراضي "

 ʛʽة وغʢʢʵʺاء "الʹʽʰإجʺالي الأراضي ال ʧة" مʢʢʵʺال ʛʽاء "غʹʽʰالأراضي ال
  %.77الʺʢʢʵة" 

أما مʶاحة الأراضي الʱي تʺʗ علʽها صفقات في مʢʻقة "مȞة الʺʛȞمة" خلال عام 
2015  ʨʴن ʗبلغ ʙ108.7م، فق Ȟع، شȃʛم ʛʱن مʨʽمل ʨʴن ʗإجʺالي 3ل ʧم Ȍفق %

  ."مʶاحة الأراضي الʽʰʹاء "الʺʢʢʵة وغʛʽ الʺʢʢʵة
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3 .  ȏارʱʯي والʹȜʴض الʙة للغʗعʸة للأراضي الʻقʦʴة الʸʻالق  

بلغʗ القʽʺة الʨʶقʽة للأراضي الʽʰʹاء (مʢʢʵة وغʛʽ مʢʢʵة) للقʢاعʧʽ الʻȞʶي 
 ʨʴة العام الʺاضي نǽهاʻب ȑارʳʱاء  9.9والʻب ʥال، وذلȄن رʨʽلȄʛت ʛسع Ȍسʨʱعلى م

 ʛسع Ȍسʨʱلغ مȃها صفقات خلال العام الʺاضي. وʽعل ʗʺي تʱع للأراضي الȃʛʺال ʛʱʺال
 ʨʴخلال العام الʺاضي ن (ȑارʳʱي والʻȞʶال) ʧʽاعʢع للقȃʛʺال ʛʱʺ359ال  ʘʽالا حȄر

 ʨʴها صفقات نʽعل ʗʺي تʱاحة الأراضي الʶم ʗة  878.8بلغʺʽقǼ عȃʛم ʛʱن مʨʽمل
ȃلغʗ مʶاحة الأراضي الʽʰʹاء (مʢʢʵة وغʛʽ مʢʢʵة) بʻهاǽة ملʨʽن رȄال. و  315.6

% نʨʴ 2.5وسʨف تʰلغ رسʨم تلʥ الأراضي الʰالغ .ملʽار مʛʱ مȃʛع 27.6العام الʺاضي 
. ملʽار رȄال في العام الʨاحʙ، حال عʙم اسʻʲʱاء أǽة أراض مʧ الʛسʨم الȄʨʻʶة 247.9

ʨʶقʽة للأراضي الʽʰʹاء وجاءت مʢʻقة "مȞة الʺʛȞمة" الأعلى مʧ حʘʽ القʽʺة ال
تȄʛلʨʽن  3.5تȄʛلʨʽن رȄال، تلʽها مʢʻقة "الȄʛاض" بـ  3.9(مʢʢʵة وغʛʽ مʢʢʵة) بـ 

  .تȄʛلʨʽن رȄال 1رȄال، ثʦ "عʛʽʶ" بـ 

ʤول رقʗʱ2(ال(:  (ةʠʠʳʸال ʙʻة وغʠʠʳʸال) اءʷʻʮة للأراضي الʻقʦʴة الʸʻالق
 (ملʨʽن رȄال)والʙسʦم

 الأراضي مʶاحة  الʺʢʻقة
 ʛʽة غʢʢʵم)

  لʺʢʢʵة) ا

القʽʺة الʨʶقʽة 
  الʽʰʹاء  للأراضي

 ʛسع Ȍسʨʱم
ʛʱʺع  الȃʛʺال  

  قʽʺة الʛسʨم 

  87868  491  3514730  7152  الȄʛاض

  96830  1078  3873199  3595  مȞة الʺʛȞمة

  6627  628  273094  435  الʺʙیʻة الʺʨʻرة

  23256  529  930228  1757  الʛʷقʽة
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ʦʽʸ5312  116  212485  1836  الق  

ʛʽʶ26180  343  1047188  3052  ع  

  12866  451  514624  1141  تʨʰك

  724  9  28960  3391  حائل

  508  182  20336  112  الʙʴود الʷʺالʽة

  22161  422  886455  2102  جازان

  3224  93  128980  1385  نʛʳان

  7946  257  317848  1237  الʰاحة

  1641  154  65643  425  الʨʳف

  247880  359  9915185  27619  الإجʺالي

  وزارة العʙل، مʸلʴة الإحʸاءات العامة والʺعلʨمات :الʗʶʸر

 تقʤʻʻ الʦضع الʙاهʥ للقʠاع العقارǺ ȏالʸʸلؒة . 4
  . مʥ وجهة نʙʢ الʙʮʳاء1.4

یȐʛ خʛʰاء الاقʸʱاد أن أسعار العقار في الʺʺلؔة تʹȞʷǼ ʗʺʵل ʛʽʰؗ خلال الفʛʱة 
ي فإنه مʧ الʺاضʽة إلى أن أصǼ ʗʴʰعʙʽة عʧ مʻʱاول غالʽʰة شʛائح الʺʱʳʺع، وȃالʱال

الʽʰʢعي أن تʺʛ الʨʶق ʛʺǼحلة تʽʴʸح وسȌ ضغȌ زȄادة العʛض وقلة الʢلǼ ،ʖالإضافة 
إلى العامل الأبʛز وهʨ قʛب تȘʽʰʢ فʛض الʛسʨم على الأراضي الʽʰʹاء، وهʨ الȑʚ جعل 
 ʙʽل جȞʷǼ رةʨʸح الʹʱى تʱة حʛʱه الفʚاء خلال هʛʷال ʧن عʨʺʳʴǽ ʧȄʛʱʷʺال ʧم ʛʽʲؔال

مة، هʚا Ǽالإضافة إلى أن هʻاك أمʛا آخʛ على قʙر مʧ الأهʺʽة رȃʺا خلال الفʛʱة القاد
ǽʹغȌ على أسعار الأراضي خلال الفʛʱة القادمة، وهʨ اسʛʱجاع الʙولة لʺʶاحات شاسعة 
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مʧ الأراضي تقʙر ʯʺǼات الʺلایʧʽ على أʛʡاف الʺʙن الʛئʽʶʽة، وȂزالة الʱعǽʙات الʴاصلة 
Ȟزارة الإسʨها لʴʻم ʨʴجه نʨʱها والʽعل ،ʧʽʻʡاʨʺال ʧم ʧʽقʴʱʶʺعها على الȄزʨان لإعادة ت

مʺا یʙل دلالة أكʙʽة على جǽʙة الʙولة في حل مȞʷلة الإسȞان مʧ خلال زȄادة الʺعʛوض 
مʧ الأراضي، وȃالʱالي فإن ؗل هʚه الʳهʨد تʻعʝȞ على معʙلات الأسعار لʨؔʱن Ǽالʱالي 

.ʧʽʻʡاʨʺة الʽʰاول غالʻʱفي م  
ʨد الȑʚ تʷهʙها الʨʶق حالʽا هفʽʺا یȐʛ الʺʛʺʲʱʶون Ǽالقʢا ʛؗأن حالة ال ،ȑي ع العقار

انعȞاس ʽʰʡعي لʱأثʛʽ قʛار فʛض الʛسʨم على الأراضي الʽʰʹاء، ، وعʙم معʛفة أبʛز 
  في  اشʛʱاʡات واسʻʲʱاءات القʛار سʨاء للʺʙن الʛئʽʶʽة أو غʛʽها مʧ الʺʙن غʛʽ الʛئʽʶʽة

ʚلʥ عʙم معʛفة مʶاحات ا ر لأراضي الʱي سʷʽʺلها تȘʽʰʢ القʛامʛحلة الȘʽʰʢʱ الأولى، وؗ
  والȑʚ سʽعلʧ عʧ ؗل تفاصʽله في شهʛ رمʹان القادم.

 ةــــــــــʻʮʠʻقʯالʗراسة ال .2.4

ʨد الʛʽʰؔة في عʺلʽات الʽʰع وال ʛؗاب الʰدراسة أس ʨة هʽʲʴʰرقة الʨه الʚا في هʻفʙاء هʛʷ
تʰȄʛʳي م)، وقʙ اسʙʵʱمʗ الʙراسة نʺʨذج 2017- م2007خلال العʛʷ سʨʻات الأخʛʽة (

ة لʺʺلؔلʱقʦʽʽ وتʨقع أبʛز الʨʱجهات الʱي ʱʴǽʺل أن تʕثʛ وتʛسʦ معالʦ القʢاع العقارȑ في ا
وما Ǽعʙه، وقʙ تʦ تʽʣʨف عʻʽة تʨؔʱن مʧ تʶع مʱغʛʽات والʱي لها  2017خلال عام 

  ارتʰاȋ مʰاشʛ مع الʨʶق العقارȑ وهي ؗالʱالي:

Ȟʶات الʙحʨاكʺي للʛʱال ʜʳالع/ʠالفائ : ،(ةʙألف وح)ةȄارʳʱة والʽʻ  

  : إجʺالي الʺʛʸوفات الʨȞʴمʽة (ملʽار رȄال)،

  مʨʱسȌ سعʛ بʛمʽل الʻفȌ العȃʛي الʵفʽف($)،

،(%) ȑʨʻʶال ʦʵʹʱل الʙمع  
  معʙل الʢʰالة (%)،  

  إجʺالي عʙد الȞʶان (ملʨʽن نʶʺة)،
  إجʺالي عʙد الأسʛ (ألف أسʛة)،

  عʙد الʨحʙات الʽʻȞʶة (ألف وحʙة)،
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  الʺʨʱسȌ العام للأجʨر(رȄال)    
 Specification of the Empiricalمʦاصفات الʹʦʸذج الʮȂʙʱʯي .1.2.4

Model  
  ʧȞʺǽ تʺʽʲل الʨʺʻذج الʰȄʛʳʱي على الʨʴʻ الʱالي:

t
ttttttttt XXXXXXXXX   998877665544332211

  
:  ʛʽغʱʺة  الʻʶخلال ال): ،(

)(  
  )Values to estimate) القʦʽ الʱي سʦʱʽ تقʙیʛها((:
  )Residual value(القʽʺة الʺʰʱقʽة خلال الʻʶة   :
  : الʺʱغʛʽات الʱفȄʛʽʶةلʺʱغʛʽ الʱاǼع، ا :

  
  )(Descriptive Statisticsالإحʶاء الʦصفي .2.2.4

ʤول رقʗʱلي :)3(الʻلʲʯصفي الʦاء الʶائج الإحʯن  
               

Mean 7505.  826.30  85.145 4.172 16.92 29.09 5070.87  5554.809 6486.36  

Median 338.6  873.3 80. 3.5 18.3 29.2  5007.90 5343.3 6871 

Maximum 1529  1221.4 110.2 9.9 24.9  32.9 5926.7 7452.7 7366 

Minimum -45 466.2 61 2 2.08 24.9 4312.70  4262.5 5081 

Std. Dev. 504.3  243.49  18.935 2.204 7.734 2.656 551.817 1044.172  864.519 

Skewness 0.913 0.007 0.0675 1.648 -1.213 -0.120 0.098 0.528  -0.535 

Kurtosis 2.641 1.953 1.445 5.206 3.147 1.791 1.695 2.092 1.706 

Jarque-Bera 1.59 0.502 1.116 7.211 2.707 0.696 0.797 0.89 1.291 

Probability 0.451 0.777 0.572 0.027 0.258 0.706 0.671 0.64 0.524 

Sum 5563  9089.4 936.6 45.9 186.1  320 55779.6 61102.90 71350 

Sum Sq. Dev. 2543  592912 3584.86 48.601 598.2 70.549 3045021 10902958 7473941 

Observations 11 11 11 11 11 11 11 11 11  

 STATAئج ʧʽ اعʱʺادا على نʱاالʺʕلف إعʙاد:الʗʶʸر
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  ) أن:3تʛʰز الʱʻائج الʺعʛوضة في الʙʳول (
لǽʙه معʙل  )كʺي للʨحʙات الʽʻȞʶة والʳʱارȄة (مʕشʛ الفائʠ/العʜʳ الʛʱا -

505.78 ) ʧمʜال ʛعلى م ʙیʙش ʧایʰه تǽʙ504.37ول.( 
 ʛʽاتالʺʱغʛʽات الʱفȄʛʽʶة لʙیها انʷʱار مʵʻفʠ مقارنة Ǽالʺعʙل، Ǽاسʻʲʱاء الʺʱغ -

 الʱالʽة: إجʺالي عʙد الأسʛ (ألف أسʛة)، عʙد الʨحʙات الʽʻȞʶة (ألف وحʙة) و
 Ȍسʨʱʺا.الʽʰʶتفع نʛم ʧایʰʱفأن ال (الȄر)رʨالعام للأج 

  
3.2.4. ȉاʮفة الارتʦفʶائج مʯن(Correlation Matrix Results) 

 
ʽʶفʱات الʛʽغʱʺال ʧʽة بʽʢʵلة العلاقة الȞʷاز مʛفي إب ȋاʰفة الارتʨفʸة مʽʺأه ʧʺؔة ثتȄʛ ʦ

Ȅة لʳʱار وادراسة مȐʙ الʛʱاȌǼ بʧʽ الʺʱغʛʽ الʱاǼع (الفائʠ/العʜʳ الʛʱاكʺي للʨحʙات الʽʻȞʶة 
  )).4) وغʛʽه مʧ الʺʱغʛʽات (الʙʳول ()(

ʤول رقʗʱ4(ال(: ȉاʮفة الارتʦفʶم  
                

 1         

  0.798  1        

  -0.22 0.268 1       

 -0.55  -0.704 0.081 1      

  0.023  -0.019 0.039 0.11 1     

 0.922  0.924 0.012 -0.693 -0.023 1    

  0.942 0.916 -0.008 -0.687 0.024 0.993 1   

  0.987 0.864 -0.132 -0.63 0.012 0.97 0.982 1  

 0.729 0.888 0.214 -0.776 0.231 0.885 0.893 0.814 1 

  ʧʽSTATA اعʱʺادا على نʱائج الʺʕلف إعʙاد:الʗʶʸر
  یʧʽʰʱ مʧ خلال نʱائج مʸفʨفة الارتʰاȋ أن:

، ، )رتʰاȋ خʢي بʧʽ الʺʱغʛʽات الʱفȄʛʽʶة الʱالʽة:(هʻاك مȞʷلة ا -
 . لʚا لا ʧȞʺǽ جʺعها في نفʝ الانʙʴار،و، 
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والʺʱغʛʽات )هʻاك ارتʰاȋ خʢي إʳǽابي قȑʨ بʧʽ الʺʱغʛʽ الʱاǼع ( -
وʻȃاء علʽه فإن أȑ و، ، ، )، الʱفȄʛʽʶة

تغʛʽʽ في الʺʕشʛات الاقʸʱادǽة الʱالʽة: إجʺالي الʺʛʸوفات الʨȞʴمʽة، معʙل 
الʦʵʹʱ الȑʨʻʶ، إجʺالي عʙد الȞʶان، إجʺالي عʙد الأسʛ والʺʨʱسȌ العام 

ʠ/العʜʳ الʛʱاكʺي للʨحʙات الʽʻȞʶة للأجʨر له تأثʛʽ مʰاشʛ على مʕشʛ الفائ
 والʳʱارȄة.

والʺʱغʛʽات )هʻاك ارتʰاȋ خʢي ضعʽف  بʧʽ الʺʱغʛʽ الʱاǼع ( -
. وهʚا ǽعʻي مʧ خلال  الʙراسة أنه أȑ تغʛʽʽ في مʕشʛ والʱفȄʛʽʶة

أثʛʽ ضعʽف مʨʱسȌ سعʛ بʛمʽل الʻفȌ العȃʛي الʵفʽف ومʕشʛ معʙل الʢʰالة له ت
  على مʕشʛ الفائʠ/العʜʳ الʛʱاكʺي للʨحʙات الʽʻȞʶة والʳʱارȄة.

  )Estimation Resultsتقʗیʙات الʹʯائج( .4.2.4
 رʚار جʰʱة:ا اخʙحʨل 

ǽعʙ اخʰʱار جʚر الʨحʙة الȑʚ یهʙف إلى الʴʱقȘ مʧ اسʱقʛار الʽʰانات خʨʢة أولʽة إلʜامʽة 
ʘیʙʴة الʽʻمʜلاسل الʶل الʽلʴ1في تʰʱاء اخʛإج ʧʽعʱʽات . فʛʽغʱʺة على الʙحʨر الʚار ج

م Ǽاسʙʵʱام اخʰʱار دȞǽي فʽلʛ الʺʨسع 2017- 2007الʶʱعة خلال الفʛʱة الʜمʽʻة 
.  

ي مʱغʛʽات الʨʺʻذج الʰȄʛʳʱ(Stationary)ولʱقʙیʛ نʱائج الʙراسة، لابʙ مʧ دراسة سʨȞن 
  )ʙʳ5ول(، وتʤهʛ نʱائج اخʰʱار جʚر الʨحʙة في البʨاسʢة اخʰʱار

ʤول رقʗʱراسة :)5(الʗائج الʯات نʙیʗتق  
 t-statistic Critical Values 

 1% 5%  10% 

   Ȑʨʱʶʺ3.59- 4.246-  5.835- *21.942-  في ال 
 - - -  -  في الفʛق الأول

   Ȑʨʱʶʺ1.601- 1.982- 2.816- 2.183 في ال 
 - - - ***1.793- في الفʛق الأول

  Ȑʨʱʶʺ2.747- 3.212- 4.297- 2.283- في ال 
                                                

تقیس مدى ارتباط قیمة  لمتأخرات زمنیة  دالة الارتباط الذاتي ھي رسم بیاني من   1
  .في فترة زمنیة معینة بقیم في فترات زمنیة سابقة  
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 - - - **3.611-  في الفʛق الأول

  Ȑʨʱʶʺ1.601- 1.982- 2.816- 0.661-  في ال 
 - - - ***1.604-  في الفʛق الأول

   Ȑʨʱʶʺ2.747- 3.212- 4.297- **3.982-  في ال 
 - - - -  في الفʛق الأول

   Ȑʨʱʶʺ2.747- 3.212- 4.297- *15.81-  في ال 
 - - - -  في الفʛق الأول

  Ȑʨʱʶʺ3.46- 4.008- 5.295-  **4.101-  في ال 
 - - - -  في الفʛق الأول

   Ȑʨʱʶʺ2.747- 3.212- 4.297- 2.731  في ال 
 - - - 1.573-  في الفʛق الأول
 - - - **4.558-  في الفʛق الʲاني

   Ȑʨʱʶʺ2.747- 3.212- 4.297- 0.845-  في ال 
 - - - 3.029-  في الفʛق الأول

  ʧʽSTATA اعʱʺادا على نʱائج الʺʕلف عʙادإ :الʗʶʸر
%،(**) أهʺʽة عʙʻ 1، (*) أهʺʽة عʙʻ مt-student Ȑʨʱʶالقʦʽ (.) احʱʺالات. ملاحʢة
 Ȑʨʱʶ5م Ȑʨʱʶم ʙʻة عʽʺ10%،(***) أه.%  

یʨضح الʙʳول أعلاه أن جʺʽع الʺʱغʛʽات الʺعʙʺʱة في الʺʨʻال أو الʨʺʻذج لʙیها جʚر 
نʺʚ  Ȍاتʽة Ǽʺا أن مʧ الʺʛجح أن غالʽʰة الʺʱغʛʽات تʰʱعالʨحʙة وتعاني مʧ الارتʰاʡات ال

 .ʠفʵʻتفع وتʛفهي ت ʥلʚائي ولʨʷار العʶʺال  
%، ؗʺا هʨ الʷأن 1هʨ ثابʗ عʙʻ مȐʨʱʶ  )وتʙʳر الإشارة إلى أن الʺʱغʛʽ الʱاǼع (

ʝ الʺȐʨʱʶ، أما الʺʱغʛʽات فهي ثابʱة عʙʻ نفو، Ǽالʰʶʻة للʺʱغʛʽات 
فإنه فهي ثابʱة في الفʛق الأول،وȃالʰʶʻة للʺʱغʛʽ و، ، 

  ثابʗ في الفʛق الʲاني. 
 اراتʙʴلف الانʱʵات مʛیʙائج تقʱنRegression(.)) ولʙʳ6(ال(( 

ʵات مʛیʙائج تقʱالي نʱول الʙʳال ʛهʤǽ:ةʶʺʵارات الʙʴلف الانʱ  
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ʤول رقʗʱارات :)6(الʗʲلف الانʯʳات مʙیʗائج تقʯن  
 Regres

sion(1)  

LSOM  

Regres
sion(2) 

LSOM 

Regres
sion(3) 

LSOM  

Regres
sion(4) 

GLSM  

Regres
sion(5) 

LSOM  

 3.718*  

(0.007)  

    

 -1.98** 

(0.02)  

-0.571 

(0.147) 

-0.549 

(0.143) 

-0.237 

(0.275) 

-1.9** 

(0.02) 

  -0.075 

(0.899) 

-0.341 

(0.427) 

   

  0.0005 

(0.997) 

-0.064 

(0.539) 

-0.133 

(0.385) 

-0.012 

(0859) 

-0.2** 

(0.04) 

  11.45* 

(0.002) 

   

    10.62* 

(0.001) 

  

    4.67* 

(0.001) 

 

      7.80* 

(0.000) 

 -10.286 

(0.114) 

-29.7** 

(0.013) 

-82.11* 

(0.002) 

-33.21* 

(0.003) 

-53.6* 

(0.000) 

  0.933  0.96 0.92  0.98 0.90  

 2.40  1.51 1.57 2.79 1.96 

 0.013 0.394  0.55 0.82 0.34 

  ʧʽSTATA اعʱʺادا على نʱائج الʺʕلف إعʙاد:الʗʶʸر
%، ** أهʺʽة عʙʻ 1، * أهʺʽة عʙʻ مT-Student Ȑʨʱʶالقʦʽ (.) احʱʺال  ملاحʢة:
 Ȑʨʱʶة 5مʰʱة على عʽʺ10%، *** أه.%  

  ʧȞʺǽ تلʟʽʵ مʳʺل نʱائج الʱقʙیʛات فʽʺا یلي:
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و ، ، لʝʽ هʻاك مȞʷلة أخʢاء الارتʰاȋ الʚاتي للانʙʴارات :  -
ʧʶوات ʧȃار دارʰʱة ،  لأن اخʺʽالق ʧم ʖȄʛ2ق Șʽʰʢت ʦا تʚوله،

. أما Ǽالʰʶʻة للانʙʴار ȄʛʡLeast Squares Ordinary Method(LSOM)قة
ʧʶوات ʧȃار دارʰʱة ، فإن اخʺʽالق ʧع ʙʽعǼ2اكʻه ʥلʚلة  ، ولȞʷم

 Generalized Least Squaresارتʰاȋ ذاتي وȃالʱالي تʦ تȄʛʡ Șʽʰʢقة
Method(GLSM).  

-  ȋاʰعامل الارتʺǼ اراتʙʴلف الانʱʵتقاس م  Correlation Coefficient
)( ʧا مʻȃʛʱا ؗلʺا اقʻا مفاده أنʚوه ، ʗؗلʺا ؗان ʖجʨʺأو ال ʖالʶالǼ

لʺا انʛʴفʻا عʻه ؗلʺا ؗانʗ درجة الارتʰاȋ أقȐʨ ون ʱائج الʱقʙیʛات أحʧʶ وأدق، وؗ
  درجة الارتʰاȋ أقل ونʱائج الʱقʙیʛات أضعف.

 .ARCHعʙʻ تȘʽʰʢ اخʰʱار Heterosedasticity لʝʽ هʻاك مȞʷلة  -
  وتʛʰز الʱʻائج العʺلʽة أǽʹا أن:

- ʛʽغʱʺال ʛʽتأث ) ʛʽغʱʺابي ()على الʳǽإ ʨ3.718ه ʙʻوهام ع (
 Ȑʨʱʶوفات 0.007% (1مʛʸʺادة في إجʺالي الȄز ȑي أن أʻعǽ اʚوه .(

ي الʨȞʴمʽة Ǽʺلʽار رȄال یʕدȑ مʰاشʛة إلى زȄادة في نʺʨ الفائʠ/العʜʳ الʛʱاكʺ
اȌǼ وحʙة سʽʻȞة أو تʳارȄة، أȑ هʻاك تʛ  37للʨحʙات الʽʻȞʶة والʳʱارȄة أȑ زȄادة 

.ʧȄʛشʕʺال ʧʽب ȑدʛʡ  
- ʻالǼ ʛʽغʱʺة للʰʶ)ʛʽغʱʺه على الʛʽي وهام )، تأثʰسل ʨهsignificant 

 Ȑʨʱʶم ʙʻارات5عʙʴو% في الان ȑإلى أن أ ʛʽʷة تʳʽʱʻه الʚوه .
 ʜʳارتفاعا في الع ʖʰʶǽ فʽفʵي الȃʛالع Ȍفʻل الʽمʛب ʛسع Ȍسʨʱادة في مȄز

Ȟʶات الʙحʨاكʺي للʛʱة.الȄارʳʱة والʽʻ  
- ʛʽغʱʺال)ʛʽغʱʺي وهام على الʰسل ʛʽة )له تأثʰʱفي 5،على ع %

) وهʚا ǽعʻي أن أȑ انʛʴاف في إجʺالي عʙد الأسʛ 0.253 -(الانʙʴار
 ǽعادله انʛʴاف عʶȞي في الفائʠ/العʜʳ الʛʱاكʺي للʨحʙات الʽʻȞʶة والʳʱارȄة،

 ȋاʰاك ارتʻه ȑأ.ʧȄʛشʕʺال ʧʽي بʶȞع  
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-  ʛʽغʱʺلل)ʛʽغʱʺابي هام على الʳǽإ ʛʽادة )، تأثȄي ؗل زʻعǽ اʚوه .
قʙرها ملʨʽن نʶʺة یʱʻج عʻها نʺʨ الفائʠ/العʜʳ الʛʱاكʺي للʨحʙات الʽʻȞʶة 

 وحʙة سʽʻȞة أو تʳارȄة. 114والʳʱارȄة، أȑ زȄادة ب 
-  ʛʽغʱʺة للʰʶʻالǼتأ ،)ʛʽغʱʺه على الʛʽث( Ȑʨʱʶم ʙʻابي وهام عʳǽا ʨه

%ʖʰʶǽ انʵفاضا 1%. وهʚا ǽعʻي أن الȄʜادة في إجʺالي عʙد الأسʛ بʰʶʻة 1
  %. 0.046في العʜʳ الʛʱاكʺي للʨحʙات الʽʻȞʶة والʳʱارȄة بʰʶʻة 

-  ʛʽغʱʺة للʰʶʻالǼ اʛʽوأخ)ʛʽغʱʺه على الʛʽا)، تأث ʨه ʙʻابي وهام عʳǽ
 Ȑʨʱʶة 1مʰʶʻر بʨالعام للأج Ȍسʨʱʺادة في الȄʜي أن الʻعǽ اʚ1%. وه ʖʰʶǽ %

  %. 0.078انʵفاضا في العʜʳ الʛʱاكʺي للʨحʙات الʽʻȞʶة والʳʱارȄة بʰʶʻة 

 أهʤ الʹʯائج وأبʙز الʦʯجهات . 5
ʛ مʧ خلال هʚه الʙراسة الʽʲʴʰة ʧȞʺǽ تʨقع أبʛز الʨʱجهات الʱالʽة والʱي ʱʴǽʺل أن تʕث

 وتʛسʦ معالʦ القʢاع العقارȑ في الʺʺلؔة في الʺʱʶقʰل.
م ، سʨف تʨاصل بʯʽة اقʸʱاد ؗلّي حافلة Ǽالǽʙʴʱات (تʛاجع أسعار الʻفȌ 2017ففي عام 

وارتفاع أسعار صʛف الʙولار الأمȞȄʛي) الʱأثʛʽ في الʨʶق العقارȑ الʶعʨدǼ ȑالʜʱامʧ مع 
  فاق الʨȞʴمي والʨʽʶلة الإجʺالʽة. لʧؔ تʰاʕʡ نʺʨ إجʺالي الʻاتج الʺʴلي الʶعʨدȑ والإن

  
 ȑدʨعʶاد الʸʱقاع الاقǽإ Ȍʰʹاءات جادة لʛإج ʚʵʱة لأنها تǽعة للغا ِ ّr̫ رؤȄة الʙولة م
وتȄʨʻع مʨارده وȂعʙاده لʺʨاجهة سʻʽارȄʨʡ ʨȄل الأمʙ مʧ انʵفاض أسعار الʻفȌ. ؗʺا تʺʻح 

ق حʺلة سȄʛعة لȄʨʻʱع هʚه الʯʽʰة الʨȞʴمة الʶعʨدǽة فʛصة إجʛاء تغʛʽʽات هȞʽلʽة وʡȂلا
مʨارد الاقʸʱاد الʻʡʨي سʨف تʙِʴُث في نهاǽة الʺʢاف تأثʛʽاً Ȅʨʡل الأمʙ في الʨʶق 
العقارȑ والاقʸʱاد Ǽأكʺله. وسȘʰ لʻا أن شاهʙنا Ǽالفعل مʕشʛات على انʢلاق حʺلة 
إصلاحات اقʸʱادǽة مʲل فʱح أسʨاق الʙʱاول للʺʧȄʛʺʲʱʶ الأجانʖ الʺʺʧȄʜʽ، وفʱح الʰاب 

ʰʶʻارة 100ة بʳئة وتʜʳʱارة الʳاعي تʢة في قʛاشʰʺة الʽʰʻارات الأجʺʲʱأمام الاس %
الʳʺلة، وتʨسعة نʢاق الʽʶاحة الʙیʽʻة وغʛʽها مʧ الإصلاحات. إضافة إلى ذلʥ، سʨف 

م في الʨʶق العقارȑ الʶعʨدȑ وسʨف تʱاح فʛص خاصة لʰعʠ 2017تʕثʛ مʜʽانʽة عام 
ʛʶʽʺان الȞة الإسʴȄʛل شʲق مʨʶائح الʛش.  
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وʧȞʺȄ تʙʴیʙ سʰعة تʨجهات رئʽʶʽة سʨف تʕثʛ في الʨʶق العقارȑ الʶعʨدȑ هʚا العام 
  وهي:

ʨʱقع أن ʴǽقȘ تȘʽʰʢ هʚه الʹʰȄʛة الʙʳیʙة ن تأثʙʻ ضʮȂʙة الأراضي الʷʻʮاء:  أ. 
العʙیʙ مʧ الʺȞاسʖ، حʘʽ سʵʱفف ضغȋʨ حʙوث الʺʙȄʜ مʧ الارتفاع في قʽʺة 

ا إلى تعʜȄʜ نʷاȋ الʺʷارȄع العقارȄة. ؗʺالأراضي وتʕدȑ في الʺʸʴلة الʻهائʽة 
تʽʱح الʹʰȄʛة للʨȞʴمة القʙرة على الʨʸʴل على إیʛادات إضافʽة تʛʺʲʱʶها في 
 تʨفʛʽ الʺʶاكʧ ذات الأسعار الʺعقʨلة خارج نʢاق مʛاكʜ الʺʙن. وʛʳʺȃد سȄʛان

ات الʛȄʨʢʱ العقارȑ وملاك الأراضي  ʛؗش ʘʴʰف تʨة، سʰȄʛʹه الʚل هʨمفع
ة الʺʱʵلفة الʱي تʽʱح لهʦ تʛȄʨʢ حʽازاتهʦ مʧ الأراضي. وسʨف خʽارات الʛʷاك

 ʴǽفʜ قانʨن هʚه الʹʰȄʛة ʛʡح الʺʙȄʜ مʧ الʺʷارȄع العقارȄة الؔفʽلة ʨʺǼاجهة
 الʻقʟ الʴاد في الʺʶاكʧ ذات الأسعار الʺعقʨلة لʚوȑ الʙخل الʺʨʱسȌ في جʺʽع

  أنʴاء الʺʺلؔة.
تؔلفة  ʨن لأȑ إصلاح ملȍʨʴ فيسʨف Ȟǽ  إصلاح أنʸʢة تȂʦʸل بʹاء الʸʹازل: ب. 

 ʛف مʙهʱʶت ȋʨاك ضغʻوه .ȑق العقارʨʶاً في الʽابʳǽاً إʛʽازل تأثʻʺاء الʻل بȄʨʺاجعة ت
 ʧازل مʻʺاء الʻل بȄʨʺوض تʛماً لقʙة مقȃʨلʢʺفعة الʙلأن أسعار 15% إلى 30ال ،%  

  
 ʛن الʨیل قانʙتع ȑدʕʽا سʺؗ .ʧʽʻʡاʨʺة الʽʰات أغلʽانȞاوز إمʳʱت ʗʴʰان أصȞالإسʧه 

ة الʽʰع. فقʙ تʨʴل ʛؗاً في حʛʺʱʶاجعاً مʛت ʙهʷǽ قʨʶل ʙیʙج ʦح زخʻإلى م ȑالعقار 
الʢلʖ في ʣل الʛʤوف الʛاهʻة إلى سʨق الʱأجʛʽ الʷǽ ȑʚهʙ أسعاراً مʛتفعة 
للإʳǽارات، بʻʽʺا قʙ یʕدȑ إصلاح أنʤʺة تʺȄʨل بʻاء الʺʻازل إلى تعʙیل هʚا 

، تʦ الإعلان عʧ أنه سʦʱʽ تȄʨʴل م2016الʻʽʶارʨȄ. ففي الȃʛع الʛاǼع مʧ عام 
ʰʱعȄو ،ȑعقار ʥʻمة إلى بʨȞʴل الʰق ʧك مʨالʺʺل ȑدʨعʶة الȄة العقارʽʺʻʱوق الʙʻص ʛ

ذلʥ أحʙ الʨʢʱرات الʱي سʱعالج Ǽعʠ القʹاǽا الʺʱعلقة بȄʨʺʱل بʻاء الʺʶاكʧ في 
.ȑدʨعʶق الʨʶال   

عʺلʽة إعادة  سʨف تʕدȑ تʳفʞʻ الإنفاق على الʮʸʹي الʻʯʲʯة لقʠاع الʹقل:    .ج
ʨʸǼ ʜʽرة أكʛʰ على مʷارȄع الʺʻʰى الʽʱʴʱة  ʛؗʱمي إلى الʨȞʴلة الإنفاق الȞʽه

ة وغʛʽها مʧ الأولȄʨات الʽʻʡʨة. ونʳʽʱة لʚلʥ، یʨʱقع أن ɹَّ لِ ʷǽهʙ الʨʶق  الʺُ
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الإنفاق على الʺʻʰى الʽʱʴʱة لقʢاع الʻقل Ǽالʜʱامʧ مع اسʰʱعاد  انʵفاضاً في
ʚا القʢاع، بʻʽʺا قʙ یʦʱ تʵفʠʽ الإنفاق على الإعلان عʧ مʷارȄع جʙیʙة في ه

 ʛʰرة أكʨʸǼ ʜʽ ʛؗʱال ʦʱف یʨح أنه سʨضʨمة بʨȞʴال ʗʻع القائʺة. وأعلȄارʷʺال
على الʺʷارȄع الʱي یʦʱ تʺȄʨلها وتʛȄʨʢها عʛʰ شʛاكات بʧʽ القʢاعʧʽ العام 

  والʵاص.
رȄع نʱاجاً ǽعʛʰʱ تأخʛ تʻفʚʽ الʺʷا تأخʙ إنʱاز الʵʸارȂع ɽʳǻف مʳاʙʟ الʸʳʯة:   د. 

، ولʻؔه سʕʽدȑ في نهاǽة الʺʢاف إلى 2016لʰʱاʕʡ نʷاȋ الʨʶق في عام 
تʵفʠʽ مʵاʛʡ حʙوث تʵʺة. وʲʺȄل هʚا الʨضع ما ʰʷǽه "نعʺة خفʽة" حʘʽ أنه 
 .ʖلʢض والʛة للعʽاتʨات مʽȞʽامʻدی ʛʰق عʨʶار الʛقʱاس Șʽقʴفي ت ʦهʶʽس

عȐʜَ تأخʛ إنʳاز الʺʷارȄع لأسʰاب عʙة Ǽʺا فʽه ُ ǽ فʨوس ،ʚʽفʻʱال ʛفاض تأثʵا ان
 ʟة، ونقǽʙعاقʱاعات الʜʻة، والǽʙقʻفقات الʙʱاكل الʷل الʺالي، ومȄʨʺʱات الȃʨوصع

ات الʛȄʨʢʱ العقارȑ تʻفʚʽ مʷارȄعها. ʛؗل شʽالعʺالة، وتأج  
 .ȑ   :لةʦعقʸذات الأسعار ال ʥاكʴم ʙʻفʦʯك لʙʲʯال ʥم ʗȂʚʸال  ʛʲد أكʨف وجʷȞǽ

 ʧة60مǽدʨعʶازل الʻʺع الʽʺج ʧم %  ،Ȍسʨʱʺخل الʙال ȑذو ʧȞة سʴȄʛفي ش
  وجʨد ʡلʛʽʰؗ ʖ جʙاً على الʧȞʶ مʻاسʖ الʱؔالʽف في جʺʽع أنʴاء الʺʺلؔة. 

  
ʽانȞة الإسʴȄʛʷه الʚفي ه ʧاهʛال ʟقʻك الʛʱȄفوʨة سǽادʸʱة واقʽاعʺʱة آثاراً اج 

 ȑالعقار ʛȄʨʢʱات ال ʛؗمة وشʨȞʴال ʧتعاوني م ʙها إلى جهʽعل ʖغلʱاج الʱʴǽ
، قʙ نʷهʙ الʺʙȄʜ مʧ الʳهʨد الʱي تʱʶهʙف 2017وفي عام  على حʙ سʨاء.

تʺʧʽȞ العائلات مʵʻفʹة ومʨʱسʢة الʙخل مʧ تلʽʰة احʽʱاجاتها الأساسʽة مʲل 
الʧȞʶ مʻاسʖ الʱؔالʽف. وتʚʵʱ الʨȞʴمة إجʛاءات ملʣʨʴة لʺʨاجهة الʻقʟ في 
 الʧȞʶ مʻاسʖ الʱؔالʽف، وسʨف تʶهʦ إیʛادات ضʰȄʛة الأراضي الʽʰʹاء أǽʹاً 

في تʺȄʨل مʷارȄع الʧȞʶ مʻاسʖ الʱؔالʽف. وعلى غʛار ذلʥ، سʨف ʽʹǽف 
ألف وحʙة جʙیʙة إلى معʛوض  500مʛʷوع "إسȞان" الȑʚ تʻفʚه وزارة الإسȞان 

   الإسȞان مʻاسʖ الʱؔالʽف.
مʧ الʺʨʱقع أن یʨاجه القʢاع الفʙʻقي تǽʙʴات  قʠاع فʹʗقي حافل Ǻالǻʗʲʯات:   ت. 

مع فʨʱر الʢلʨʸǼ ʖرة عامة. إذ أن هʚا القʢاع م Ǽالʜʱامʧ 2017كʛʽʰة عام 
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سʨف یʱأثʛ أساساً ʸǼعȃʨة ʛʣوف الʨʶق واسʛʺʱار عʺلʽات الانʙماجات في 
لي الفʻادق. إلا أن الʽʶاحة الʙیʽʻة سʨف تʤل الʺʛʴك الʛئʶʽي  صفʨف مʷغِّ
 .ʧیʙافʨج الʽʳʴاد الʙإذا ازدادت أع ʦخʜال ʧم ʙȄʜʺال ʖʶʱؔف تʨوس ʖلʢلل

ʱللان ʗي والʺلفʻʡʨاث الʛʱاحة والʽʶة للǽدʨعʶة الʻʳاق أن اللʽʶا الʚاه في هʰ
تʘʴʰ إمȞانʽات تʨسعة نʢاق الʽʶاحة غʛʽ الʙیʽʻة الأمʛ الȑʚ قʙ یʨفʛ مʙʸر 

  دخل إضافي للفʻادق في الʺʱʶقʰل.
ات ل تʙاجع خʙوج رؤوس الأمʦال: .ه ʛؗʷاص والʵاع الʢو القʛʺʲʱʶذ مʨʴʱالʺا اسʢ

ة خʛوج رؤوس الأمʨال مʧ الʺʺلالعائلʽة تقلǽʙʽاً على ا ʛؗح ʧم ʛʰالأك ʖانʳؔة ل
م اشȐʛʱ مʛʺʲʱʶون مʧ الʛʷق الأوسȌ  2016إلى سائʛ أنʴاء العالʦ. وفي عام 

أنه  ملʽار دولار أمȞȄʛي مʧ الأصʨل العقارȄة في الʵارج، إلا 11ما تʻاهʜ قʱʺʽه 
لغا م، لʻؔه سʨف ʤǽل ʲʺǽل م2017ʰمʧ الʺʨʱقع أن یʵʻفʠ هʚا الʛʵوج عام 

كʛʽʰاً لأن مȑʛʺʲʱʶ القʢاع الʵاص في الʛʷق الأوسȌ سʨف یʨاصلʨن تȄʨʻع 
ة الʽʰع مʧ قʰل أولʥʯ 2017أصʨلهʦ. وسʨف ʷǽهʙ عام  ʛؗاد حǽاً ازدʹǽم أ

الʺʧȄʛʺʲʱʶ مʧ الʛʷق الأوسȌ في سʽاق جʽʻهʦ للأرȃاح وȂعادة تʨزȄع 
  ها.اسʲʱʺاراتهʦ، ما سʨف یʕدȑ إلى ازدǽاد عʙد الʸفقات الʱي یʛʰمʨن

 والʙهان على القʠاع العقارȏ  2030رؤȂة الʸʸلؒة  . 6
وتʳلى  ǽعʛʰʱ القʢاع العقارȑ أحʙ أهʦ روافʙ الʺʜʽانʽة وحلا لأهʦ الǽʙʴʱات الʱي تʨاجهها،

فها الأمʛʽ مʙʺʴ بʧ الʱي وضح ملامʴها وȃعʠ أهʙا2030ذلʥ في رؤȄة الʶعʨدǽة 
ʽا القʢاع لʨȞʽن لاعʰا أساس العهʙ الȑʚ أكʙ على الʙعʦ الȑʚ سʨف یلقاه هʚا سلʺان ولي

قʢاع في صʻاعة الʺʱʶقʰل، والʺهʦ هʻا لʝʽ فقȌ الʙعʦ بل Ȅʛʡقة الʱفʛʽؔ الʺʱʵلفة لهʚا ال
 .الȑʨʽʴ والʺʕثʛ على الʺʨاʧʡ وعلى الاقʸʱاد

وملامح هʚا القʢاع ومʱʶقʰله ʧȞʺǽ اسʛʷʱافها مʧ خلال خʺʝ نقاȋ مهʺة وهي على 
 :الʨʴʻ الʱالي
  ًأولا ʱوق الاسʙʻص : ʧم ȑق العقارʨʶاً في الʰخل لاعʙʽس ȑʚارات العامة الʺʲ

خلال مʶلʧʽؔ الأول إدارة وتǼ ʛȄʨʢعʠ أراضي الʙولة الʱي سʦʱʽ نقلها 
للʙʻʸوق لʴل مʷاكل الʺʙن، أما الʺʶلʥ الʲاني دخʨل الʙʻʸوق في فʛص 
عقارȄة ضʵʺة (أراضي أو فʛص ʛʽʰؗة) ودخʨل صʙʻوق الاسʲʱʺارات العامة 
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ǽ ةʽه الآلʚفع ؗفأته بهʛق لʨʶة في الȃʨلʢة ومȄʨة قʶافʻاد مʳǽإ ʦʱف یʨي أنه سʻع
 ʧʽب ʛʺʱʶازن مʨاد تʳǽن قادراً على إʨȞȄق وʨʶة صانع للǼاʲʺǼ وقʙʻʸن الʨȞȄو
العʛض والʢلʖ ولاعʖ رئʶʽي ʽʢʱʶǽع أن ǽقʨد وʴʸȄح تʨجهات الʨʶق الʱي 

 .شابها شيء مʧ الȌʰʵʱ والعʨʷائʽة في الفʛʱات الʺاضʽة
  ًاʻثان : ʧم أن مʨالʺعل ʧقف. ومʨʱت ʧة وقائʺة ولʛʺʱʶة مʽʱʴʱة الʽʻʰع الȄارʷؗل م

 ȑاع العقارʢل عام وفي القȞʷǼ ولةʙة في الʽʺʻʱة على الʙاعʶʺامل الʨالع ʦأه
ȞʷǼل خاص هي اسʛʺʱار الإنفاق على مʷارȄع الʽʻʰة الʽʱʴʱة والʱي تعʺل على 

ي ولي العهʙ على أنها لʧ تأسʝʽ بʯʽة قادرة على الʻهʨض Ǽالاقʸʱاد، وتأكʙʽ ول
تʨʱقف مʱأثʛة Ǽانʵفاض أسعار الʛʱʰول أو Ǽعʨامل أخǽ Ȑʛعʢي مʕشǼ ʛأن 

 .الإنفاق على هʚه الʺʷارȄع هي مʧ الأولʽات لȐʙ الʨȞʴمة
  ُاʰل إلى ثالʸʱل ʧاكʶʺلل ʧʽدیʨعʶال ʥة تʺلʰʶة 52: رفع نʰʶإجʺالي ن ʧم %

ʶǽاعʙ على تʙʴیʙ  م ، وهʚا الʺʨʴر تʙʴیʙً سʨف2020الʶعʨدیʧʽ في عام 
 ʖلʢا الʚاس هʽولة، ولقʙلعات الʢت Șات القادمة وفʨʻʶفي ال ʧاكʶʺلل ʖلʢال
ȞʷǼل مʙʰئي مʧ خلال الʺعʽʢات الʺʱاحة مʧ عʙة مʸادر أهʺها الهʯʽة العامة 

  للإحʸاء وهي على الʨʴʻ الʱالي: 
 ملʨʽن نʶʺة 10عʙد الȞʶان الʶعʨدیʧʽ (ذʨؗر فقȌ) ʸǽل إلى قʛاǼة  -
-ʶد الʙع ʧع ʦأعʺاره ʙȄʜت ʧیʚان اللȞ30  اليʨة حʻ49س% 
  %2.55نʰʶة الȄʜادة الȄʨʻʶة في عʙد الȞʶان  -
-  ʧاكʶʺة للʽالʴال ʧʽدیʨعʶال ʥة تʺلʰʶ47ن%  

 ʥة تʺلʰʶل إلى نʸج أنه ولؔي نʱʻʱʶف نʨقة سǼاʶات الʽʢخلال الʺع ʧه ومʽعل
مة لʴʱقȘʽ % مʧ عʙد الʶعʨدیʧʽ فإن عʙد الʨحʙات الʽʻȞʶة اللاز 52تʸل إلى 

) ألف وحʙة سʽʻȞة على مȐʨʱʶ الʺʺلؔة (الʨصʨل إلى 545هʚا الهʙف هي (
 ȑʚال ʖلʢار الʰʱفي الاع ʚالأخ ʦʱی ʦول Ȍر فقʨؗʚد الʙاء على عʻب ʦقʛا الʚه
سʷʻʽأ مʧ الʶʻاء.أرامل،مʢلقات. الخ) وهʨ تʛʽʰؗ ȑʙʴ یʢʱلʖ جهʨد اسʻʲʱائʽة 

الȑʚ سʙʳʽ في تʴقȘʽ هʚه  لʝʽ فقȌ مʧ الʨȞʴمة بل حʱى مʧ القʢاع الʵاص
الʢلʖ على الʺʶاكʧ فʛصة اسʲʱʺارȄة سʨف تعʺل الʙولة على تʽʳʷعها وتʚلʽل 

 .الʸعȃʨات لها
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  ًعاǺل إلى راʸʱل ʧȄʛʺʱاج والʺعʳʴد الʙادة عȄفي عا 15: ز ʛʺʱن حاج ومعʨʽم مل
 م. 2030ملʨʽن في عام  30م ، و 2020

العقارات الʺʸʸʵة لإسȞان زȄادة عʙد الʳʴاج والʺعʧȄʛʺʱ یلقي ʤǼلاله على 
ʻȞʶوشة، والعقارات الʛالʺف Șقʷادق، والʻل الفʺʷي تʱوال ʧȄʛʺʱاج والʺعʳʴة الʽ

) ألف غʛفة 352الʵاصة والʱي ؗانʗ في مʨسʦ الʴج الʺاضي تʸل إلى (
فإذا ما تʦ تȘʽʰʢ .) ملʨʽن حاج1.7) عقار اسʨʱعʗʰ (4,410مʨزعة على (

) قʰل عام %88ة وهي زȄادة Ǽʺقʙار (نʰʶة الȄʜادة الʱي تʢʱلع لها الʨȞʴم
م، فإن هʚه 2030) عʧ الȄʜادة الʶاǼقة وذلʥ قʰل عام %100م ، و(2020

) ʛʽفʨت ʖلʢʱادة تȄʜل عام 310الʰة قʙیʙفة جʛألف 663م و (2020) ألف غ (
أضعاف العʙد  3م أȑ أنʻا نʱʴاج إلى أكʛʲ مʧ 2030غʛفة جʙیʙة قʰل عام 

 )6.4ي مȞة الʺʛȞمة لʨؔʱن قادرة على إسʱعاب (الʺʨʱفʛ حالʽاً مʧ العقارات ف
Ȍن حاج فقʨʽمل. 

  ًاʴخام ʧʽدیʨعʶال ʛʽة لغǽدʨعʶائʺة في الʙؗادر“: الإقامة ال ʧȄʛالغ ” ʦʱʽس
تʽʰʢقها خلال خʺʝ سʨʻات وهي نقʢة لا ʧȞʺǽ الǼ ʕʰʻʱأثʛها على القʢاع 

 ʙاعʶأن ت ʧȞʺǽ أرقام ȑد أʨم وجʙاً لعʛʤن ʧاهʛال ʗقʨفي ال ȑلالعقارʽلʴها، في ت
عʺل لʧؔ ما ʧȞʺǽ أن ǽقʛأ في هʚا الʳانʖ أنه وفي ʣل قʛارات " الʶعʨذة " الʱي ت

 ʦʽقȄولة وʙأتي للǽ ʧاك مʻن هʨȞǽ ة أنȃʨعʸال ʧعل مʳف تʨولة سʙها الʽعل
لʚا سʨف تʨؔن الʰʶʻة الأكʛʰ مʧ .إقامة دائʺة فقȌ لغʛض العʺل أو الʳʱارة

ة عʨن لإقامة دائʺة في الʶعʨدǽة Ǽالʙرجالʺʱʶفʙʽیʧ مʧ هʚا الʤʻام هʦ مʧ یʢʱل
الأولى للقʛب مʧ الʺʷاعʛ الʺقʙسة لʚا ونʛʤاً لأن الʱʺلʥ في مȞة الʺʛȞمة 

 ʖʶح ʧʽدیʨعʶال ʛʽر على غʨʤʴرة مʨʻʺة الʻیʙʺوال“ ʧʽدیʨعʶال ʛʽغ ʥام تʺلʤن
علʽه سʨف تʨؔن الاسʱفادة الأكʛʰ مʧ هʚا الʤʻام هي مʧ ” للعقار واسʲʱʺاره
القʰȄʛة مʧ الʺʷاعʛ الʺقʙسة مʲل جʙة والʢائف وʰʻȄع وقʨȞǽ ʙن نʖʽʸ الʺʙن 

أǽʹا مʧ نǼ ʖʽʸعʠ مʷارȄع الʹʨاحي الʽʻȞʶة مʲل مʷارȄع بʨاǼة مȞة أو 
ه تʨجʽ مʙیʻة الʺلʥ عʙʰ الله الاقʸʱادǽة، وقʨȞǽ ʙن هʚا الʦʽʤʻʱ الʙʳیʙ حافʜا على

 .ʺʙیʻة الʺʨʻرةاسʲʱʺارات لإنʷاء ضʨاحي أخȐʛ مʢʽʴة ʙʺǼیʱʻي مȞة الʺʛȞمة وال
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  ًاʙʻي ارتفاع أسعار العقارات ؗʺا أخʻعǽ في الʺʺلؔة لا ȑاع العقارʢازدهار الق :
تʛوج له Ǽعʠ الأʛʡاف حʻʽʺا ʢǽالʨʰن Ǽʺقاʡعة جʺʽع العقارات وʛȄوجʨن 
لانهʽار وشʥʽ للعقار، بل أن ازدهار القʢاع العقارǽ ȑعʻي Ǽالʙرجة الأولى مʱانة 

تها مʧ خلال تʽʣʨف الفʛص والاسʲʱʺارات اقʸʱاد الʙولة وتعʦʽʤ إیʛادا
  .لامʸʱاص الʺȞʷلات

  :(الʹʯائج والʦʯصʻات)الʳاتʸة 
لقʙ عʛض وناقʞ هʚا الʘʴʰ نʱائج الʙراسة الʵاصة بʴʱلʽل وضع القʢاع العقارȑ للʺلؔة 

 ʧʽة ما بʙʺة خلال الǽدʨعʶة الʽȃʛاب  2017م إلى 2007العʰف على أسʛعʱة الʽغǼ م
ʨد الʛʽʰؔة في عʺ ʛؗائج الʱن ʦأه ʟʽʵتل ʧȞʺȄة. وʛʽات الأخʨʻʶاء خلال الʛʷع والʽʰات الʽل
  هʚه الʙراسة Ǽʺا یلي. 

إن إمȞانʽة انهʽار القʢاع العقارȑ هي مʛʳد أقاوȄل وȂشاعات أما في الʨاقع فالʨʶق أولا:
ة  ʛؗل حʨʸة حʽانȞإم Ȑʙل عام مȞʷǼ دʙʴة تʽة أساسʛʽʲؗ اتʽʢمع ȑʨʴǽ ȑالعقار

رات، إذ أن الʨʶق العقارȑ لʨʶؗ ʝʽق الأسهʦ والʨʰرصة یʻهار تʽʴʽʴʸة لأسعار العقا
 ʦʵق ضʨس ʨاً فهǼاʳǽا أو إʰاء سلʨقعات والإشاعات سʨʱاوب مع الʳʱȄلة وʨعة وسهʛʶǼ
وغʛʽ نʺʢي لا ʽʢʱʶǽع أن یʦȞʴʱ فʽه فʛد أو مʨʺʳعة ؗʺا أن العقار سلعة ʸǽعʖ تʽʽʶلها 

 ʜʻرصات، إذ أن الʨʰاق الʨل في أسʸʴǽ لة ؗʺاʨهʶǼ لا ȑدʨعʶال ȑق العقارʨʶول في ال
ʨد سʨʻات  ʛؗقاً بʨʰʶن مʨȞʽول سʜاك نʻؗان ه ʨول ʠعʰعي الʙاً ؗʺا یʯاً ومفاجʛاشʰن مʨȞǽ

% أو أكʛʲ 20سʨʻات ʸʴǽل Ǽعʙها تʽʴʸح سعȑʛ لا یʜد عʧ  4أو  3عʙة قʙ تʸل إلى 
  قلʽلاً ؗʺا ʨȞǽن أǽʹاً تʙرʽʳȄاً وغʛʽ مفاجئ وأعʙو ذلʥ للأسʰاب الʱالʽة :

لʽʰة ملاك العقارات هʦ مʨاʨʻʡن أȑ أنهʦ لʨʶʽا أجانʖ وȃالʱالي ولاءهʦ غا -
 لعقاراتهʨȞǽ ʦن مʛتفعا،

غالʽʰة العقارات غʛʽ مʛهʨنة للʨʻʰك حʘʽ إن الإحʸاءات تʙؗʕ أن العقارات  -
 ʧع ʙȄʜك لا تʨʻʰنة للʨهʛʺالغ 5الʰال ȑق العقارʨʶال ʦʳح ʧن  1,5% مʨʽلȄʛت
ي لʨ تʦ تʽʽʶل العقارات الʺʛهʨنة لأȑ سʖʰ فلʧ رȄال وهʚه نʰʶة مʙʱنʽة وȃالʱال

 تʨؔن ذات تأثʛʽʰؗ ʛʽ على الʨʶق،
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- ʙي لعʶنف ʛʽن له تأثʨȞʽس ȑالعقار ʧهʛام الʤار نʛع ملاك العقارات مإقʛʶم ت ʧ
 ʟلʵʱالʦعقاراته ʧم. 

ʨȞمة سʨʱاجه الʺʺلؔة العʽȃʛة الʶعʨدǽة اقʸʱاد ؗلّي حافل Ǽالǽʙʴʱات، وتʚʵʱ الʴثانʻا: 
ʧʺʽ جʛاءات اسʰʱاقʽة لإعادة ضȌʰ إǽقاع الاقʸʱاد ʘʽʴǼ یʱَّؔ̔ف مع وضع جʙیʙ یهحالʽاً إ

علʽه انʵفاض أسعار الʻفȌ وارتفاع أسعار صʛف الʙولار. وسʨف ʱʴǽاج مʱʵلف أصʴاب 
ʢأجل إعادة اص ʧة والعʺل معاً مʽة واقعȃّي مقارʻʰإلى ت ȑق العقارʨʶة في الʴلʸʺالʦفافه 

 ʨʶجة في الʛʴات الʨʳالف ʙهوسʚفʻلي تȞʽه ʛʽʽتغ ȑأ ʦهʶǽ فʨس ،ʙعǼالأ Ȑʙʺق. وعلى ال 
 ʛʰقى الʺʺلؔة أكʰرة عامة، تʨʸȃابي. وʳǽل إȞʷǼ ȑق العقارʨʶال ʜȄʜمة في تعʨȞʴال
 ȑق العقارʨʶال ʛȄʨʢʱات هائلة لʽانȞإم ʥلʱʺي وتʳʽلʵعاون الʱال ʝلʳات دول مǽادʸʱاق 

  رغʦ الǽʙʴʱات قʛʽʸة الأمʙ الʱي تʨاجهها.
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