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مدخل الى العمران العملي 

2020-2019العمران العملي         السنة الثانية ليسانس تخصص تسيير المدن : مقياس

الاستاذة بركاني فطيمة الزهراء 



تعريف علم العمران-1

روعمبالناسمسكونا  كانأيالمكانعمراللغةفي:لغة-

طةبواسالبلدبهيعمرماأوالبنيانهووالعمرانبناهاأيالدار

.والبناءوالتجارةالصناعة



المجال،تنظيموتقنيةفن،علم،هوالعمران:اصطلاحا-

علم-

فن-

تعريف علم العمران-1

يعتمد على قواعد علمية دقيقة -

يعتمد على الموضوعية -

ممارسه يحتاج الى الذكاء-

يعتمد على الذوق والاحساس -

يعتمد عل الذاتية-

ممارسه يحتاج الى الموهبة والابداع  -

يمكن الحكم عليه 

لا يمكن الحكم عليه



طا   استعمال الأدوات والمواد من اجل حل المشاكل البشرية الناتجة عن ختقنية 

:ث، حيواستعمالها يحتاج الى المهارةبشري وهي تجمع بين العلم والفن 

TechnologieTechno فن

Logia علم

ن كيانالتجميع المنظم للأجزاء المتماثلة وفق منهجية معينة، من اجل تكويتنظيم

موحد، 

تعريف علم العمران-1



شرح تعريف العمران

واجب يتم احضاره الأسبوع القادم، 

واحسن إجابة يتحصل على نقطة 

TPإضافية في 



أنواع العمران -2

العمران النظري او القانوني-1

(l’urbanisme règlementaire)

العمران العملي او التطبيقي-2

(l’urbanisme opérationnel)



:منكونتتالتيالقوانينهذهالحضري،النسيجفيالمتحكمةالقوانينمنيتكونالذي

،POSوPDAUمثلوالتعميرالتهيئةأدوات-

ير،والتعمالتهيئةأدواتغيابحالةفيبهاالمعمولوالتعميرللتهيئةالعامةالقواعد-

عقودثلمالحضريالنسيجعلىالتدخلمراقبةفيالدولةتستخدمهاالتيالمراقبةوأدوات-

المحدد2015-01-25فيالمؤرخ19-15رقمالتنفيذيالمرسومفيالمحددةالتعمير

:الترتيببهذاسبعةوهيالتعمير،عقودوتسليمإعدادلكيفيات

العمران النظري  -1



.عنيةالمالأرضلهاتخضعالتيالارتفاقاتوجميعالبناءحقوقتحدد:التعميرشهادة-

بهدفاكثر،أوقطعتينالىواحدةمبنيةغيرعقاريةملكيةبتقسيمتسمح:التجزئةرخصة-

.جديدةبنايةتشييد

شرطوهيةالضروريالشبكاتبجميعموصولةالتجزئةأنتثبت:الاستغلالقابليةشهادة-

.المجزئةالأرضحصصلبيع

.اكثراوقسمينالىمبنيةواحدةعقاريةملكيةبتقسيمتسمح:التقسيمشهادة-

العمران النظري -1



مطابقةنمالتحققبعدقائم،بناءتعديلاوجديدبناءإقامةفيالحقتمنح:البناءرخصة-

.التعميرلقواعدالبناء

.لعقارااستغلالمنالمستفيدوتمكنالبناء،أشغالمنالانتهاءتثبت:المطابقةشهادة-

ظرانالمصنفةالأقاليمفيالواقعةالجزئيةأوالكليةالهدمبأعمالتسمح:الهدمرخصة-

.الثقافيةأوالتاريخيةأوالطبيعيةلقيمتها

العمران النظري -1



:سواءالواقع،ارضعلىالقوانينهذهتطبيقهو

تهيئةأي(l’aménagement)التهيئةعمليةتسمىالحالةهذهوفيفارغةأراضيعلى-

معينة،حضريةأنشطةلاستقبالالأرضيةالقطعةهذهوتحضير

خلالتدوأساليبأنواععلىالاعتماديتمالحالةهذهوفيقبلمنمعمرةأراضيعلىأو-

التدخلاتوالسطحيةالتدخلات:نوعينالىتصنيفهايمكنوالتيالحضريالنسيجعلى

.الجذرية

العمران العملي  -2



:في فرنساأسباب ظهور العمران العملي-1

(قصة العاصمة باريس) تاريخ العمران العملي  -3

تهاءانبعد)عشرالتاسعالقرنمنتصففي

لاباريسشوارعكانت(الصناعيةالثورة

وغيرصحيةوغيروضيقةمظلمةتزال

للثورةالعمرانيةالمتطلباتمعمتأقلمة

بالنقل،المتعلقةمنهاخاصةالصناعية

بأعجقدكانبونابرتنابليونلويسالملك

كبيرحريقبعدلندنالعاصمةإعماربإعادةكثيرا

امعيارالمدينةهذهأصبحتحيث،1666عامفي

الحديث،العمرانيوالتخطيطللنظافة

12





:وهذا ما دفع بنابليون الى التفكير في

.اقلمت العاصمة باريس مع متطلبات الثورة الصناعية-

اااااااااااااا .جعل باريس مدينة مرموقة مثل مدينة لندن-

وضعوباريسللعاصمةالكبيرالتحولقادالذيهوسمان،جورجيدعلى

.لهاوالعمرانيالمعماريالوضعلتحسينشاملةعملخطة

تاريخ العمران العملي   -3



: اهداف المخطط الجديد لمدينة باريس-2

المرورلحركةأفضلتدفقتمكين-

الاقتصادية،الكفاءةلتحسينالبضائعنقلتحسين-

.والماءالهواءتوفير-

تاريخ العمران العملي   -3



.(الامنيرتوف)المحتملةالانتفاضاتمنعفيالمتمثلالسياسيالدافع-

باريس،العاصمةوسطتنظيف-

الإضاءةتوفير-

تحسين الصورة المعمارية والعمرانية للمدينة-

تاريخ العمران العملي   -3



:محتوى مخطط باريس-3

الاستقالةعلىإجبارهمنالرغموعلىعاما،20لمدةشاسعبناءموقعإلىباريسحولحيث

.1920حتىهوسمانبخطةالعملاستمرالنفقات،زيادةبسبب1870عامفي

تاريخ العمران العملي   -3

في هدُِّمت أحياء بالكامل كانت قد بنيت✓

هذا هوسمان وصفحيثالقرون الوسطى

، "تمزيق أحشاء باريس"بـ المخطط

شوارع حديثة التصميم، انشاء✓



علىذتونفُِ وُضِعتالتيالخطة،هذهوتضمنت

:مراحلثلاثة

مبنىألف34وتشييدتاريخي،مبنى19730هدم-

.جديد

،والملتويةالضيقةالقديمةالشوارعمحلحلت-

اراتعممنبصفوفتتميزطويلةعريضةشوارع

ذاتوفسيحةالطرازكلاسيكيةجديدةسكنية

.المصقولةالبيضاءالحجارةمنواجهات

تاريخ العمران العملي   -3



ليتوالساحةفيالنصرقوسمنتتفرعشارعا12شوارعهاعدديبلغبديعةشبكةشكلفي

la)الصفرمنالانطلاقخطةعلىذلكفيمعتمداهوسمان،صممهاالتي table rase)

Georgeأعمالتعتبرولذلك Haussmannالحديثللعمرانتدشينا.

إذجنبي،أسيارةقائدلكلكابوساوأصبحت،"ديغولشارل"إلىالساحةتسميةأعيدحيث

ا12منالسريعةالسياراتمعالتعامليحاول الدورانأثناءوذلكواحد،آنفياتجاه 

.بونابارتنابليونأقامهالذيالتذكاريالنصرقوسحولبصعوبة

تاريخ العمران العملي   -3





بلندن،باركالهايدمتنزهغرارعلىبالمدينةومتنزهاتفخمةميادينتصميم-

جديدةمياهوقناطرالصحي،للصرفعامةشبكةفيروت:خلالمنحضريةتحتيةبنيةخلق-

،الأرضحتتالغازأنابيبمنشبكةوتوفيرالناس،منأكبرلعددالنظيفةالمياهلتوفير

وفوصفوفاخرة،منمّقةعامةومراحيضمزخرفة،ونافوراتوالمباني،الشوارعضاءةإ

.الأشجارمن

تاريخ العمران العملي   -3





سوكنائجديدةمدارسوالفخمة،باريسأوبرامثلالراقيةالتجهيزاتمنالعديدخلق-

طعامالوسوقشاتليه،دوساحةفيالمسارحمنوعددالمدينة،فيساحةوعشرينوأربعة

،"باريسبطن"زولاإيميلالكاتبسماهالذي،"آلليه"

،"ستليديغار"و"نوردديغار"مثلالبارزةالجديدةالحديديةالسككمحطاتصُمِمت-

تاريخ العمران العملي   -3



1864مارسالأوبراداربناءورشة



:هوسمانجورجبهاقامالتيالاعمالإيجابيات-4

والتيفوس،الكوليرامنطويلةعقودبعدالصحةالمدينةاستعادت-

.والاسترخاءللهّوللباريسيينمتنزهاتتوافرت-

العامالنظامظلحفبحريةالتحركالحكوميةالقواتبمقدورأصبحالعريضة،باريسشوارعبفضل-

.الاضطراباتمنذلكوغيرالشغب،وأعمالالتظاهرات،أوقاتفي

وارعالشهذهأضفتمرات،ثلاثالسكانعددأيضًاوتضاعفالمدينةحجمتضاعفحينحتى-

.البرجوازيالرخاءبشعورالممزوجةالوحدةروحباريسعلى

تاريخ العمران العملي   -3



حي ماريه



:هوسمانجورجاعمالسلبيات-5

حزناًالدمعمناأعيننتفيض":فيريجولالسياسيّ كتبحيثالنقد،مننصيبههوسمانناللقد

تحتمل،لاالتيالشاهقةالجديدةالمبانينرىكلمافولتير،احتضنتالتيباريسالقديمة،باريسعلى

."بعدنامنالللأجيسنورثهاالتيالبغيضةوالماديةالسوقية،الأخلاقياتوغلبةالمكلفة،والفوضى

وغرقتيدبالطوربالقديمةباريسسفينةهوسمانالباروننسف"هيرونرينيهالمؤرخقالكماأو

خطأرأكبوأيضًاالعظمةبجنونالمصابالمحافظهذاارتكبهاالتيالجرائمأبشعوهذه،عهدهفي

."تفجيرمئةيسببهعمايزيددمارًاأعمالهخلفّتلقد،ارتكبه

تاريخ العمران العملي   -3



:هوسمانجورجاعمالأهمية-6

باريسبدّكأوامرهتلرأدولفوأصدرالمدينة،لتحريرتتجهالمتحالفةالقواتكانتحين،1944في

أنمنأجملكانتببساطةفباريس،اوامرهتنفيذديتريشالميجوالألمانيالعسكريالقائدرفضبالكامل،

.أراضيهاتنتهك

ثيرالكنفذلأنهسيماولامُبهرة،تظلفيها،مبالغفخامةمنبهامارغمعلىالبارزة،هوسمانخطةنأكما

اطفياً،عيكنلمولكنهمؤثرة،شخصيةكانهوسمانف،والموحدالعاليالمستوىوبهذاالفائقةالسرعةبهذه

يعبأولمرول،ديفوبورغشارع55فيفيه،وُلدالذيالبيتهدًمأنهحتىموهوباً،موسيقياًكانأنهمنبرغم

.تهطفولذكرياتمنبهمابكل

تاريخ العمران العملي   -3



حضريجنسياوفارغمجاليكونانيمكنمعينإقليمعلىللتهيئةمشروعوتجسيدتطويرهو

العمراندقواعتمليهماحسبالحضريةالمشاريعوتجسيدبتصميميتعلقفهووبالتاليموجود،

تمليماحسبوتعديلهاالقاعدهذهالىالعودةيمكنوالمهمةالكبرىالمشاريعحالةفيلكنالنظري،

.الحاجةعليه

تعريف العمران العملي  -4

محتوىتطبيقمرحلة»هوالعمليالعمرانبانزيكوليالبيرتويرىحيث

نفيذيةوالتالتوجيهيةللادواتوالمحددةالمخططةالمبرمجةالحضريةالسياسات

«والتسييرية



(تحليل الموقع)تحليل المجال الحضري : 02المحاضرة رقم 

تعريف التحليل الحضري-1

اهداف التحليل الحضري-2

خطوات التحليل الحضري-3

مراحل التحليل الحضري-4

ابعاد التحليل الحضري-5

استنتاج المشاكل-6



كيفيةحشرايضابلفقط،أجزاءإلىماعنصرأومفهومتجزئةليسهو:التحليلتعريف-

الأشكالأوبالرسمالعناصرتلكبينالتمييزوالبعض،ببعضهاالعناصرهذهارتباط

:فانوبالتاليما،منظومةعناصربينالتفاعلطرقلتوضيحالتوضيحية

ماعبموقالموجودةوالبشريةالطبيعيةالعواملفهمهدفهادراسةهو:الحضريالتحليل-

ابرازاجلمنوذلكالعوامل،هذهبينالموجودةالعلاقاتوشرحشخصيته،تحددوالتي

.والعكسالحضريالتخطيطعمليةفيودورهعاملكلأهمية

تعريف التحليل الحضري -1



دخلالتعمليةمنهجيةضمنمرحلةاهمالحضريالتحليلعمليةتعتبر

كثيرفيمؤثرةودقيقبشكلحرجةوفاصلةعمليةوهيالحضري،المجالعلى

بعدمسواءإهمالهافإنالمقابلفيالنهائي،المنتجفيتؤثركماالقرارات،من

يةسطحبصفةالظواهربعضدراسةفياختصارهاأونهائيةبصفةاجرائها

أويالطبيعسواءالمحيطمعالاطلاقعلىمتوافقغيرتدخلانتاجإلىيؤدي

المحيط،هذامستعملومعالمشيد،

اهداف التحليل الحضري -2



لايالحضرالمجالمنهايعانيالتيالمشاكلمعالجةفانوبالتالي

لمجاللودقيقةمعمقةتحليلعمليةتسبقهالماذامجديةتكونانيمكن

علىالحصولمنيمكنناالصحيحالتحليللانالمشاكل،بهذهالمحيط

الامثللالحاقتراحعلىالقدرةوبالتاليالمشاكللهذهصحيحتشخيص

(الامثلالتدخلاسلوب)

اهداف التحليل الحضري -2



:يليمافيالحضريالتحليلعمليةأهدافاختصاريمكن•

سلبيتأثيرذاتتكونقدالتيوبالمشروعالمحيطةالمشيدةوالطبيعيةالبيئةعناصرعلىالتعرف-

محايدأوإيجابيأو

تلبيشاريعمباقتراحيسمحمماالمحليللمجتمعوالاجتماعيةالديمغرافيةالخصائصعلىالتعرف-

.والمستعملينالسكانوتطلعاترغبات

المشاريعتكاليفتخفيضوالوظيفيالأداءمستوىرفع-

كائنةكثوابتالموقعوالأرضمعمتغيركمنتجالمبانيتوافقتحقيق-

اهداف التحليل الحضري -2



المحيطةوالمنطقةالموقعخلالمنالأوليةالمعلوماتاستنباطيمكنحيث:الموقعزيارة-

لتحليخرائط،جوية،صورالحالية،المعلوماتمصادرتحليل:المعلوماتمصادرعنالبحث-

.المرافقمخططاتتربة،

الآثار،يمسئولسكان،منالصلةذويهممنمعومقابلاتاستبياناتإجراءيتم:ومقابلاتأسئلة-

.الخبراءالبلديات،مسئولي

خيص،تشتحليل،)القراراتببعضوالخروجالمصادركافةمن:والمعلوماتالتحليلاتمقارنة-

(.....حلولاقتراح

خطوات التحليل الحضري -3



:تتمثل هذه البيانات في:اولا رصد بيانات الموقع

بيانات هندسة الأرض-

الطبيعيالمحيطو المحتوىبيانات -

البشريالمحيط والمحتوىبيانات -

الاقتصاديالمحيطوالمحتوىبيانات -

المشيدالمحيطو المحتوىبيانات -

مراحل التحليل الحضري -4



:ثانيا تفسير وشرح عناصر وظواهر الموقع

والمقترح،التدخلعلىمحايداوسلبيأوايجابيتأثيرلهارصدهاتمالتيالبياناتهذهكل

أومعلومةأويانبلكلفيكونالجوانب،تلكعلىالأثرنفسالتدخلهذالتنفيذيكونقدبالعكس

الأثرتلافيالحضريالمجالعلىالمتدخلفيحاولتأثرا،وتأثيراالموقعظواهرمنظاهرة

.يهمستخدموالمشروعلصالحالمحايدالجانبيستغلوالايجابيالأثردعموالسلبي

مراحل التحليل الحضري -4



:ثالثا استنتاج موجهات قرار التدخل

المتدخلدىلفيصبحمنها،المرجوالهدفتحققالتيوالتحليل،عمليةفيخطوةأهمتعتبر

قرارتهلوموضوعيةمنطقيةمبرراتتعتبرالتيالتوجهاتمنمجموعةالحضريالمجالعلى

وتتماشىاجعلهالىيهدفالتيالحضري،المجالعلىالمناسبالتدخلنوعباختيارالمتعلقة

النواحيمنهمحيطمعمتفاعلفيهمرغوبنسيجلنافينتج،موقعهمعكبيرةبنسبةتتوافق

.الجماليةوالوظيفية

مراحل التحليل الحضري -4



رصد بيانات الموقع: المرحلة الاولى

تحديد مجال الدراسة-1

التحليل البيئي-2

التحليل الاجتماعي-3

التحليل الاقتصادي-4

التحليل العمراني -5

ابعاد التحليل الحضري -5



périmètre)الدراسةمجالحدودوتوضيحبتحديدتبدأحضريتحليلعمليةكل d’étude)،أنيمكنإذ

:خلالمنذلكويتمكاملة،مدينةاوحي،أوسكني،تجمعالحضريالتحليليشمل

المجالموقعتحديد-

المجالموضعتحديد-

الكلية،المساحة-

الأبعاد،-

الهندسي،الشكل-

(  بيانات هندسة الارض)تحديد مجال الدراسة -1

الموقع الجغرافي-

الموقع الفلكي -

الموقع الاداري-

التاكد جيدا من توضيح الفرق بين المدينة والبلدية





المعطياتمنمجموعةيضمالموقعلانالطبيعية،ومكوناتهالموقعتحليلبهونقصد

المجاللىعالتدخلعندالإعتباربعينتؤخذأنيجبالتيوالإرفاقاتوالعراقيلوالتوجيهات

:خلالمنالموقعتحليليتمحيثالحضري،

(  تحليل طبيعي)التحليل البيئي -2



فيمتتحكلانهاجيدةدراسةالانحداراتدراسةاي:الأرضسطحوتكويناتالطوبوغرافيةدراسة•

الصالحةالمياهبشبكاتوالتموينالفيضاناتوتجنبالأمطار،مياهوتصريفالطرقاتتوجيه

:حيثالصحي،الصرفوشبكاتللشرب

للتعميرقابلةغير%5و0بينانحدار-

انواعهابمختلفالسكناتلانشاءقابلة%10و5بينانحدار-

الصناعيةالمناطقلانشاءقابلة%15و10بينانحدار-

.للتعميرقابلةغير%20فوقانحدار-

(  تحليل طبيعي)التحليل البيئي -2



تسمحيالتالتربةونوعيةللأرضيةالسطحيةالمكوناتدراسةوهي:الجيولوجيةالدراسة•

كماالتربة،مننوعكلتتحملهانيمكنالذيالطوابقوعددللبناء،القابلةالأراضيبتحديد

.الزراعيةالأراضيفيالبناءتحديدأومنعتستوجب

أرضيةراراستقمدىتحددالتيللتربةالتحتيةالطبقاتلمكونات:الجيوتقنيةالدراسة•

.الزلازللأخطارالتعرضنسبةيقللمماالمدروسالمجال

(  تحليل طبيعي)التحليل البيئي -2



:تحديدخلالمن:المناخ•

(صحراويمناخقاري،مناخالمتوسط،الابيضالبحرمناخ)المناخنوع-

(الشمسحركة)التشميس-

(الحراريوالمدىوالدنياالقصوىالحرارةدرجات)الحرارةتحليل-

(بالايامالواحدةالسنةفيهبوبهاومتوسطالقصوىوشدتهاالسائدةالرياحاتجاه)الرياح-

،(طوبةالرونسبةالجليديةوالفتراتالثلجيةوالفتراتالمطري،والمتوسطالمطريالقسمتحديد)التساقط-

.العمرانيةوالفراغاتالكتلومحتوىوشكلتوجيهفيتحكمهاكيفيةتوضيحثم

(  تحليل طبيعي)التحليل البيئي -2



Le)الطبيعيالإرثدراسة• patrimoine naturel):فيالمتمثل:

،(بارالآفيالمتمثلةوالجوفيةوالوديةالانهارمثلالسطحيةالمياهمصادر)المائيةوالمجاريالمصادر-

البحيرات،-

المشجرة،المساحات-

الغابات-

الحضائر-

(  تحليل طبيعي)التحليل البيئي -2



:فيتتمثلالتي:الارتفاقاتدراسة•

(الاهميةحسبعلى)الصناعيةالمنطقة-

40ـ40،م80الحديديةالسكةخط-

75ـ75،م150والبترولالطبيعيالغازانابيب-

الكهرباءتوليدومحطات15ـ15،م30الشدةوالمتوسطالعاليالكهربائيالتيارخط-

(  تحليل طبيعي)التحليل البيئي -2



(النشاطحسبعلى)والمحاجرالمناجم-

(الحجمحسبعلى)العموميةالمفرغات-

م100البحرشاطئاوالساحل-

15ـ15،م30:الولائيةوالطرق25ـ25،م50:الوطنيةلطرق-

15ـ15م،30:للشربالصالحةوالمياهالمياهصرفشبكات-

(  تحليل طبيعي)التحليل البيئي -2



م35المقابر-

العسكريةوالمصانعالثكناتمثلالعسكريةالتجهيزات-

والطبيعيةالاثريةالمواقع-

المستقبليالتعميرقطاع-

م50حتى:المياةلمنابعوبالنسبة2فيعمقهاالمائيةالمجاري-

(  تحليل طبيعي)التحليل البيئي -2



لتعدادابياناتوتخصالاجتماعيةالمعطياتاوالبشريةبالمعطياتيتعلقماكلدراسةوهي

ومقارنةهمفتسهيلأجلومنالديمغرافي،الحجملهذاالنوعيةالخصائصالىبالاضافةالديمغرافي،

:فيوتتمثلبيانيةمخططاتشكلفيتقديمهايجبالبشريةالمعطياتواستغلال

السكانحجمتطور-

متوفرغيركاناذاوحسابهمتوفركاناذاالحاليالسكانعدد-

(الهكتار/ساكن)السكانيةالكثافة-

(  تحليل ديمغرافي)التحليل الإجتماعي -3



فئة18وهي (: الهرم السكاني)الفئات العمرية -

(  تحليل ديمغرافي)التحليل الإجتماعي -3

فئة العمر

سنة0-4

سنة5-9

10-14

15-19

20-24

25-29

30-34

35-39

40-44

45-49

50-54

55-59

60-64

65-69

70-74

75-79

80-84

+و85



.الدمغرافيالنمونسبة-

النمونسبةابحسفينستعملها(للسكانالكليالعددمنالمئويةبالنسبةعنهاويعبر)الهجرةنسبة-

والوفياتللولاداتبالإحصاءاتعليهانحصل(%)الطبيعيالنمونسبة-

يعتبرثحي:امرأةلكلالأطفالوعددالأفرادبعدد(المتوسطالحجم)الأسرةحجماوالاسريةالبنية-

ذيالالسكنتوفرعدمعلىيدللأنهالإجتماعي،التقهقرعلاماتمنالأسريالمعدلإرتفاع

دلوالمعالولائيبالمعدلمقارنتهيمكنكما،الواحدالمسكنفيأسرةمنأكثرإقامةيفرض

.الحكماصداراجلمنالوطني

(  تحليل ديمغرافي)التحليل الإجتماعي -3



،(بهافمعرغيرارمل،مطلق،عازب،متزوج،)للسكانالاجتماعيةالحالةبتحديد:الاجتماعيةالتركيبة-

.العمرانيالجانبحيثمنباحتياجاتهمللتكفلالخاصةالاحتياجاتذويفئةحجمتحديدالىبالاضافة

:خلالمن:المهنيوالتكوينالتعليممستوى-

مختلفىعلوتوزيعهللسكانالكليللعددبالنسبةالتمدرسسنفيالأشخاصعددوهوالمتمدرسينعدد•

.والتكوينيةالتعليميةالمستويات

التمدرسسنفيالأشخاصلعددبالنسبةالمتمدرسينعدد(%)التمدرسنسبة•

الأميةنسبة•

(  تحليل ديمغرافي)التحليل الإجتماعي -3

لا يمكن الحكم على نسبة معينة بانها مرتفعة او منخفضة او مقبولة الا بعد 

مقارنتها مع النسبة الولائية والوطنية



تفادةالإسودرجةالإلكترومنزليةالأجهزةإمتلاكنسبةتعد:للسكانالإجتماعيةالرفاهية-

لسكانيةالإجتماعالرفاهيةمستوىعلىتدلالتيالمؤشرات،أحدوالإتصالالإعلامتكنولوجياتمن

ذاتمنهاخاصة)المنزليةالأجهزةهذهإستعمالإنتشارأخرىجهة،ومنجهةمنهذامدينة،أي

:منهاالكهربائيةخاصةالطاقةإستهلاكفيالإرتفاععلىأيضايدل(الرديئةالنوعية

يفالمكالغسل،آلةالطبخ،آلةالثلاجة،التلفزيون،السيارة،:الرئيسيةالمنزليةالاجهزة✓

.الانترنيتكةبشبمتصلالكمبيوتر،البرابول،المقعرالهاتفي،الخط:الثانويةالمنزليةالاجهزة✓

.نشطةروالغيالنشطةتحديدمعالبيئيبالجانبالمهتمةالجمعياتعدد:والبيئةالسكان-

(  تحليل ديمغرافي)التحليل الإجتماعي -3



:تشملالاقتصاديةالمعطيات

و15ينبالمحصورةالعمريةالفئةوهي:السكانلمجموعبالنسبة(%)النشطينالسكاننسبة-

.سنة59

الفئةمنوظائفعلىالحاصلينالنشطينالسكاننسبةوهي:التوظيفونسبةالموظفينعدد-

النشطة

:ناقصالنشطينالسكانعدد:البطالةنسبة-

ال

التحليل الإقتصادي  -4

عدد السكان النشطين الحاصلين على وظائف 

عدد السكان الغير راغبين في العمل

سنة59و15عدد المتمدرسين المحصور اعمارهم بين 

.نالنتيجة هي السكان الغير موظفين بالنسبة لعدد السكان النشطي



عوقطاصناعةزراعة،)المختلفةالاقتصاديةالقطاعاتعلىالمهنيةالفئاتتوزيع-

قطاعكلفيالوظائفعددالىبالاضافة،(الخدمات

الدخلمستوى-

(قطاعكلوفيكلية)والخدماتالإنتاجوحداتعدد-

.للعمرانالكليةةللمساحبالنسبة(%)وبالنسبة(بالهكتار)الثانويةللنشاطاتالكليةالمساحة-

التحليل الإقتصادي  -4



(بالهكتار)السكنيةالبناياتداخلالمدمجةللنشاطاتالكليةالمساحة-

ZI)المتخصصةوالصناعيةالنشاطاتالمناطقمساحات- ZAC)

قطاعكلحسبأوالكلي(النشاطاتمساحة/الوظائفعدد)الوظائفاستغلالمعامل-

التحليل الإقتصادي  -4



ثرأكوهيالعمرانية،الأشكالخصائصوأيضاوالنشاطات،الوظائفومجالاتالعقار،منكلوتضم

:فيوتتمثلالحضري،المسيرعملتخصمعطيات

أسعارو(للخواصملكللبلدية،ملكللدولة،ملك)الملكياتأنواعمنالدراسةلمجالالعقاريةالوضعية-

.العقار

,COS)للمجالالراهنةالشغلممعاملاتوتحديدوالفراغالمبنينسبةبتحديدالأراضيشغلنسبة- CES)

القاعدية،الهياكل)وهيأساسيةوظائفثلاثفيوتتمثلالمدروس،المجالووظائفنشاطاتنسبةتحديد-

usage)الأراضيباستعماليسمىماأو(والسكنالعامةالمرافق des sols)بالتنطيقأو(zonage ou

zoning)

التحليل العمراني-4



:يضموتحليلها:العمرانيةالأشكال-

تحليل الإطار المبني

 تحليل الاطار الغير مبني

التحليل العمراني-5



تحليل السكن✓

تحليل التجهيزات✓

تحليل الاطار المبني-1



العدد الكلي للمساكن-

المساكنمساحاتمجموع=الكليةالسكنيةالمساحة-

surface)للمسكنالمتوسطةالمساحة- plancher=)السكناتعدد/الكليةمساحة

كناتالس،عدد(منزللكلالغرفعددمع)الفرديةالسكناتعدد:النوعحسبالسكناتتصنيف-

جماعيةالنصفالسكناتعدد،(شقةلكلالغرفعددمع)الجماعية

.استعماريتقليدي،حديث،:الصنفحسبالسكناتتصنيف-

.متدهورةمتوسطة،جيدة،:الحالةحسبالسكنتصنيف-

تحليل السكن-1



نيةالسكالعقاريةالمساحة/للسكنالكليةالسكنيةالمساحة(=COS)للسكنالأرضشغلمعامل-

المساحة/للسكنالأرضمنالمبنيةالكليةالمساحة(=CES)للسكنالأرضاستيلاءمعامل-

السكنيةالعقارية

,.T.O.P)ةالغرفشغلونسبةالمسكنشغلنسبةتحديدخلالمن(الفائضأو)العجزنسبةتحديد-

T.O.L.)،حيثوالوطنية،الولائيةبالنسبمقارنتهاثم:

عدد المنازل/ عدد السكان(= TOL)معامل شغل المنزل ✓

عدد الغرف/ عدد السكان(= TOP)معامل شغل الغرفة ✓

تحليل السكن-1



(.....الكراءالملكية،نسبة)للسكناتالعقاريةالحالة-

لسكنيةاالعقاريةالمساحة/السكانعدد(=الهكتار/ساكن)للسكنالخامالكثافة-

العقاريةاحةالمس/فئةلكلالسكانعدد(=الهكتار/ساكن)للسكنالصافيةالكثافة-

.يالجماعالسكنمساحة/الجماعيالسكنفيالسكانعددمثلاالفئة،حسب

تحليل السكن-1



...(، اداريةتعليمية، صحية، دينية، روحية، ثقافية، رياضية)عدد التجهيزات وتقسيمها حسب القطاعات -

.جيدة، متوسطة، متدهورة: تصنيف التجهيزات حسب الحالة-

-(la surface plancher des équipements ) كلية  أو حسب القطاعات )المساحة المغطات للمرافق

.....(تعليمية، صحة، تجارة

(la surface foncière brute équipements)المساحة العقارية الخام للمرافق -

la surface foncière)المساحة العقارية الصافية للمرافق لكل قطاع - nette équipements)

تحليل التجهيزات -2



(.C.O.S)للمرافقالأرضشغلمعامل•

(.C.E.S)للمرافقالأرضاستيلاءمعامل•

la)للمرافقالخامالكثافة• densité brute équipements=)مساحة/السكانعدد

للمرافقعقارية

les)للمرافقالصافيةالكثافة• densités nettes équipements=)معنيينسكانعدد/

المعنيللقطاعالمرافقمساحة

تحليل التجهيزات -2



le coefficient d'équipement)معامل التجهيز المتوسط • moyen =) مساحة عقارية للمرافق لكل

مساحة مبنية مغطاة للمرافق لكل ساكن/ ساكن

le niveau)مستوى التجهيز لكل ساكن • d'équipement ou quota par habitant ) حسب كل قطاع

.....مثل عدد الأسرة لكل ساكن بالنسبة لقطاع الصحة

le taux)نسبة الإستعمال • d'occupation )بيةحسب كل قطاع مثل عدد التلاميذ في القسم في قطاع التر

le taux)نسبة التردد • de fréquentation )لمعنيةوتحدد بالنسبة المئوية بالنسبة لعدد السكان أو للفئة ا.

تحليل التجهيزات -2



تحليل العقار -1

تحليل المساحات العمومية -2

تحليل مختلف الشبكات -3

تحليل الاطار الغير مبني  -2



:ونقصد بالعقار المساحات العمرانية التي لم تبنى حيث يتم تحليل

المساحة الكلية بالهكتار•

(  مجموع الجزء الغير مبني لكل البنايات)المساحة الغير مبنية •

المساحة المبنية•

(المجموع المساحات الغير مبنية لكل البنايات ولكل استعم)المساحة الغير مستعملة •

تحليل العقار  -1



مساحة الإحتياطات العقارية بالهكتار •

(المتوسط)ثمن المتر المربع من الأرض •

(بناء+تهيئة )للتعمير ( 2م)/الثمن المتوسط •

(2م/عملة)ثمن البناء •

(CES)معامل استيلاء الأرض •

(COS)معامل شغل الأرض •

ارتفاع المباني•

عرض الطريق/ ارتفاع البنايات : معامل الارتفاع•

تحليل العقار  -1



الطرقحالة،(التوقفمساحاتمعثالثيةثانوية،أولية،)الطرقمساحة:خلالمنوالارصفةالطرقتحليل•

(رديئةمتوسطةجيدة،)والارصفة

les)التوقفمساحاتحساب• aires de stationnement)للمساحةبالنسبة%بـأوالمواقفبعددعنهويعبر

الكلية

ثمقارية،العللمساحةبالنسبة(%)الخضراءالمساحاتمساحة:خلالمنانواعهابمختلفالخضراءالمساحاتتحليل•

10بدرةوالمقالتجهيزاتشبكةفيالمفروضةالمساحةمعالواحدللفردالخضراءالمساحاتمساحةمتوسطمقارنة

.الواحدللفرد2م

العمومية،الساحاتتحليل•

الاطفاللعباماكنتحليل•

تحليل المساحات العمومية  -2



:وتحلل من حيث

(la capacité théorique)القدرة النظرية •

القدرة الفعلية•

عدد المستعملين•

عدد / القدرة الفعلية(= le quota par habitant)الفرد ( حصة)متوسط نصيب •

المستعملين

تحليل مختلف الشبكات   -3



: اما الشبكات التي يتم تحليلها فهي

الكهرباء•

الغاز•

الهاتف•

الانترنيت•

تزويد بالمياه الصالحة للشرب•

تصريف المياه•

تحليل مختلف الشبكات   -3



يعانيالتيالمشاكلاستنتاجيتمالدراسة،بمجالوالمحيطةالمكونةالابعادكلتحليلبعد

la)الاستخلاصيةبالبطاقةيسمىواحدمخططفيالمشاكلهذهكلواسقاطبعدكلمنها

carte synthèse)،قيدتعدرجةحسبالمناسبالتدخلنوعباختيارلناتسمحالبطاقةهذه

المشاكل

استنتاج المشاكل   -5

تدخلات سطحية                       اعادة التهيئة 

اعادة التاهيل 

الترميم  

تدخلات جذرية                        التجديد 

اعادة الهيكلة 
التكثيف



التدخلات على المجال الحضري

تعريف التدخلات الحضرية-1

مراحل التدخلات الحضرية -2

انواع التدخلات الحضرية-3

التدخلات السطحية-

التدخلات الجذرية -

:    03المحاضرة رقم 



نةالمديمنموجودةمناطقعلىعمرانيةعملياتتنفيذفييتمثل(action)فعلهو

:بهدفوهذاتسييرية،وتنظيميةبنيوية،وظيفية،اختلالاتومشاكلمنتعاني

للسكان،المعيشيالإطارتحسين-

المناطقلهذهجديدةصورةرسم-

.الجديدةالمتطلباتمعمتماشيةجعلها-

تعريف التدخلات الحضرية   -1



العمرانيالتحليلإجراء-1

السوسيوفيزيائيالمجالتشخيص-2

رغباتهموسبرالسكانحياةطرقملاحظة-3

المشاركةإجراء-4

تنفيذإجراء-5

مراحل التدخلات الحضرية-2



:يةالتالبالعناصرالمروريجبالعمرانيالتحليللإجراء:العمرانيالتحليلإجراء-1

تحديد المشكلة.           تحديد الإشكالية من التحليل العمراني

تحديد الهدف.                        تحديد القصد من التحليل

مشكلة تحديد  الطريق المناسب من ال.               تحديد موضوع التحليل العمراني

تتتتتتتتتالى الهدف    

مراحل التدخلات الحضرية-2



:السوسيوفيزيائيالمجالتشخيص-2

باستنتاجرانيالعمالتحليلونتهيوالاجتماعية،الفيزيائيةالمعطياتمجملمنيتشكلالذي

فيثونالباحأجملهاوالتيالمجال،منهايتشكلالتيالميادينكلمنهاتعانيالتيالمشاكل

،(والاجتماعيةةالديمغرافيالمعطيات)السكانالطبيعي،الجانب:كالتاليرئيسيةميادينأربعة

.مبنيوالغيرالمبنيوالإطارالاقتصادية،النشاطات

مراحل التدخلات الحضرية-2



:لانهالأهميةغايةفيأمروهو:رغباتهموسبرالسكانحياةطرقملاحظة-3

تعنيهم،التيللفضاءاتاستعمالاتهمبشأنتصوراتهممعرفةفيبالتعمقيسمح-

أكثر،فهمهاأجلمنبمعطياتيزودنا-

محيطهم،يفالعيشلكيفيةالسكانتصورمننابعةكونهاالطرقتلكترسيخعلىالعملمنيمكننا-

.السكنيةتالمجالافيوخاصةالحضريالمجالعلىالتدخلعمليةلإنجاحوكافيةدقيقةمعرفةلنايوفر-

لمجالاتهم،المرجوةالسكانتصوراتمعالمتطابقةالتدخلعمليةبتصوريسمح-

التدخل،إجراءاتمركزفيالسكانيضع-

مراحل التدخلات الحضرية-2



:هيرئيسيةأنماطثلاثةحولتتمحوروأساليبأنماطعدةالمشاركةوتعرف:المشاركةإجراء-4

للشرحالتعرضدونفقطالسكانبإعلامتقومالعموميةفالسلطاتواحداتجاهذاتطريقةأنهإلا:بالإعلامالمشاركة-

.الإجراءهذامعسلبيةبطريقةيتعاملونالسكانيجعلمماتقدير،أقلعلىالملاحظةأوالمعارضةوتقبل

رائهمآبتسجيلإعلامهميتمأنبعدالسكانمنتطلببأنهاالأولالنمطعلىتزيدالتي:بالاستشارةالمشاركة-

نتكوالأحوالأغلبوفيأنهإلاعمومياستقصاءشكلعلىإجراؤهايتمماوعادةالقرار،أصحابلدىوملاحظاتهم

.السكانطرفمنمفهومةغيرالطريقةلهذهاللغةقواعد

المتوافقةالحلوللإيجادالمشتركوالسعيالقرارسلطةباقتسامالقبولعنالتعبيرتترجمالتي:بالمشاورةالمشاركة-

.واضحةيفيةكنتائجإلىحتماتفضيلكنهاالدراسةآجالمدةتمديدإلىبالمشاورةالمشاركةتؤديأنويمكنللإشكالات،

مراحل التدخلات الحضرية-2



:التنفيذإجراء-5

فيةومتخصصمؤهلةدراساتمكاتبإشراكالضروريمنالمناسب،التدخلنوععلىالاتفاقفبعد

التنفيذيةالعملياتفيالسكانإشراكأنإلىالبعضوينظرالمشروع،تنفيذكلفةوكذاالإنجازقابليةفيالتحقق

:لانهاللمشاركة،والاجتماعيةالاقتصاديةالأهدافمن

المشاريع،تكلفةوضبطتقليلفيمباشربشكلتسهم-

.والصيانةالبناءعملياتعلىالمجتمعأفرادمنالعديدتدريبفيتسهم-

.للمجالبالانتماءالاحساستعزز-

مراحل التدخلات الحضرية-2



رقميذيالتنفالمرسومخلالمنالعمرانيالنسيجعلىالتدخلاتالجزائريالقانونحددلقد

المساحةفيالتدخلشروطيحددالذيوم1983نوفمبر26فيالمؤرخ83-684

:فيتتمثلالتدخلاتهذهمنأنواع4التنفيذيالمرسومهذاذكرحيثالموجودة،الحضرية

جذريةتدخلعملياتوهيالحضرية،الهيكلةاعادةالحضري،التجديد

.سطحيةتدخلعملياتوهيوالترميمالحضري،التاهيلاعادة

انواع التدخلات الحضرية-3



النسيجعلىللتدخلجديدةلآليةأسسقد06-06رقمللمدينةالتوجيهيالقانونصدورأنغير

وذلك،(ذريةوالجالسطحيةالتدخلاتيضموهو)الحضريالتحسينببرامجتسميتهاتمقدالحضري،

:أهمهاالغاياتمنالعديدلتحقيق

المدن،استدامةتحقيق-

السكان،حياةنوعيةتحسين-

.الحضريالتسييرفيالجودةتحقيق-

انواع التدخلات الحضرية-3



لتياالعمرانيةالتدخلاتمنأخرىأنواعفتوجدالعالميةالتجاربوالادبياتفياما

والسياسية،اديةالاقتصالاجتماعية،المجالية،لخصوصياتهاتبعاالحضريالنسيجعلىتطبقها

التيىالاخرالتسمياتمنوغيرهاالحضريةالتكثيفالحضرية،التهيئةاعادة:أبرزهامن

.المتبعةالعمرانيةالسياساتباختلافتختلف

انواع التدخلات الحضرية-3



اعادة التهيئة -1

اعادة التاهيل-2

الترميم-3

التدخلات الحضرية السطحية -1



:تعريفها✓

منانيتعأصبحتمعينةلظروفنتيجةلكنسابقا،المهيئةالعموميةالفضاءاتعلىالمطبقةالتدخلاتهي

.جماليةأووظيفيةاختلالات

:طبيعتها✓

......متسلقةنباتاتشجيرات،اشجار،:مكوناتهابمختلفالخضراءالمساحاتغرس-

.السياراتومواقفالممراتوتوفيرالمهترئةوالارصفةالطرقحالةتحسين-

.العموميةالمساحةنوعحسبانواعهبمختلفالحضريالتاثيثتوفير-

.العموميةالانارةتوفير-

(  la réorganisation)أو إعادة التنظيم ( la réaménagement: )اعادة التهيئة-1



:منهاالهدف✓

العموميةالمساحاتأداءتحسين

للمدن،الحضريةالصورةتحسين

.السكانحياةنوعيةتحسين

(  la réorganisation)أو إعادة التنظيم ( la réaménagement: )اعادة التهيئة-1



العمومية(المساحات)الفضاءات:الحضريةالتهيئةإعادةتطبيقمجال✓

جميعفيهتلتقيالذيالمكانوهيطبيعتها،كانتأيابالبناياتالمحددةالخارجيةالمساحاتهي

المكانشكلتأنهاكمالآخرمكانمنويختلفالزمنعبريتطوربينها،فيمالتتفاعلالمجتمعشرائح

:بالحضريالمجالفيالعموميةالمساحاتتتميزحيثالحضرية،للحياةالمفضل

.متعددةلوظائفاستقباله-

.(رمزيةبمبالغاو)الاستعمالمجانيةنتيجةالمستعملين،لكل-

.إليهمفتوحفضاءالوصولسهولة-

(  la réorganisation)أو إعادة التنظيم ( la réaménagement: )اعادة التهيئة-1



:العموميةالمساحاتانواع❖

Lesالشوارع- boulevards:

بينلربطاوظيفتهاالآلية،الحركةأوللراجلينسواءالمدينةفيوالتنقلللحركةفضاءاتهي

.النشاطاتوأماكنوالتجهيزاتالمساكنمختلف

(  la réorganisation)أو إعادة التنظيم ( la réaménagement: )اعادة التهيئة-1



:الخضراءالمساحات-

وهية،للراحوأماكنالحدائقمثل(الخ...طبيعيعشبشجيرات،أشجار،)بالنباتاتمغطىمنهاقسطأكبريكونمساحاتهي

:انواعهااهممنالصحي،الدورإلىبالإضافةجميلامنظراوتعطيوتدفئتهالجوتلطيفعلىتعمل

الحدائق-

الحضريةالغابات-

الوطنيةالحظائر-

التجولممرات-

اللعبكمساحاتالمفتوحةالمساحات-

(  la réorganisation)أو إعادة التنظيم ( la réaménagement: )اعادة التهيئة-1



:كالآتيالمدينةفيتموضعهاكيفيةحسبالخضراءالمساحاتترتيبيتمكما

(  la réorganisation)أو إعادة التنظيم ( la réaménagement: )اعادة التهيئة-1

أنواع المساحات الخضراءالتموضع

حديقة خاصة، فضاء لعب، أماكن الراحة وبساط اخضرمركز سكني

ساحة وحدائق عمومية، روضة جواريةوحدة جوارية

حظيرة التنزهحي

حديقة الحيوانات، حظيرة التسلية، حظيرة حضريةمدينة



:العموميةالساحات-

إلىانمكمنوتختلفالزمن،عبرتتشكلاقتصادي،اجتماعي،فيزيائي،هندسي،فضاءهي

تخدمالأنشطةمنعددعلىوتحتويوالمنشآتبالبناياتمحددةمساحاتمنمجموعةوهيآخر،

.والساحاتكالطرقاتحرفضاءتمثلأوالمختلفةالإنسانحاجيات

(  la réorganisation)أو إعادة التنظيم ( la réaménagement: )اعادة التهيئة-1



:الجماعيةللمساكنالمجاورةالحضريةالعموميةالفضاءات-

ونتتكوهيالسكنيةالفضاءاتمستوىعلىموجهاستعمالهاللسكن،مرافقةعموميةمساحاتهي

ري،الحضالتأثيثبهانجدوكذلكاللعب،ومساحاتخضراء،مساحاتللسيارات،مواقفطرق،منأساسا

.للسكانالمخصصةالثالثيةالطرقوالعمومية،والإنارة

(  la réorganisation)أو إعادة التنظيم ( la réaménagement: )اعادة التهيئة-1



les):الطرق- routes):

يسمحفهووالنقلوالمرورالسيرلعمليةاصطناعيةاتصالوسيلةأومسلكفهوللمدينةرئيسيهيكلهوالطريق

أهميتهاأساسعلىالطرقاتمنأنواع3ونميزالعمرانيالمحيطوخارجداخلالسكنيةالخلايانقاطمختلفبربط

:هيوالإداريالاقتصاديونشاطهاالخاصة

.سا/كلم80مناكبربهالسرعةوالسكنيةالخلايايشقانهوالاتساعهوالنوعهذايميزما:الابتدائيةالطرق-

.البعضببعضهاالأحياءتربطوهيسا/كلم80و60بينمحصورةفيهاالسرعة:الثانويةالطرق-

فيهاالسرعةوالسياراتمواقفعلىوتحتويوالمبانيالثانويةالطرقبينتربطالتيالطرقهي:الثالثيةالطرق-

.سا/كلم60منبأقلمحددة

(  la réorganisation)أو إعادة التنظيم ( la réaménagement: )اعادة التهيئة-1



:الأرصفة-

العرضية،حالاتالفيعليهاالسياراتلتوقفاستثنائيةبصورةتستعملبينماالمارة،لسيرمخصصةوهي

.المفاجئةالحوادثمنللإقلالمرتفعةتكونأنويجب

:السياراتمواقف-

الطرقحافعلىالتوقفيضموالخاصة،العامةالأماكنفيوتوجدالسياراتتوقفمكانهي

.الأحياءداخلالموجودةللتوقفالموجهةوالمساحات

(  la réorganisation)أو إعادة التنظيم ( la réaménagement: )اعادة التهيئة-1



:تعريفها✓

منذلك،الىتحتاجالتي(السكنيةمنهاخاصة)البناياتعلىإصلاحاتإحداثفيتتمثل

الأولىهحالتإليإعادتهنضمنوللاستعمال،صالحاتجعلهالتيالخصائصلهنعيداناجل

نعنيمااغالبالاعتبارإعادةفانالاتجاههذاوفيللبناية،المعماريةخصائصعلىالحفاظمع

.السكنتحسينبها

la requalification(la réhabilitation:)))إعادة التأهيل أو التهذيب الحضري او إعادة الاعتبار -2



:مثلافهيجوانبعدةتمسواسعةعمليةالاعتبارإعادةالأمرحقيقةفي:طبيعتها✓

الواجهاتطلاء-السلالمإصلاح-

.للمسكنالداخليةهيكلةإعادة-.الشبكاتمختلفتجديد-

.الواجهاتوتجانسمعالجة-.الأسقفتصليح-

.الخاصالحجممتطلباتمعتكيفهالأجلشققإليالبنايةتقسيم-

.التلبيسبعمليةالسقوفالجدرانالتشققاتإصلاح-

la requalification(la réhabilitation:)))إعادة التأهيل أو التهذيب الحضري او إعادة الاعتبار -2



:منهاالهدف✓

.للمستعملينالراحةتوفير-

.للسكانالرفاهيةمننوعإعطاء-

(المبنيالاطار)العموميةوالتجهيزاتانواعهابمختلفالسكنات:تطبيقهامجال✓

la requalification(la réhabilitation:)))إعادة التأهيل أو التهذيب الحضري او إعادة الاعتبار -2



:تعريفها✓

:بوذلكوتاريخيةمعماريةوقيمةأهميةذاتعماراتمجموعةأوعمارةباستصلاحتسمحعمليةهي

التاريخية،المدينةاوالحضريةالمنطقةاوللمبنىالاوليالتصميماحترام-

البناياتلهذهالأوليالبناءأثناءالمستخدمةوالموادالتقنياتنفسعلىالاعتماد-

المتخصصة،العاملةباليدالاستعانة-

والمبانيالمعالموحمايةبالحفرياتالمتعلق281-67الأمرفيالواردةبالأحكامالمساسدونو

.صعبةوجدمكلفةتدخلعمليةتعتبرفهيوبالتاليالطبيعية،والتاريخية

(:la restauration: )الترميم-3



هدفها:

برعالمفقودةخصائصهاباسترجاعوذلكفيهتوجدالذيالوسطفيعناصرمنمجموعةأوعنصرإدماجإعادة-

.والعمرانيالمعماريبجانبالمساسدونزمن

.العمرانيلنسيجتناسقوالتجانسمننوعإليالوصول-

.المدنداخلالموجودة(الآثار)الماديالتراثعلىالمحافظة-

الحضريومحيطهاالمدينةبينالعلاقةللمباني،والخارجيالداخليوالمظهرالشكلالحضرية،الانماطعلىالحفاظ-

المكانوروحقليديةالتوالتقنياتالثقافيةالتقاليدالزمن،عبرالمدينةاكتسبتهاالتيالمتعددةالوظائفوالطبيعي،

.وهويته

(:la restauration: )الترميم-3



.الثقافيوالتنوعالاجتماعيالنسيجعلىالحفاظ-

.استخدامهاواعدةتدويرهاعلىوالتشجيعمتجددةالغيرالموارداستهلاكمنالتقليل-

ستدامة،المالتنميةمتطلباتالوظائفهذهتراعيانويجبالقائمة،الأخرىالانشطةمعالتوافقمراعاةمعجديدةوظائفادماج-

انيثحالقائم،والمعماريالعمرانيالنسيجمعمتجانسةتكونالضرورة،عندجديدةعموميةومساحاتحديثةبناياتادماج-

البناءوموادالالوانوالبناياتارتفاعمثلالسائدةالخصائصيتناولسابقحضريتحليلالىيخضعانيجبالبناياتههاضافة

تحليلالىافةبالاضوالفراغات،البناياتحجمبينالعلاقةالىبالاضافةوالاسقف،الواجهاتبناءوطريقةوالاشكالالمستعملة

.للمدينةالعامةالحضريةوالصورةالحضريالمظهر

(:la restauration: )الترميم-3



.السكاناحتياجاتلتلبيةالتاريخيةالميانيداخلالىالحديثةالاجهزةادخال-

المدنلانقط،فاليهاالوصوليحسنانيجببلالتاريخيةالمدنيخترقانيجبلاالمركباتلسيرالرئيسيةالشوارعبناءان-

لالنقبوسائلتزويدهاالىيدعوماوهذاتدهورها،الىيؤدياليهاالسيارةوادخالللمشاةمخصصةالتاريخيةوالمناطق

.(الناعمة)المستدامة

.المحليينكانالسحياةعلىوعلىالعمرانيالاطارعلىسواءللسياحةالمتوقعةالاثارالحسبانفيالترميمعمليةتاخذانيجب-

الجزيرةمنتقليلللالعمومية،والمساحاتللبناياتالطاقويةالكفاءةتحسينالمتجددةالطاقةمصادرعلىبالاعتمادالطاقةتوفير-

.الحرارية

الاتصالتكنولوجياتعلىبالاعتمادالحضري،الترميمعمليةفيالفاعلينكلاشراك-

(:la restauration: )الترميم-3



الحضريالترميمعمليةمعاييراو:طبيعتها:

.التاريخيةةللمنطقماديةوالغيرالماديةالقيمالحضريالترميمعمليةتحترمانيجب:القيم-

.بيئةوالالسكانحياةنوعيةتحسينالىالحضريالترميمعمليةتهدفانيجب:النوع-

تجنبجبيولهذاوقيمتها،التاريخيةالمدينةعلىسلبايؤثرقدالتغيراتتراكمان:الكم-

وتسييرهاهاعليالسيطرةفيجبالعمرانيةللزيادةالملازمةالتغيراتاماالكبرى،التغيرات

.التاريخيةالمدينةعلىوالبصريةالفيزيائةناثيراتهامنللتقليلبعناية

(:la restauration: )الترميم-3



الناحيةمنسواءابهالمحيطوالمجالالتاريخيةالمدينةبينالترابطتحقيقعلىالحضريالترميمعمليةتؤكدانيجب:الترابط-

.الوظيفيةاوالفيزائية

وضعتطلبيماوهذاالتاريخية،للمدينةوالاقتصاديوالثقافيوالاجتماعيوالبيئيالمجالي:والتوافقالتوازنعلىالحفاظ-

.لمستخدمينااوالمقيمينالوافدينبالسكانالوقتنفسفيالترحيبمعالاصليينالسكانعلىبالحفاضتسمحاجراءات

الحضريةطالتخطيوثائقمراحلمعموافقتهاويجب(الحضريالترميمعملية)التدخلوتيرةسرعةفيالتحكميجب:الوقت-

.والمعماريةالحضريةوالدراسات

هدفهااد،والابعالمناهجمتعددةدراساتاجراءمناولالابدالحضريللترميمعمليةبايالقيامقبل:العلميوالنظامالاسلوب-

.طهومحيللموقععميقةمعرفةعلىوالحصولعليها،الحفاظالمرادالتاريخيةوالقيمالحضريالتراثعناصرتحديد

(:la restauration: )الترميم-3



.بفعاليةالتاريخيةالمدينةلحماية:المستمرةوالصيانةالمراقبة-

.المشروعمراحللكلالدقيقوالتسجسلالتوثيق-

روعمشلانالآخرينالتنميةوشركاءالسكانمع:المستمروالحوارالمباشرةالاستشارة-

.الاولالمقامفيبهميتعلقالترميم

(:la restauration: )الترميم-3



تطبيقهامجال:

:التاريخيةالحضريةوالمناطقالمدنتعريف-

ماديةالالعناصرتشملحيثكونها،الذيللماضيحيدليلتعتبروهيماديةوغيرماديةعناصرمنتتشكلمجالاتهي

ماءالسوخطوطوالبانوراماتالاثريةوالاطلالالمدينةوحولداخلالمنسقةوالمناطقالمعماريةوالعناصرالحضريالتكوين

العاداتوالثقافيةوالممارساتالتاريخيةوالوظائفالانشطةفتشملماديةالغيرالعناصراماالمعالم،ومواقعالمدينةومناظر

.المنطقةلهذهالتاريخيةالقيمةجوهرتشكلالتيوالذكريات

:المحميةالمناطقتعريف-

تعبرلذياالأصيلالحضريالنسيجوالأثريةالمبانيتشملوتطورها،منمرحلةأوتاريخيةفترةتمثلالمدينةمنجزءهي

.الحمايةتحتوضعهافيسبباكانتالتيوالثقافيةالقيمعنمبانيه

(:la restauration: )الترميم-3



التجديد الحضري-1

اعادة الهيكلة الحضرية-2

التكثيف الحضري -3

التدخلات الجذرية على النسيج الحضري -2



:تعريفه•

عماريةمأسسعلىجديدةبأخرىوتعويضهاالقديمةللبناياتالكليالهدمفيتتمثل

الجديدةبناياتالهذهتناسقالاعتباربعينالأخذومعللحيالرئيسيالطابعتغييردون،حديثة

المحافظةأي)للمجالالأصليةوالحدودالوظيفةعلىالمحافظةمعالقائم،الحضريالنسيجمع

.(الحضريللمجالالأصليةالخصائصعلى

(:  la rénovation urbaine)التجديد الحضري -1



منهاالهدف:

الىيهدفهوفوصورتها،المدينةتجميلوليسوالعمرانيالاقتصاديوأدائهاالمدينةفعاليةتحسين-

،الحضريةالمناطقفيوالاجتماعيةالاقتصاديةالأنشطةجذب

والمجتمعرادـللأفةـالحديثللمتطلباتمستمرلبشكوقطاعاتهاالحضريالمدينةلهيكتكييف-

.المتاحةوالفنيةالاقتصاديةالإمكاناتعلىمعتمدا

لحضرياالتمددتجنباجلمنالتدهور،منتعانيالتيالمبنيةالحضريةالجيوباستغلالإعادة-

.بالمدينةالمحيطةوالريفيةالزراعيةالأراضيحمايةوبالتالي

(:  la rénovation urbaine)التجديد الحضري -1



طبيعتها:

يفتهوظعلىيحافظالمجالأنبمعنىوحدودهالمجالوظيفةفيتغييرتتطلبلاماديةعملية-

.الأصليةوحدوده

قيمةأيلهاوليسرديئةحالةفيالموجودة)وتهديمهاالقديمة،البناياتإزالةفيالعمليةهذهتتمثل-

ساكنها،علىخطورةتشكلالتيو(تاريخية

عتبارالابعينالأخذمعحديثة،معماريةأسسعلىجديدةأخرىببناياتوتعويضهابنائهاإعادة-

.وعالموضنفسفيوطبيعةبنفس،(القديمنسيج)القائمالحضريالنسيجمعتناسقها

(:  la rénovation urbaine)التجديد الحضري -1



الجيوب)والمنهارةالقديمةالأحياءالحضري،التجديدعمليةتتناولهالذيالمجال

:(السكنيةمنهاخاصةالمبنيةالحضرية

ذيـواللمتدهور،االعمرانيالوضعذاتالمناطقمعالحضريالتجديدعمليةلتتعام

معمارية،عمرانية،قيمةأومقوماتتملكلاو،سيئةواقتصاديةاجتماعيةأوضاعصاحبهـت

.والمنهارةالقديمةالسكنيةالاحياءمثلمهمةتاريخيةأوثقافية

(:  la rénovation urbaine)التجديد الحضري -1



:والمنهارةالقديمةالاحياءتعريف−

اوتاريخيةيمةقأيلهاليسوالتيللاستعمالقابلةالغيرالقديمةالسكنيةالأحياءبهايقصد

التقليلنميمكننااستعمالهاوإعادةالحضريللعقارمصدراتمثلالتيالأحياءهذهاقتصادية،

فهي)اءالأحيهذهتحتلهالذيالاستراتيجيالموقعالىبالاضافةالحضري،التمددظاهرةمن

التدخلىالتحتاجالمدينةمنأجزاءفهيوبالتالي،(المدينةمركزفيتقعالأحياناغلبفي

.إصلاحعمليةالىتحتاجولاجذريةبطريقة

(:  la rénovation urbaine)التجديد الحضري -1



مشاريعواقتراحالمحليةالجماعاتطرفمنالعقاراتهذهاقتناءتواجهالتيالتحدياتمنالعديديوجدانهالا

:بينهامنفيها

.ديمةقجدلأنهامعين،لشخصملكيتهاتثبتوثائقأيلهاليسالعقاراتهذهفمعظمالملكيةمشكل-

تملكلايالتالبلدياتامامعائقالأحيانمعظمفيتمثلوالتيالعقارات،لهذهمرتفعةالجدالقيمةمشكل-

.العقاراتهذهاقتناءمنتمكنهاميزانيات

اوإذالعامة،المنفعةاجلمنالملكيةنزعحالةفيخاصةالعقاراتهذهلاقتناءمطولةالجدالإجراءات-

.الافرادمنلمجموعةالملكيةكانت

(:  la rénovation urbaine)التجديد الحضري -1



تعريفها:

والحدودلوظيفةافيتغييرمعالشبكاتمختلفعلىوالتدخلللبناياتجزئيهدمفيتتمثل

التجديدنمواشملأوسعفهيوبالتالي،(للمجالالأصليةالخصائصتغيير)للمجالالأصلية

.الحضري

(:  la restructuration)إعادة الهيكلة الحضرية -2



منهاالهدف:

الجيوبمثلالمبنيةمنهاخاصةمستعملةالغيرالمبنيةالحضريةالجيوباستعمالإعادة-

.الصناعية

أوالموجودةةالعمرانيالوظائفمختلفتنظيمبمعنىالعمرانيللنسيجالعامالهيكلتغيير-

أخرى،وظائفخلق

ائفه،وظلجميعمتميزةوحيويةجديدةصورةإعطائهوالعمرانيالنسيجوظيفةتحسين-

(:  la restructuration)إعادة الهيكلة الحضرية -2



طبيعتها:

.المبنيالإطارتأهيلإعادة-

والدائمةاتبالفعاليلهايسمحبشكلالخدماتوالتنقلوالسكانيةالكثافاتتوزيعإعادة-

.التامتوازن

.المدينةأجزاءلمختلفالجيدللربطالمواصلاتشبكةتحسين-

(:  la restructuration)إعادة الهيكلة الحضرية -2



ناعيةالصالجيوبمثلالمبنيةالحضريةالجيوب:الحضريةالهيكلةإعادةتطبيقمجال

:تعريفها-

يثحتضمها،كانتالتيالصناعيةالنشاطاتانتقالاوتوقفبعدهجرتأراضيهي

المصانععتوضترفضباتتالتيالصناعيةالمجتمعاتتطورمعالغربيةالبلدانفيظهرت

اطقالمنالىالانتفالالىالمدنداخلالموجودةبالمصانعدفعماوهذاالحضري،الوسطفي

.(الصناعيةالمناطق)الصناعيةبالنشاطاتالمتخصصة

(:  la restructuration)إعادة الهيكلة الحضرية -2



تعريفه:

الجيوباستعمالإعادةخلالمنللمجال،واستهلاكالعمرانيالتوسعمننوعهي

الطوابق،عددبزيادةالمدينةداخلالمبانيكثافةرفعالىبالإضافةمبنية،الغيرالحضرية

.معقولةكثافةذاتمدينةإلىللوصول

(:  la densification)التكثيف الحضري او  الإملاء الحضري -3



منهاالهدف:

.وعةالمتنالسكانطلباتلتلبيةفعالةبطريقةواستغلالهالحضريالمجالإنتاج-

الاقتصادية،الحيويةيدعم-

السكنات،فيومتنوعةكثيرةخياراتيعطي-

.الهواءجودةتحسينمنيمكن-

.لالفعاالجماعيالنقللتطويرمكانةيعطي-

(:  la densification)التكثيف الحضري او  الإملاء الحضري -3



توطينفياستغلالهايمكنعقاريةأوعيةتعتبرالتيبالمدينة،الشاغرةالجيوباستغلال-

.المدينةمساحةزيادةالىاللجوءدونالمدينةإليهاتحتاجالتيالمشاريع

بالمدنطالمحيوالريفيالفلاحيالمجالعلىالتمددلعمليةالسلبيةالآثارمنالحدمحاولة-

.الأوليةاحتياجاتهالهايوفرالذيالمدينةحياةحوضيمثلوالذي

يعتبرالعقارلان،(العقاراستهلاكفيالاقتصاد)ـلأمثلبشكالأرضللاستغلاالحاجة-

.استهلاكهبعديتحددلاانهأينادرمصدروهوالطبيعيةالمصادرمنمصدر

(:  la densification)التكثيف الحضري او  الإملاء الحضري -3



فيالمدينة،بالمحيطةالطبيعيةالمجالاتعلىالحفاظالأفقي،الىالعموديالتوسعمنالتحولالىالحاجة-

ةالزراعيالأراضيحسابعلىفيهمتحكمالغيرالحضريالتمددظاهرةمنتعانيالتيالمدنحالة

.بالمدينةالمحيطةوالأرياف

بينالدمجعلىبالاعتمادوذلكالناعم،والنقل(نوعيتهبتحسين)الجماعيالنقلوتشجيعالتنقلاتتقليل-

.للبناياتالمزدوجوالاستعمالالحضريةالوظائف

(:  la densification)التكثيف الحضري او  الإملاء الحضري -3



طبيعتها:

أبنيةوأاءـبنضافةبإالعمراني،النسيجداخلالموجودةالشاغرةالعمرانيةالجيوباستغلال-

حيثمنمتناغمةتكونأنويجب،وبصرياوظيفيامترابطانسيجابمجموعهاللتشكجديدة

.والألوانالبناءوموادوالفتحاتالواجهاتةـومعالجاـوأبعادهعهاالارتفا

العمراني،النسيجداخلالطوابقعددوالمبانيكثافةفيرفععملية-

.العامالنقلوإنشاءبالمواصلاتالخاصةالتحتيةالبنيةإنشاءمشاريعاقامة-

(:  la densification)التكثيف الحضري او  الإملاء الحضري -3



.يخيةالتاربالمواقعوالاهتمامخضراءمساحاتعلىالحفاظعبرطبيعيةمناظرتوفير-

.التاريخيةالمناطقتأهيلوإعادةالسياراتلمواقفالأدنىالحدمتطلباتتوفير-

.النطاقعنالخروجلمعاقبةالسياسياتووضعالعمرانيالنطاقتحديد-

.بالنموفيهاالمرغوبالمناطقفيالراسيبالامتدادوالسماحالكثيفالبناءامتيازاتتوفير-

اتالمحميمثلالرقابةبمؤسساتوإلحاقهاالعمرانيالنطاقحدودخارجالملكياتشراء-

.وغيرهاالبيئية

(:  la densification)التكثيف الحضري او  الإملاء الحضري -3



الفارغةالحضريةالجيوب:الحضريالتكثيفتطبيقمجال

:الحضريةالجيوبتعريف-

انكسواءالمستقبل،فيللاستعمالمبرمجوغيرمستعملغيرحضريمجالكلهي

اوسكنيةوظيفةوذاتخاصةاوعامةملكيةذاتاومهدم،جيدةبحالةمبني،اوغيرمبني

غيرها،اوصناعيةاوخدماتية

(:  la densification)التكثيف الحضري او  الإملاء الحضري -3



التحديات التي تواجه عمليات التدخل على النسيج الحضري

تحديات اجتماعية -2

تحديات اقتصادية -2

تحديات بيئية -3

تحديات عمرانية-4

:    04المحاضرة رقم 



:العمرانيةالتحديات-1

الحضري،التمددظاهرةمنالحدبهدفللمجالالأمثلالاستغلال-

les)الحضريةالمخاطرمعالتأقلم- risques urbaines)والبشرية،منهاالطبيعية

البناءورشاتعنالناتجةالإزعاجاتمنالتقليص-

البيئةرمتحتالتيالمواداستعمالتشجيعخلالمنوذلكالأوليةللموادالأمثلالاستغلال-

(المحليةالموادفيغالباتتمثلوالتي)البناءعملياتفي

التحديات التي تواجه عمليات التدخل على النسيج الحضري



:الاجتماعيةالتحديات-2

العموميةالخدماتإلىالمتساوية(l’accessibilité)الوصولإمكانيةضمان-

المدينةفيالاجتماعيةالروابطدعم-

la)المحليةالحياةنوعيةتحسين- qualité de vie locale)

شخصلكلاللائقالسكنضمان-

.التدخلعمليةاثناءللسكانالاجتماعيةالخصائصمراعات-

التحديات التي تواجه عمليات التدخل على النسيج الحضري



:السياسيةالتحديات-3

la)المشاورةبتشجيعوذلك concertation)بالمشاركةبهموالسماحالفاعلين،بين

(la participation)التشاركيةالمشاورةتحقيقاجلمنla concertation)

participative)،شراكةخلقعلىالعملالىبالإضافة(la partenariat)الفاعلينبين

الحكمامبدتجسيدهياكبراستراتيجيةضمنتندرجالمصطلحاتهذهكلالاقتصاديين،

le)الراشد bon gouvernance)المواطنين،بانشغالاتمهتمةالإدارةبموجبهتكونالذي

الشفافية،إطارفيالعامةللمصلحةوتعمل

التحديات التي تواجه عمليات التدخل على النسيج الحضري



:خلالمنوذلكللبناياتالبيئيةالنوعيةدعم:البيئيةالتحديات-4

للمبانيالجماليةبالنوعيةالاهتمام•

بالطاقةيالذاتالتزودعلىوالاعتمادالعازلةالبناءمواداستعمالطريقعنالطاقةاستهلاكمنالتقليص•

كامنةبناياتالىالبناياتتحويلعلىوالعمل،(الشمسيةالطاقةالواحعلىبالاعتمادمثلا)

(construction passive).

.البناياتهذهاستعمالأوبناءعندالناتجةالنفاياتمنالتقليص•

.البناياتهذهبناءفيالطبيعيةالمواردمنممكنحداقلاستعمال•

التحديات التي تواجه عمليات التدخل على النسيج الحضري



.الخاصةالاحتياجاتوأصحابالمسنينقبلمنالبنياتهذهاستعمالتسهيل•

les)الطبيعيةالمصادرحماية• ressources naturels)البيئيوالتنوع(la biodiversité)

les)المناخيةالتغيراتمحاربة• changements climatiques)التيالنقلوسائلاستعمالنحوبالتوجه

les)المتجددةالطاقاتعلىتعتمد énergies renouvelables)،الناعمةالنقلووسائل(les

transports doux)مثلاكالدراجات.

والواقعةةالمسورالخضراءللمساحاتيمكنلاالذيالهدفهذاالمدينةفيالطبيعيةالمناظروتثمينحماية•

الإحساسسرتكالتيالمفتوحةالعموميةوالحدائقالمشجرةالممراتتوفيريجببلتحقيقه،الضاحيةفي

.للمدينةالحضريةالصورةحسنوتالحياةنوعيةتحسنالحضرية،بالكثافة

التحديات التي تواجه عمليات التدخل على النسيج الحضري



:الاقتصاديةالتحديات-6

الطاقةفيالاقتصاد-

l’attractivité)للمدنالاقتصاديةالجاذبيةتثمين- économique):خلقخلالمنوذلك

احالسيالمستثمرينجذبالىيؤديماوهذاالمدنفيللاستثمارالمناسبةالظروف

للمدن،المحليبالاقتصادالنهوضوبالتالي

التحديات التي تواجه عمليات التدخل على النسيج الحضري


