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(Parcelle)التحصيص -1

وحدةهوالتحصيصفانوبالتاليالعقارية،الملكيةحسبللأرضالجزئيالتقسيمهو

انيمكنالمالكهذاواحد،مستعملاولمالكتابعة(مبنيةغيراومبنية)الأرضمنكاملة

يخضعالتحصيصشكلانحيثغيرها،اومؤسسةاواشخاصمجموعةاوشخصيكون

.لهاينتميالتيالمدينةومخططفيها،يقعالتيالجزيرةشكلالى

.Lotاوlotissementيسمىللسكنالمخصصالتحصيصانحيث





ضاأياعتبارهاويمكنالمتجاورة،التحصيصاتتجميعهيالحصة

شكلعيخضحيثالملكية،حسبتحصيصاتالىمعينإقليمتقسيم

.الجزيرةشكلالىالحصة

(  Parcellaire)الحصة -2





المحددةالمبنيةغيراوالمبنيةالتحصيصاتمنمجموعةهي

ة،متجانسعمرانيةوحدةتشكلوهيالعمومية،الفضاءاتاوبالطرق

اطةمحالحصةكانتاذاوالجزيرةالحصةمفهوميتطابقانيمكنحيث

بالطرق

(  ilot)الجزيرة -2





الشطرنجيالمخطط -1

المخطط الحلقي الشعاعي-2

المخطط الخطي-3

المخطط دون مخطط-4

أنواع المخططات  -4



المخططأيضاويسنىعمودي،بشكلالطرقفيهتتقاطعالذيالمخططهو:تعريفه-

.هيبوداموساليونانيالفيلسوفالىنسبةالهيبودامي

.الامريكيةمنهاوخاصةالعالممدنكلفي:انتشاره-

راءةالقسهلممكن،حداقصىالىالعقاراستهلاكعلىيساعدالإنجاز،سهل:ايجابياته-

قائمةقاطعاتتيخلقالمرورحركةالىبالنسبةمستوية،طوبوغرافياالىيحتاج:سلبياته-

منعدمةشبهفيهاالرؤيةمجال

الشطرنجيالمخطط -1



1848مخطط مركز مدينة شيكاغو الامريكية سنة 



ل حلقات فوق بعضهما، المخطط الحلقي بشكمتوضعينهو مخطط يتكون من مخططين جزئيين :تعريفه-

ر نحو ، ومخطط شعاعي يتكون من طرق رئيسية تنطلق من مركز هذه الدوائ(متتالية من الطرق الفرعية

.ضاحية المدينة بشكل شعاعي

.نجده بشكل خاص في المدن الأوروبية التاريخية:انتشاره-

خفف في تحد من سرعة السيارات في الاحياء السكنية، ووتسهولة الوصول الى مركز المدينة، :ايجابياته-

المدن الصحراوية من حدة اشعة الشمس، بالاضافة الى قيمتها الجمالية

عقار في كثرة التقاطعات، صعوبة الإنجاز، اهدار العقار في مركز المدينة حيث يكون سعر ال:سلبياته-

.اعلى مستوياته

المخطط الحلقي الشعاعي  -2



1913مخطط مدينة ميلانو 



نممجموعةمنهوتتفرعواحد،رئيسيطريقمنيتكونمخططهو:تعريفه-

.المغلقةالنهاياتذاتالثانويةالطرق

.والقرىالصغرىالمدن:انتشاره-

.المرورمشكلعلىنهائياالقضاء:ايجابياته-

متساوية،غيرالتجهيزاتمختلفالىالسكانوصولإمكانية:سلبياته-

المخطط الشريطي او الخطي  -3



في(ادفولفوغر)ستالينغرادمدينةانويقالماتالسورياالخطيةالمدينةمخطط

خطيمخططهاكانبداياتها



ئيلةضشوارعهوالتقاليد،العاداتالىيخضعبلالقوانينالىيخضعلامخططهو:تعريفه-

غيرأشكالبالطرقفيهتتقاطعالداخل،الىومفتوحةمتراصةمبانيهمغلقة،نهاياتوذاتوملتوية

.منتظمة

.الإسلاميةمنهاخاصةالتقليديةالمدن:انتشاره-

مجتمعاتللوالاجتماعيةالطبيعيةالظروفمعمتأقلمللمدينة،الدفاعيالجانبيدعم:إيجابياته-

المحلية،

؟:سلبياته-

المخطط دون مخطط  -4



مخطط قصبة الجزائر



عدد×ةالمبنيالأرضمساحةوهوالأرض،لشغلالعامةالكثافةتحديدفيعليهالاعتماديتم

منهبنيةالمالمساحةكانتاذاالسطحمساحةتحسبحيث)للعقار،الاجماليةالمساحةعلىالطوابق

.(2/3مناكثر

؟1يتجاوزانCOSلليمكنهل

الذيالنشاطنوعباختلافالعامةالكثافةتختلفحيث1يتجاوزانالأرضشغللمعامليمكننعم

يتراوحCOSاننجدالجماعيللسكنمخصصالأرضشغلمخططكاناذامثلاالمنطقةتضمه

4و2بين

COSمعمل شغل الأرض  -4



لفيختأيضاوهوللعقار،الاجماليةوالمساحةالمبنيةالمساحةبينالنسبةهو

اتبالتحصيصالخاصالأرضعلىالاستلاءمعاملفمثلاالنشاط،نوعباختلاف

.0،6بالقانونفيمحددالسكنية

؟1يتعدىانCESلليمكنهل

مناكثرمساحةببناءنقومانالمستحيلمنلأنه1يتعدىانالمستحيلمن

.المتوفرالعقارمساحة

 CESمعامل الاستيلاء على الأرض-5



CESو  COSكيفية حساب 



COS MAXكيفية حساب معامل شغل الأرض الأقصى 

:مثال حساب معمل شغل الأرض الأقصى لتحصيص سكني 

0،6نحتاج الى معرفة معامل الاستلاء على الأرض المحدد في القانون وهو -

.متر مربع250نحتاج الى معرفة مساحة التحصيص مثلا -

:نحتاج الى معرفة عدد الطوابق المسموح بها وهي محددة في القانون ب-

R + 2 + terrasse حيث ان المساحة المبنية من السطح تقدر بm2150


